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Der Kauf und Verkauf von Anteilen an dem ImmoWert
erfolgt auf der Grundlage des Verkaufsprospekts, des
Basisinformationsblatts, der ,,Allgemeinen Anlage-
bedingungenin Verbindung mit den ,,Besonderen An-
lagebedingungen® in der jeweils geltenden Fassung sowie
dem sog. Anteilskauf- und Ubertragungsvertrages bzw.
Ubertragungsvertrag bzw. Zeichnungsschein. Die ,,All-
gemeinen Anlagebedingungen® und die ,,Besonderen
Anlagebedingungen“ sind am Ende dieses Verkaufs-
prospektes abgedruckt.

Die ,,Allgemeinen Anlagebedingungen“ und ,,Besonderen
Anlagebedingungen“ sind bei der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft AXA Investment Managers Deutschland GmbH,
Nextower, Thurn-und-Taxis-Platz 6, 60313 Frankfurt am Main,
auf der Homepage der Gesellschaft (www.axa-im.de)

sowie bei dem exklusiven Vertriebspartner LIGA Bank eG,

Dr. Theobald-Schrems-StraRe 3, 93055 Regensburg kostenlos
erhaltlich. Dieser Verkaufsprospekt ist dem am Erwerb eines
Anteils an dem ImmoWert Interessierten zusammen mit dem
Basisinformationsblatt und dem letzten veroffentlichten
Jahresbericht sowie dem ggf. nach dem Jahresbericht
verdffentlichten Halbjahresbericht rechtzeitig vor Vertrags-
schluss in der geltenden Fassung kostenlos zur Verfligung zu
stellen. Der am Erwerb eines Anteils Interessierte ist zudem
Uber den jiingsten Nettoinventarwert des ImmoWert zu
informieren.

Von dem Verkaufsprospekt abweichende Auskiinfte oder
Erklarungen diirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf
von Anteilen auf der Basis von Auskiinften oder Erklarungen,
welche nicht in dem Verkaufsprospekt oder dem Basis-
informationsblatt enthalten sind, erfolgt ausschlieBlich auf
Risiko des Kaufers. Der Verkaufsprospekt wird erganzt durch
den jeweils letzten Jahresbericht und dem ggf. nach dem
Jahresbericht veroffentlichten Halbjahresbericht.

Die AXA Investment Managers Deutschland GmbH und das
Sondervermégen ImmoWert sind und werden nicht gemaR
dem United States Investment Company Act von 1940 in
seiner gliltigen Fassung registriert. Die Anteile des Sonder-
vermogens sind und werden nicht gemaR dem United
States Securities Act von 1933 in seiner giiltigen Fassung
oder nach den Wertpapiergesetzen eines Bundesstaates
der Vereinigten Staaten von Amerika registriert. Anteile des
ImmoWert diirfen weder in den Vereinigten Staaten noch

einer US-Person oder auf deren Rechnung angeboten oder
verkauft werden. Am Erwerb von Anteilen Interessierte
miissen ggf. darlegen, dass sie keine US-Person sind und
Anteile weder im Auftrag von US-Personen erwerben noch
an US-Personen weiterverduBern. Zu den US-Personen
zahlen natiirliche Personen, wenn sie ihren Wohnsitz in
den Vereinigten Staaten haben. US-Personen kdnnen auch
Personen- oder Kapitalgesellschaften sein, wenn sie etwa
gemal den Gesetzen der USA bzw. eines US-Bundesstaats,
Territoriums oder einer US-Besitzung gegriindet werden.

Dem Vertragsverhaltnis zwischen Gesellschaft und Anleger
sowie den vorvertraglichen Beziehungen wird deutsches
Recht zugrunde gelegt. Gemal § 19 der ,,Allgemeinen An-
lagebedingungen“ Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aus dem
Vertragsverhaltnis ist der Sitz der Gesellschaft, sofern der
Anleger keinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat.
Anleger die Verbraucher sind (siehe nachstehende Defini-
tion) und in einem anderen EU-Staat wohnen, kénnen auch
vor einem zustandigen Gericht an ihrem Wohnsitz Klage
erheben. Laut § 303 Absatz 1 KAGB sind samtliche Veroffent-
lichungen und Werbeschriften in deutscher Sprache abzu-
fassen oder mit einer deutschen Ubersetzung zu versehen.
Die Gesellschaft wird ferner die gesamte Kommunikation mit
ihren Anlegern in deutscher Sprache fiihren.

Die AXA Investment Managers Deutschland GmbH hat sich
zur Teilnahme an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle verpflichtet. Bei Streitig-
keiten konnen Verbraucher die Ombudsstelle fiir Invest-
mentfonds des BVl Bundesverband Investment und

Asset Management e.V. Management e.\V. als zustandige
Verbraucherschlichtungsstelle (im Folgenden ,,BVI¥)
anrufen. Die Gesellschaft nimmt an dem Verfahren dieser
Schlichtungsstelle teil.

Die Kontaktdaten der ,,Ombudsstelle fiir Investmentfonds*
lauten:

Biiro der Ombudsstelle des BVI

Bundesverband Investment und Asset Management e.V.
Unter den Linden 42

10117 Berlin

Telefon: (030) 6449046-0

Telefax: (030) 6449046-29

Email: info@ombudsstelle-investmentfonds.de
www.ombudsstelle-investmentfonds.de


http://www.axa-im.de
http://www.ombudsstelle-investmentfonds.de

Die Europaische Kommission hat unter www.ec.europa.eu/
consumers/odr eine europdische Online-Streitbeilegungs-
plattform eingerichtet. Verbraucher konnen diese fiir

die aulergerichtliche Beilegung von Streitigkeiten aus
Online-Kaufvertragen oder Online-Dienstleistungsvertra-
gen nutzen. Die E-Mail-Adresse der Gesellschaft lautet:
AlternativesGA@axa-im.com.

Verbraucher sind natiirliche Personen, die in den ImmoWert
zu einem Zweck investieren, der liberwiegend weder ihrer
gewerblichen noch ihrer selbstandigen beruflichen Tatig-
keit zugerechnet werden kann, die also zu Privatzwecken
handeln.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des
Biirgerlichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage
Uber Finanzdienstleistungen konnen sich Verbraucher auch
an die Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank, Post-
fach 111232 in 60047 Frankfurt, Tel.: 069/2388-1907 oder
-1906, Fax: 069/2388-19 19, schlichtung@bundesbank.de,
wenden. Das Recht, die Gerichte anzurufen, bleibt von
einem Schiedsverfahren unberiihrt.

Kommt der Kauf von Anteilen an offenen Investmentver-
maogen aufgrund miindlicher Verhandlungen auRerhalb der
standigen Geschaftsraume desjenigen zustande, der die
Anteile verkauft oder den Verkauf vermittelt hat, hat der
Kaufer das Recht, seine Kauferklarung in Textform und ohne
Angabe von Griinden innerhalb einer Frist von zwei Wochen
schriftlich zu widerrufen. Uber das Recht zum Widerruf wird
der Kaufer in der Durchschrift der Kaufabrechnung belehrt.
Das Widerrufsrecht besteht auch dann, wenn derjenige,

der die Anteile verkauft oder den Verkauf vermittelt, keine
standigen Geschaftsraume hat.
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Ein Widerrufsrecht besteht nicht, wenn der Verkaufer nach-
weist, dass (i) entweder der Kaufer keine natiirliche Person
ist, die das Rechtsgeschaft zu einem Zweck abschlief3t,

der nicht ihrer beruflichen Tatigkeit zugerechnet werden
kann (Verbraucher), oder (ii) es zur Verhandlung auf Initia-
tive des Kaufers gekommen ist, d. h. er den Kaufer zu den
Verhandlungen aufgrund vorhergehender Bestellung des
Kaufers aufgesucht hat. Bei Vertragen, die ausschlieBlich
liber Fernkommunikationsmittel (z. B. Briefe, Telefonanrufe,
E-Mails) zustande gekommen sind (Fernabsatzvertrage)
besteht kein Widerrufsrecht.

Die zum Sondervermoégen gehorenden Vermogensgegen-
stande stehen gemaR § 245 KAGB im Eigentum der Gesell-
schaft, die sie treuhanderisch fiir die Anleger verwaltet.

Der Anleger wird durch den Erwerb der Anteile Treugeber
und hat schuldrechtliche Anspriiche gegen die Gesellschaft.
Mit den Anteilen sind keine Stimmrechte verbunden.

Die Vollstreckung von gerichtlichen Urteilen richtet sich nach
der Zivilprozessordnung, ggf. dem Gesetz liber die Zwangs-
vollstreckung und die Zwangsverwaltung bzw. der Insolvenz-
ordnung. Da die Gesellschaft inlandischem Recht unterliegt,
bedarf es keiner Anerkennung inlandischer Urteile vor deren
Vollstreckung.

Der jeweils gultige Jahresbericht bzw. Halbjahresbericht
enthalt aktuelle Angaben iiber die Gremien und das haftende
Eigenkapital der Gesellschaft sowie das haftende Eigen-
kapital der Verwahrstelle.


http://www.ec.europa.eu/consumers/odr
http://www.ec.europa.eu/consumers/odr
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Firmenspiegel

Stand September 2024

Kapitalverwaltungsgesellschaft Geschaftsfiihrung

Dr. Ulf Bachmann
Philippe Grasser
Markus Kampfer

AXA Investment Managers Deutschland GmbH
Thurn-und-Taxis-Platz 6, 60313 Frankfurt am Main
Telefon: (069) 900252000

Telefax: (069) 900253000

Handelsregister Frankfurt am Main (HRB 116121) Verwahrstelle

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 5,14 Mio.
(Stand 31. Dezember 2023)

CACEIS Bank S.A. mit Sitz in 89-91 rue Gabriel Péri,
92120 Montrouge, France, eingetragen unter der
Nummer 692 024 722 im Pariser Handelsregister,

handelnd durch ihre deutsche Niederlassung
................................................................................ . ”CACEIS Bank S-A-, Germany Branch“
Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen

Gesellschafter _ _
Grund-/Eigenkapital:

1.273,3 Mio. EUR
(Stand 31. Dezember 2023)

AXA Investment Managers S.A., Paris
AXA Assurances IARD Mutuelle, Paris

Aufsichtsrat Externe Bewerter
Jean-Christophe Ménioux Fiir die regelméaRige Bewertung

Aufsichtsratsvorsitzender Jones Lang LaSalle SE, Frankfurt am Main

General Secretary,

) Savills Immobilien Beratungs-GmbH, Frankfurt am Main
AXA Investment Managers S.A., Paris

Dr. Christian Wrede Ankaufsbewerter

Unabhéangiges Mitglied des Aufsichtsrates
gemaR § 18 Absatz 3 KAGB
Geschaftsflihrender Gesellschafter der
Taunus Capital Advisory GmbH
Vorsitzender der Geschaftsfihrung der
Frankfurter Leben Holding GmbH & Co. KG

Tobias Gilich, Hannover

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),

von der Ingenieurkammer Niedersachsen offentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstlicken

Michael Schlarb, Essen

Dipl.-Ing., MRICS, von der IHK Essen 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Isabelle Scemama

Directeur Général
AXA Real Estate Investment Managers S.A., Paris
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Abschluss- und Wirtschaftsprufer
des Sondervermogens

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Georg-Glock-StraRRe 22, 40474 Dusseldorf

Vertrieb

LIGA Bank eG
Dr.-Theobald-Schrems-StralRe 3, 93055 Regensburg

Zustandige Aufsichtsbehorde

Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
Marie-Curie-StraRe 24-28, 60439 Frankfurt am Main
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Sondervermogen

Bezeichnung, Zeitpunkt der Auflegung, Laufzeit

Das Sondervermogen ist ein Immobilien-Sondervermégen
im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches (,,KAGB“). Es tragt
die Bezeichnung ImmoWert. Es wurde am 24. Oktober 2012
flir unbegrenzte Dauer aufgelegt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft AXA Investment Managers
Deutschland GmbH (nachstehend ,,Gesellschaft“ genannt)
legt das bei ihr eingelegte Kapital im eigenen Namen fiir ge-
meinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem Grundsatz
der Risikomischung in den nach dem KAGB zugelassenen
Vermogensgegenstanden gesondert vom eigenen Vermdgen in
Form von Sondervermdgen an. Das Sondervermdgen Immo-
Wert gehort nicht zur Insolvenzmasse der Gesellschaft.

In welche Vermdgensgegenstande die Gesellschaft die Gelder
der Anleger anlegen darf und welche Bestimmungen sie
dabei zu beachten hat, ergibt sich aus dem KAGB, den dazu-
gehorigen Verordnungen sowie dem Investmentsteuergesetz
(nachfolgend ,,InvStG“) und den Anlagebedingungen, die das
Rechtsverhéltnis zwischen den Anlegern und der Gesellschaft
regeln. Die Anlagebedingungen umfassen einen Allgemeinen
und einen Besonderen Teil (,,Allgemeine Anlagebedingungen*
und ,Besondere Anlagebedingungen®). Anlagebedingungen
fiir ein Investmentvermdgen miissen vor deren Verwendung
von der Bundesanstalt flir Finanzdienstleistungsaufsicht
(,BaFin“) genehmigt werden.

Verkaufsunterlagen
und Offenlegung

von Informationen zum
Risikomanagement

Der Verkaufsprospekt, die ,,Allgemeinen Anlagebedingungen®
und ,Besonderen Anlagebedingungen®, das Basisinforma-
tionsblatt sowie die aktuellen Jahres- und Halbjahresberichte
sind kostenlos erhaltlich bei der AXA Investment Managers
Deutschland GmbH, Nextower, Thurn-und-Taxis-Platz 6,

13

ImmoWert
Verkaufsprospekt | Allgemeine Hinweise

60313 Frankfurt am Main, auf der Homepage der Gesellschaft
(www.axa-im.de) oder dem exklusiven Vertriebspartner LIGA
Bank eG, Dr.-Theobald-Schrems-Strafe 3, 93055 Regensburg.

Zusatzliche Informationen (iber die Anlagegrenzen, das Risiko-
management dieses Sondervermdgens, die Risikomanage-
mentmethoden und die jlingsten Entwicklungen bei den
Risiken und Renditen sind in elektronischer oder schriftlicher
Form bei der AXA Investment Managers Deutschland GmbH,
Nextower, Thurn-und-Taxis-Platz 6, 60313 Frankfurt am Main
erhaltlich.

AXA Investment Managers Deutschland GmbH ist als Kapital-
verwaltungsgesellschaft dazu verpflichtet, alle Anleger gleich
zu behandeln. Regulierte Anleger bendtigen insbesondere
aufgrund aufsichtsrechtlicher Erfordernisse spezifische Infor-
mationen. Die Gesellschaft stellt daher derzeit regelmaRig
verschiedene Dokumente elektronisch zur Verfligung. Bei Inte-
resse an einer regelmaRigen Zusendung dieser Informationen
kénnen alle investierten Anleger Gber ImmoWert@axa-im.com
deren elektronischen Versand beantragen.

Anlagebedingungen
gnd Verfahren fiir deren
Anderung

Die , Allgemeinen Anlagebedingungen® und die ,,Besonderen
Anlagebedingungen® sind am Ende dieses Verkaufsprospektes
abgedruckt.

Die Anlagebedingungen kdnnen von der Gesellschaft gedndert
werden. Anderungen der Anlagebedingungen bediirfen der
Genehmigung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht (nachfolgend ,,BaFin“). Anderungen der
Anlagegrundsatze des Fonds sind nur unter der Bedingung
zulassig, dass die Gesellschaft den Anlegern anbietet, ihre
Anteile - unter Berticksichtigung der jeweiligen individuell
geltenden Halte- und Kiindigungsfristen (siehe Abschnitt
»Ricknahme von Anteilen“) entweder ohne weitere Kosten
zuriickzunehmen oder, ihre Anteile gegen Anteile an Invest-
mentvermdgen mit vergleichbaren Anlagegrundsatzen kosten-
los umzutauschen, sofern derartige Investmentvermdgen von
der Gesellschaft oder einem anderen Unternehmen aus ihrem
Konzern verwaltet werden.


http://www.axa-im.de
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Die vorgesehenen Anderungen werden im Bundesanzeiger
und dariber hinaus im Internet auf der Homepage der Gesell-
schaft unter www.axa-im.de bekannt gemacht. Im Fall von
anlegerbenachteiligenden Anderungen der Vergiitungen und
Aufwendungserstattungen oder anlegerbenachteiligenden
Anderungen in Bezug auf wesentliche Anlegerrechte sowie

im Falle von Anderungen der bisherigen Anlagegrundséatze
des Sondervermdgens werden die Anleger aufterdem Uber
ihre depotfiihrenden Stellen in einer verstandlichen Art und
Weise per dauerhaftem Datentrager, etwa in Papierform oder
elektronischer Form, informiert. Diese Information umfasst die
wesentlichen Inhalte der vorgesehenen Anderungen der An-
lagebedingungen und ihre Hintergriinde sowie einen Hinweis
darauf, wo und auf welche Weise weitere Informationen er-
langt werden kénnen. Im Falle von Anderungen der bisherigen
Anlagegrundsatze sind die Anleger zusatzlich Gber ihre Rick-
gaberechte bzw. mogliche Umtauschrechte zu informieren.

Die Anderungen treten friihestens am Tag nach ihrer Bekannt-
gabe im Bundesanzeiger in Kraft. Im Fall der Anderungen von
Regelungen zu den Vergiitungen und Aufwandserstattungen
sowie der Anlagegrundsatze treten diese vier Wochen nach
Bekanntmachung im Bundesanzeiger in Kraft. Wenn solche
Anderungen den Anleger begiinstigen, kann mit Zustimmung
der BaFin ein fritherer Zeitpunkt bestimmt werden. Anderun-
gen der bisherigen Anlagegrundsatze des Sondervermdgens
treten ebenfalls friihestens drei Monate nach Bekannt-
machung in Kraft.

Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir das in diesem Verkaufs-
prospekt ndher beschriebene Sondervermdégen ist die AXA
Investment Managers Deutschland GmbH (nachstehend
»Gesellschaft“ genannt). Die Gesellschaft ist eine Kapitalver-
waltungsgesellschaft im Sinne des KAGB in der Rechtsform
einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH). Seit
Juli 2000 lautet die Firma der Gesellschaft AXA Investment
Managers Deutschland GmbH. Die Gesellschaft hat ihren Sitz
in Frankfurt am Main.

Urspriinglich wurde die Gesellschaft am 30. April 1971 als
AEGIS Allgemeine Deutsche Kapitalanlagegesellschaft mit be-
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schrankter Haftung mit Sitz in Diisseldorf gegriindet. Im April
1975 erfolgte die Verlegung ihres Sitzes nach Kdln. Im Januar
1977 erfolgte eine Umfirmierung in RHEINISCHE KAPITAL-
ANLAGEGESELLSCHAFT mit beschrankter Haftung, die im Marz
1998 in AXA Colonia Kapitalanlagegesellschaft mbH und seit
Juli 2000 in AXA Investment Managers Deutschland GmbH
umbenannt wurde. Die Gesellschaft darf seit Oktober 1994
neben Wertpapier-Investmentvermégen auch Geldmarkt-
Investmentvermdgen, seit 7. Oktober 1998 Dachfonds und seit
6. September 1999 auch Immobilien-Investmentvermdgen
verwalten.

Am 22. Juli 2019 verlegte die Gesellschaft ihren Sitz nach
Frankfurt am Main.

Die Gesellschaft hat eine Erlaubnis als OGAW-Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und als AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft
nach dem KAGB. Sie darf mithin OGAW-Investmentvermdogen
und bestimmte Arten von AlF-Investmentvermdgen verwalten.

Angaben Uber die Zusammensetzung der Geschaftsfiihrung,
des Aufsichtsrates, der externen Bewerter und liber die Ge-
sellschafter sowie Uber das gezeichnete und eingezahlte
Kapital und das haftende Eigenkapital der Gesellschaft und
der Verwahrstelle sind im Firmenspiegel am Anfang dieses
Verkaufsprospektes. Sich ergebende Anderungen kénnen den
regelmaRig zu erstellenden Jahres- bzw. Halbjahresberichten
entnommen werden.

Die Gesellschaft hat die Berufshaftungsrisiken, die sich durch
die Verwaltung von Sondervermogen ergeben, die nicht

der OGAW-Richtlinie entsprechen, sogenannte alternativen
Investmentvermogen (,AIF“), und auf berufliche Fahrlassigkeit
ihrer Organe oder Mitarbeiter zuriickzufiihren sind, abgedeckt
durch: Eigenmittel in Hohe von wenigstens 0,01 % des Werts
der Portfolien aller verwalteten AIF, wobei dieser Betrag jahr-
lich Gberprift und angepasst wird. Diese Eigenmittel sind von
dem angegebenen Kapital umfasst.

Verwahrstelle

Identitat der Verwahrstelle

Flr das Sondervermégen ImmoWert hat mit Wirkung zum
1. Juli 2014 CACEIS Bank Deutschland GmbH mit Sitz in
Minchen das Amt der Verwahrstelle ibernommen.


http://www.axa-im.de

Die CACEIS Bank Deutschland GmbH wurde mit Wirkung

zum 31. Dezember 2016, 24.00 Uhr, auf die CACEIS Bank S.A.
(,CACEIS Bank“) verschmolzen. Die CACEIS Bank ist eine
société anonyme (Aktiengesellschaft) nach franzdsischem
Recht mit Sitz in 89-91 rue Gabriel Péri, 92120 Montrouge,
France, eingetragen unter der Nummer 692024 722 im Pariser
Handelsregister. Die CACEIS Bank ist Kreditinstitut und unter-
liegt der Aufsicht der Europaischen Zentralbank sowie der
franzosischen Aufsichtsbehorde Autorité de contréle pruden-
tiel et de résolution (ACPR). Sie (ibt das Verwahrstellengeschaft
in Deutschland tiber ihre deutsche Niederlassung unter der
Firma ,,CACEIS Bank S.A., Germany Branch® aus. Der Sitz der
Niederlassung ist in der Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen.
CACEIS Bank ist Teil der Crédit Agricole Gruppe.

Weitere Angaben zur Verwahrstelle finden Sie im Firmen-
spiegel am Anfang dieses Verkaufsprospektes.

Aufgaben der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle wurde mit der Priifung des Eigentums der
flir Rechnung des Sondervermdégens tatigen Gesellschaft
sowie der laufenden Uberwachung des Bestandes an Immo-
bilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und der
sonstigen nicht verwahrfahigen Vermdgensgegenstande
beauftragt. Des Weiteren ist sie mit der Verwahrung der zum
Sondervermdégen gehdrenden Bankguthaben, soweit diese
nicht bei anderen Kreditinstituten angelegt sind, Geldmarkt-
instrumente, Wertpapiere und Investmentanteile, die im Rah-
men der Liquiditatshaltung gehalten werden, beauftragt. Dies
entspricht den Regelungen des KAGB, das eine Trennung der
Verwaltung und Verwahrung des Sondervermégens vorsieht.

Die Wertpapiere und Einlagenzertifikate des Sondervermdégens
werden von der Verwahrstelle in Sperrdepots verwahrt, soweit
sie nicht bei anderen Verwahrern in Sperrdepots gehalten
werden. Die Bankguthaben des Sondervermogens werden

von der Verwahrstelle auf Sperrkonten gehalten, soweit sie
nicht bei anderen Kreditinstituten auf Sperrkonten verwahrt
werden. Zur Sicherung der Interessen der Anleger ist bei jeder
VerdauRerung oder Belastung einer Immobilie die Zustimmung
der Verwahrstelle erforderlich. Die Verwahrstelle hat dartber
hinaus zu prifen, ob die Anlage auf Sperrkonten oder in Sperr-
depots eines anderen Kreditinstitutes, einer Wertpapierfirma
oder eines anderen Verwahrers mit dem KAGB und den Anlage-
bedingungen des Sondervermdégens vereinbar ist. Wenn dies
der Fall ist, hat sie die Zustimmung zur Anlage zu erteilen.
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Im Grundbuch ist fiir jede einzelne Immobilie, soweit sie nicht
Uber eine Immobilien-Gesellschaft fiir Rechnung des Sonder-
vermogens gehalten wird, ein Sperrvermerk zugunsten der
Verwahrstelle eingetragen. Verfiigungen Gber Immobilien ohne
Zustimmung der Verwahrstelle sind deshalb ausgeschlossen.
Sofern bei ausldndischen Immobilien die Eintragung der Ver-
fligungsbeschrénkung in ein Grundbuch oder ein vergleich-
bares Register nicht moglich ist, wird die Gesellschaft die Wirk-
samkeit der Verfiigungsbeschrankung in anderer geeigneter
Form sicherstellen.

Weiterhin hat die Verwahrstelle bei Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften die Einhaltung der gesetzlichen Vor-
schriften, wie sie nachfolgend dargestellt sind, zu tiber-
wachen. Verfligungen der Gesellschaft liber Beteiligungen

an Immobilien-Gesellschaften bediirfen der Zustimmung der
Verwahrstelle. Verfligungen der Immobilien-Gesellschaft Giber
Immobilien sowie Anderungen des Gesellschaftsvertrages
bzw. der Satzung der Immobilien-Gesellschaft bediirfen der
Zustimmung der Verwahrstelle, sofern die Gesellschaft eine
Mehrheitsbeteiligung an der Immobilien-Gesellschaft halt.

Sie hat sicherzustellen, dass die Ausgabe und Riicknahme der
Anteile sowie die Anteilwertermittlung den Vorschriften des
KAGB und den Anlagebedingungen des Sondervermdégens
entspricht.

Sie hat dafiir zu sorgen, dass bei den fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger getatigten Geschaften der Gegenwert
innerhalb der Gblichen Fristen in ihre Verwahrung gelangt.
Des Weiteren hat die Verwahrstelle dafiir zu sorgen, dass die
Ertrage des Sondervermogens gemald den Vorschriften dieses
Gesetzes und den Anlagebedingungen verwendet werden und
die zur Ausschittung bestimmten Ertrage ausgezahlt werden.

Unterverwahrung

Die Verwahrstelle hat zurzeit keine Verwahraufgaben auf ein
anderes Unternehmen (Unterverwahrer) libertragen.

Haftung der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle ist grundsatzlich fiir alle Finanzinstrumente,
die von ihr oder mit ihrer Zustimmung von einer anderen
Stelle verwahrt werden, verantwortlich. Im Falle des Verlustes
eines solchen Finanzinstrumentes haftet die Verwahrstelle
gegenliber dem Sondervermogen und dessen Anlegern, aulder
der Verlust ist auf Ereignisse auRerhalb des Einflussbereichs
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der Verwahrstelle zurlickzufiihren. Fiir Schaden, die nichtim
Verlust eines Finanzinstrumentes bestehen, haftet die Ver-
wahrstelle grundsatzlich nur, wenn sie ihre Verpflichtungen
nach den Vorschriften des KAGB mindestens fahrlassig nicht
erflllt hat.

Zusatzliche Informationen

Auf Verlangen Uibermittelt die Gesellschaft den Anlegern
Informationen auf dem neuesten Stand zur Verwahrstelle und
ihren Pflichten, zu den Unterverwahrern sowie zu moglichen
Interessenkonflikten in Zusammenhang mit der Tatigkeit der
Verwahrstelle oder der Unterverwahrer.

Risikohinweise

Vor der Entscheidung iiber den Kauf von Anteilen an dem
Sondervermdégen sollten Anleger die nachfolgenden Risiko-
hinweise zusammen mit den anderen in diesem Verkaufs-
prospekt enthaltenen Informationen sorgfiltig lesen und
diese bei ihrer Anlageentscheidung beriicksichtigen. Der
Eintritt eines oder mehrerer dieser Risiken kann fiir sich
genommen oder zusammen mit anderen Umstanden die
Wertentwicklung des Sondervermégens bzw. der im Sonder-
vermogen gehaltenen Vermogensgegenstande nachteilig
beeinflussen und sich damit auch nachteilig auf den Anteil-
wert auswirken.

VerduRert der Anleger Anteile an dem Sondervermégen zu
einem Zeitpunkt, in dem der Wert der in dem Sonderver-
mogen befindlichen Immobilien und sonstigen Vermogens-
gegenstande gegeniiber dem Zeitpunkt seines Anteilerwerbs
gefallen sind, so erhélt er das von ihm in das Sonderver-
maogen investierte Kapital nicht vollstandig zuriick. Der
Anleger konnte sein in das Sondervermogen investiertes
Kapital teilweise oder in Einzelfdllen sogar ganz verlieren.
Wertzuwdachse kdnnen nicht garantiert werden. Das Risiko
des Anlegers ist auf die angelegte Summe beschrénkt. Eine
Nachschusspflicht liber das vom Anleger investierte Kapital
hinaus besteht nicht.

Neben den nachstehend oder an anderer Stelle des Ver-
kaufsprospekts beschriebenen Risiken und Unsicherheiten
kann die Wertentwicklung des Sondervermégens durch
verschiedene weitere Risiken und Unsicherheiten beein-
trachtigt werden, die derzeit nicht bekannt sind. Die Reihen-
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folge, in der die nachfolgenden Risiken aufgefiihrt werden,
enthalt weder eine Aussage liber die Wahrscheinlichkeit
ihres Eintritts noch tiber das AusmaR oder die Bedeutung bei
Eintritt einzelner Risiken.

Risiken einer Fondsanlage

Die untenstehenden Risiken kdnnen sich nachteilig auf den
Anteilwert, auf das vom Anleger investierte Kapital sowie auf
die vom Anleger geplante Haltedauer der Fondsanlage aus-
wirken.

Schwankung des Fondsanteilwerts

Der Fondsanteilwert berechnet sich aus dem Wert des
Sondervermdgens, geteilt durch die Anzahl der in den Ver-
kehr gelangten Anteile. Der Wert des Sondervermdgens
entspricht dabei der Summe der Marktwerte aller Vermdgens-
gegenstande im Fondsvermdgen abziiglich der Summe der
Marktwerte aller Verbindlichkeiten des Sondervermdgens.
Der Fondsanteilwert ist daher von dem Wert der im Sonder-
vermogen gehaltenen Vermdgensgegenstande und der Hohe
der Verbindlichkeiten des Sondervermdégens abhangig.
Schwankungen entstehen bei Immobilien-Sondervermdgen
unter anderem durch unterschiedliche Entwicklungen an den
Immobilienmarkten. Auch negative Wertentwicklungen sind
moglich. Sinkt der Wert dieser Vermogensgegenstande oder
steigt der Wert der Verbindlichkeiten, so fallt der Fondsanteil-
wert.

Anleger, die nach dem 21. Juli 2013 Anteile des Sonder-
vermogens erwerben (,,Neuanleger“), werden zudem auf
folgende besondere Risiken hingewiesen:

- Langere Mindestbindung fiir Neuanleger

Bestandsanleger kénnen je Kalenderhalbjahr Anteile im
Wert von bis zu 30.000 Euro zuriickgeben. Neuanleger
haben diese Méglichkeit nicht. (Ndhere Einzelheiten hierzu
siehe Abschnitt ,Ausgabe und Riicknahme von Anteilen).
Neuanleger kénnen daher auf Anderungen der Rahmen-
bedingungen (z.B. fallende Immobilienpreise) nur nach
Einhaltung der Mindesthaltedauer von 24 Monaten und der
12-monatigen Riickgabefrist und damit im Vergleich zu Be-
standsanlegern nur mit Verzégerung reagieren. Dies kann
sich im Falle einer drohenden Aussetzung der Riicknahme
von Anteilen negativ auswirken. Dieses Risiko gilt ebenso
flir Bestandsanleger, die Anteile im Umfang von mehr als
30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr zurtickgeben mochten.



- Besonderes Preisdanderungsrisiko fiir Neuanleger

Wahrend der Mindesthaltefrist von 24 Monaten und der
12-monatigen Kiindigungsfrist kdnnen Wertverluste auf-
treten, indem der Marktwert der Vermogensgegenstande
gegeniiber dem Einstandspreis féllt. Damit besteht das
Risiko, dass der durch den Neuanleger erzielte Riicknahme-
preis niedriger als der Ausgabepreis zum Zeitpunkt des
Anteilerwerbs oder als der Rlicknahmepreis zum Zeit-
punkt der unwiderruflichen Riickgabeerklarung ist. Anleger
erhalten in diesem Fall weniger Geld zurlick, als sie im
Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder der Riickgabeerklarung
erwartet haben. Der von ihnen erzielte Riickgabepreis liegt
gegebenenfalls unter dem Riicknahmepreis, den Bestands-
anleger bei sofortiger Riickgabe erzielen. Dieses Risiko gilt
ebenso flir Bestandsanleger, die Anteile im Umfang von
mehr als 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr zurlickgeben
maochten.

Beeinflussung des individuellen Ergebnisses
durch steuerliche Aspekte

Die steuerliche Behandlung von Kapitalertragen hangt von
den individuellen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers ab

und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Fiir Einzel-
fragen - insbesondere unter Berlicksichtigung der individuel-
len steuerlichen Situation - sollte sich der Anleger an seinen
personlichen Steuerberater wenden. Bei einer Anlageent-
scheidung ist auch die aufRersteuerliche Situation des Anlegers
zu berticksichtigen.

Aussetzung der Anteilscheinriicknahme

Die Gesellschaft darf die Rlicknahme der Anteile zeitweilig aus-
setzen, sofern auRergewdhnliche Umstande vorliegen, die eine
Aussetzung unter Berlicksichtigung der Interessen der Anleger
erforderlich erscheinen lassen. AuRergewdhnliche Umstande
in diesem Sinne kdnnen z. B. wirtschaftliche oder politische
Krisen, Rlicknahmeverlangen in auRergewohnlichem Umfang
sein sowie die SchlieRBung von Borsen oder Markten, Handels-
beschrankungen oder sonstige Faktoren, die die Ermittlung
des Anteilwerts beeintrachtigen. Dadurch besteht das Risiko,
dass die Anteile aufgrund beschrankter Riickgabemoglich-
keiten eventuell nicht zum vom Anleger gewlinschten Zeit-
punkt liquidiert werden konnen. Auch im Fall einer Aussetzung
der Anteilscheinriicknahme kann der Anteilwert sinken; z. B.
wenn die Gesellschaft gezwungen ist, Vermogensgegenstande
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wahrend der Aussetzung der Anteilriicknahme unter Verkehrs-
wert zu verdufiern. Der Anteilpreis nach Wiederaufnahme der
Anteilscheinriicknahme kann niedriger liegen als derjenige vor
Aussetzung der Ricknahme.

Die Gesellschaft ist zudem verpflichtet, die Rlicknahme der
Anteile befristet zu verweigern und auszusetzen, wenn bei
umfangreichen Riicknahmeverlangen die liquiden Mittel zur
Zahlung des Riicknahmepreises und zur Sicherstellung einer
ordnungsgemalfien Bewirtschaftung nicht mehr ausreichen
oder nicht sogleich zur Verfligung stehen (siehe Abschnitt
»Rucknahmeaussetzung und Beschliisse der Anleger im Ver-
kaufsprospekt sowie ,,Ausgabe und Riicknahme von Anteil-
scheinen, Riicknahmeaussetzung® in § 12 der Allgemeinen
Anlagebedingungen). Das bedeutet, dass Anleger wahrend
dieser Zeit ihre Anteile nicht zurlickgeben kénnen.

Der Erwerb von Anteilen ist nicht durch eine Hochstanlage-
summe begrenzt. Umfangreiche Riickgabeverlangen kdnnen
die Liquiditat des Sondervermogens beeintrachtigen und eine
Aussetzung der Riicknahme der Anteile erfordern. Im Fall einer
Aussetzung der Anteilscheinriicknahme kann der Anteilwert
sinken; z. B. wenn die Gesellschaft gezwungen ist, Immobilien
und Immobilien-Gesellschaften wéhrend der Aussetzung der
Anteilscheinriicknahme unter Verkehrswert zu veraufern.
Eine voriibergehende Aussetzung kann zu einer dauerhaften
Aussetzung der Anteilriicknahme und zu einer Auflésung des
Sondervermdgens fiihren (siehe die Abschnitte ,, Auflésung
des Sondervermdégens® und ,,Verfahren bei Auflésung eines
Sondervermodgens®), etwa wenn die fir die Wiederaufnahme
der Anteilriicknahme erforderliche Liquiditat durch Ver-
auferung von Immobilien nicht beschafft werden kann. Eine
Auflosung des Sondervermdégens kann langere Zeit, ggf. meh-
rere Jahre in Anspruch nehmen. Fiir den Anleger besteht daher
das Risiko, dass er die von ihm geplante Haltedauer nicht rea-
lisieren kann und ihm ggf. wesentliche Teile des investierten
Kapitals flir unbestimmte Zeit nicht zur Verfligung stehen oder
insgesamt verloren gehen. Die Gesellschaft wird die Anteile
erst nach der Wiederaufnahme der Anteilscheinriicknahme zu
dem dann jeweils glltigen Riicknahmepreis zurticknehmen.

Anderung der Anlagepolitik
oder der Anlagebedingungen

Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen mit Genehmi-
gung der BaFin andern (siehe Abschnitt ,Anlagebedingungen
und Verfahren fiir deren Anderung®). Dadurch kénnen auch
Rechte des Anlegers betroffen sein. Die Gesellschaft kann etwa
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durch eine Anderung der Anlagebedingungen die Anlagepolitik
des Sondervermdgens dndern oder sie kann die dem Sonder-
vermoégen zu belastenden Kosten erhdhen.

Auflosung des Sondervermogens

Der Gesellschaft steht das Recht zu, die Verwaltung des
Sondervermdgens zu kiindigen. Die Gesellschaft darf die
Verwaltung des Sondervermdgens z. B. kiindigen, wenn das
Sondervermdgen nach Ablauf von vier Jahren seit seiner
Bildung einen Volumen Nettoinventarwert von 150 Millionen
Euro unterschreitet. Die Gesellschaft kann das Sonderver-
maogen nach Kiindigung der Verwaltung ganz auflésen. Das
Verfligungsrecht tiber das Sondervermdgen geht nach einer
Kiindigungsfrist von sechs Monaten auf die Verwahrstelle Gber.
Fur den Anleger besteht daher das Risiko, dass er die von ihm
geplante Haltedauer nicht realisieren kann. Bei dem Uber-
gang des Sondervermdgens auf die Verwahrstelle kdnnen dem
Sondervermoégen andere Steuern als deutsche Ertragssteuern
belastet werden. Wenn die Fondsanteile nach Beendigung

des Liquidationsverfahrens aus dem Depot des Anlegers aus-
gebucht werden, kann der Anleger mit Ertragssteuern belastet
werden.

Ubertragung aller Vermdgensgegenstinde
des Sondervermogens auf einen anderen
Investmentfonds (Verschmelzung)

Die Gesellschaft kann samtliche Vermdgensgegenstande des
Sondervermdgens auf ein anderes Immobilien-Sonderver-
maogen Ubertragen. Der Anleger kann seine Anteile in diesem
Fall ohne weitere Kosten zurlickgeben oder, soweit moglich,
kostenlos in Anteile eines anderen Immobilien-Sonderver-
maogens, das mit den bisherigen Anlagegrundséatzen ver-
einbar ist, umtauschen. Dies gilt gleichermalen, wenn die
Gesellschaft samtliche Vermdgensgegenstande eines anderen
Immobilien-Sondervermdogens auf dieses Immobilien-
Sondervermdgen Ubertragt. Der Anleger muss daher im
Rahmen der Ubertragung vorzeitig eine erneute Investitions-
entscheidung treffen. Bei einer Riickgabe des Anteils konnen
Ertragssteuern anfallen. Bei einem Umtausch der Anteile

in Anteile an einem Immobilien-Sondervermégens mit
vergleichbaren Anlagegrundsatzen kann der Anleger mit
Steuern belastet werden, etwa wenn der Wert der erhaltenen
Anteile hoher ist als der Wert der alten Anteile zum Zeitpunkt
der Anschaffung.
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Ubertragung des Sondervermégens auf eine
andere Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Gesellschaft kann das Sondervermdgen auf eine andere
Kapitalverwaltungsgesellschaft Gbertragen. Das Sonder-
vermogen bleibt dadurch zwar unverandert, wie auch die
Stellung des Anlegers. Der Anleger muss aber im Rahmen der
Ubertragung entscheiden, ob er die neue Kapitalverwaltungs-
gesellschaft fiir ebenso geeignet halt wie die bisherige. Wenn
erin das Sondervermdgen unter neuer Verwaltung nicht
investiert bleiben mochte, muss er seine Anteile zurtickgeben.
Hierbei konnen Ertragssteuern anfallen.

Rentabilitat und Erfullung der Anlageziele
des Anlegers

Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen ge-
wiinschten Anlageerfolg erreicht. Der Anteilwert des Sonder-
vermogens kann fallen und zu Verlusten beim Anleger fiihren.
Es bestehen keine Garantien der Gesellschaft oder Dritter
hinsichtlich einer bestimmten Mindestzahlung bei Riickgabe
oder eines bestimmten Anlageerfolgs des Sondervermdgens.
Anleger kdnnten somit einen niedrigeren als den urspriing-
lich angelegten Betrag zurlick erhalten. Ein bei Erwerb von
Anteilen entrichteter Ausgabeaufschlag kann zudem insbe-
sondere bei nur kurzer Anlagedauer den Erfolg einer Anlage
reduzieren oder sogar aufzehren.

Risiken der negativen Wertentwicklung des
Sondervermogens (Marktrisiko)

Die untenstehenden Risiken kdnnen die Wertentwicklung des
Sondervermoégens bzw. der im Sondervermdégen gehaltenen
Vermogensgegenstande beeintrachtigen und sich damit nach-
teilig auf den Anteilwert und auf das vom Anleger investierte
Kapital auswirken.

Wesentliche Risiken aus der Immobilien-
investition, der Beteiligung an Immobilien-
Gesellschaften und der Belastung mit einem
Erbbaurecht

Immobilieninvestitionen unterliegen Risiken, die sich auf den
Anteilwert durch Veréanderungen bei den Ertragen, den Auf-

wendungen und dem Verkehrswert der Immobilien auswirken
kénnen. Dies gilt auch flr Investitionen in Immobilien, die von



Immobilien-Gesellschaften gehalten werden. Die nachstehend

beispielhaft genannten Risiken stellen keine abschliefende
Aufzéhlung dar.

- Neben der Anderung der allgemeinen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen gibt es speziell im Grundbesitz
liegende Risiken, wie Leerstande, Mietrtickstande und
Mietausfalle, die sich u.a. aus der Veranderung der Stand-
ortqualitat oder der Mieterbonitat ergeben konnen. Ver-
anderungen der Standortqualitat kdnnen zur Folge haben,
dass der Standort fiir die gewahlte Nutzung nicht mehr
geeignet ist. Der Gebaudezustand kann Instandhaltungs-
aufwendungen erforderlich machen, die nichtimmer
vorhersehbar sind. Zur Begrenzung dieser Risiken strebt
die Gesellschaft eine hohe Drittverwendungsfahigkeit der
Immobilien und eine viele Branchen umfassende Mieter-
struktur an. Durch laufende Instandhaltung und Moderni-
sierung oder Umstrukturierung der Immobilien soll deren
Wettbewerbsfahigkeit erhalten bzw. verbessert werden.

- Immobilien kdnnen Risiken u. a. durch Brand, Blitzschlag,
Explosionen oder durch Naturgefahren, z. B. durch Sturm,
Uberschwemmung, Hochwasser, Erdbeben (Schaden
aus Naturgefahren auch ,Elementarschaden® genannt),
Krieg und/oder aus Terrorakten (Terror-/Terrorismusrisiko)
ausgesetzt sein und erheblich beschadigt oder ganz oder
teilweise zerstort werden. Ferner gehen von einem Grund-

stlick oder Gebadude vielfaltige Gefahren aus, die erhebliche
Personenschaden Dritter, die auch zum Tod fiihren kénnen,

und/oder Schaden am Eigentum Dritter verursachen kon-
nen (z.B. durch das Lésen von Gebaudeteilen, gebrochene
Wasserleitungen oder durch nicht gerdumten Schnee)

mit der Folge, dass der Fonds hohen Schadensersatz-
forderungen Drittgeschadigter ausgesetzt sein konnte
(auch ,,Grundbesitzhaftungsrisiken“ genannt).

Die Gesellschaft ist bestrebt, diese Risiken durch Ver-
sicherungen abzusichern, sofern solche zu wirtschaftlich
vertretbaren Konditionen verfiigbar sind. Es kann jedoch
sein, dass Versicherungen zur Abdeckung solcher Risi-
ken gar nicht angeboten werden oder der Versicherungs-
schutz nicht ausreichend ist, um die vorgenannten
Risiken und daraus resultierende Schaden abzudecken.
Auch gibt es bestimmte Risiken, so zum Beispiel solche
durch Elementarschaden, Terrorrisiken und Grundbesitz-
haftungsrisiken, welche Versicherer nur bei Geltung von
Entschadigungshochstgrenzen (auch ,Versicherungslimit®
genannt) zu wirtschaftlich vertretbaren Konditionen ver-
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sichern oder - wie im Fall von Kriegsrisiken - Gberhaupt
nicht versichern. Ein Versicherungslimit bedeutet, dass die
Summen, die durch einen Versicherer fiir samtliche in einer
Versicherungsperiode (Ublicherweise ein Zeitraum von
zwolf Monaten) auftretenden Schaden zur Entschadigung
zur Verfiigung stehen, auf einen bestimmten Hochstbetrag
beschrankt sind.

Zudem akzeptieren Versicherer im Regelfall die Geltung
solcher Entschadigungshochstgrenzen nur noch liber
grofiere Immobilienportfolien hinweg, d. h. nicht mehr fir
ein einzelnes Immobilien-Sondervermdégen. So gilt ein Ver-
sicherungslimit fiir Elementarschaden regelméRig nicht
nur fiir die Immobilien des Sondervermdgens, sondern fiir
samtliche Immobilien aller weiteren Immobilien-Sonder-
vermogen, die von der Verwaltungsgesellschaft verwaltet
werden. Das Versicherungslimit fiir Terrorrisiken gilt
Ublicherweise - oder wie im Fall von Grundbesitzhaftungs-
risiken gegebenenfalls - fir sémtliche Immobilien aller in
Immobilien investierenden Investmentportfolien, die von
der Gesellschaft und ihren verbundenen Unternehmen
verwaltet werden. Realisieren sich innerhalb einer Ver-
sicherungsperiode Risiken aus Elementarschaden, Terror-
risiken und/oder Grundbesitzhaftungsrisiken, flir die die mit
den jeweiligen Versicherern vereinbarten Entschadigungs-
hochstgrenzen nicht ausreichen, zum Beispiel weil das
Versicherungslimit bereits durch Immobilien anderer von
der Gesellschaft oder ihren verbundenen Unternehmen
verwalteter Immobilienportfolien aufgebraucht wurde, so
besteht ggf. nur ein teilweiser, im schlimmsten Falle gar
Uberhaupt kein Versicherungsschutz fiir die Immobilien,
die zum Sondervermdgen gehéren. Dadurch kénnte das
Sondervermdégen - im Fall von Elementarschaden und/
oder Schaden aus Terrorrisiken je nach Risiko und Um-
fang des Versicherungsschutzes - sein in die jeweilige
Immobilie investiertes Kapital und - mangels Mietertrags -
auch prognostizierte Einnahmen ganz oder teilweise
verlieren. Im Zusammenhang mit der geschadigten oder
zerstérten Immobilie eingegangene Verpflichtungen,

z.B. Verpflichtungen aus vereinbarten Hypotheken oder
Grundschulden, missten zudem weiterhin erfullt werden.
Schaden und Haftungsrisiken, die nur teilweise oder gar
nicht versichert sind, kdnnten sich also infolge des Ein-
tritts der vorstehend beschriebenen Risiken im erheblichen
MaRe negativ auf die Rendite des Sondervermdégens und
damit den Anteilwert des Anlegers auswirken. Auch bei be-
stehendem Versicherungsschutz wird das Sondervermogen
Ublicherweise einen Selbstbehalt zu tragen haben, was
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eine ebensolche negative Auswirkung auf die Rendite des
Sondervermdégens und den Anteilwert des Anlegers haben
kann.

Ohne selbst von einem Kriegs- oder Terrorakt oder
Elementarschadensereignis betroffen zu sein, kann eine
Immobilie ferner wirtschaftlich entwertet werden, wenn der
Immobilienmarkt der betroffenen Region nachhaltig beein-
trachtigt wird und die Mietersuche dadurch erschwert bzw.
unmaoglich ist. Solche indirekten Schaden sind in aller Regel
nicht versicherbar.

Aufgrund der globalen Ausbreitung von Krankheiten, bei-
spielsweise Covid-19 (Coronavirus), kann es zu Stérungen
des offentlichen Lebens und des Immobilienmarktes kom-
men. Dies kann u. a. zu Leerstanden, Mietriickstanden und
Mietausfallen flihren, die sich wertmindernd auf das Fonds-
vermogen auswirken kdnnen.

Risiken aus Altlasten (wie Bodenverunreinigungen, As-
best-Einbauten) werden insbesondere beim Erwerb von
Immobilien sorgfaltig gepruft (gegebenenfalls durch Ein-
holung von entsprechenden Bewertergutachten). Trotz
aller Sorgfalt sind Risiken dieser Art jedoch nicht vollstandig
auszuschliefRen.

Bei Projektentwicklungen konnen sich Risiken z. B. durch
Anderungen in der Bauleitplanung und Verzégerungen bei
der Erteilung der Baugenehmigung ergeben. Baukosten-
erhdhungen und Fertigstellungsrisiken werden nach
Moglichkeit durch entsprechende Regelungen mit den
Vertragspartnern und deren sorgfaltige Auswahl entgegen-
gewirkt. Auf verbleibende Risiken ist hier jedoch ebenso
hinzuweisen wie darauf, dass der Erfolg der Erstvermietung
von der Nachfragesituation im Zeitpunkt der Fertigstellung
abhangig ist.

Immobilien kdnnen mit Baumangeln behaftet sein. Diese
Risiken sind auch durch sorgfaltige technische Prifung des
Objekts und gegebenenfalls Einholung von Bewertergut-
achten bereits vor dem Erwerb nicht vollstandig auszu-
schlieRen.

Beim Erwerb von Immobilien im Ausland sind Risiken, die
sich aus der Belegenheit der Immobilien ergeben (z.B. ab-
weichende Rechts- und Steuersysteme, unterschiedliche
Interpretationen von Doppelbesteuerungsabkommen,
unterschiedliche Auffassungen bei der Ermittlung von Ver-
rechnungspreisen bzw. bei der Einklinfteabgrenzung und
Verdnderungen der Wechselkurse), zu beriicksichtigen.
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Zudem kann sich die Entwicklung der Rechtsprechung
nachteilig oder vorteilhaft auf die Immobilieninvestitionen
auswirken. Auch sind bei auslandischen Immobilien das
erhdhte Verwaltungsrisiko sowie etwaige technische Er-
schwernisse, einschliellich des Transferrisikos bei laufen-
den Ertragen oder VerdufRerungserlosen, in Betracht zu zie-
hen. Bei der Anlage in Fremdwé&hrung und bei Geschaften in
Fremdwahrung bestehen Wahrungschancen und -risiken.

Bei VerauRerung einer Immobilie kdnnen selbst bei
Anwendung groRter kaufménnischer Sorgfalt Gewahr-
leistungsanspriiche des Kaufers oder sonstiger Dritter ent-
stehen, fiir die das Sondervermdégen haftet.

Beim Erwerb von Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften sind Risiken, die sich aus der Gesellschaftsform
ergeben, Risiken im Zusammenhang mit dem moglichen
Ausfall von Gesellschaftern und Risiken der Anderung der
steuerrechtlichen und gesellschaftsrechtlichen Rahmen-
bedingungen zu berticksichtigen. Dies gilt insbesondere,
wenn die Immobilien-Gesellschaften ihren Sitz im Ausland
haben. Darliber hinaus ist zu berticksichtigen, dass im
Falle des Erwerbs von Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften diese mit nur schwer erkennbaren Verpflichtungen
belastet sein kdnnen. SchlieBlich kann es fiir den Fall der
beabsichtigten VerduRerung der Beteiligung an einem aus-
reichend liquiden Sekundarmarkt fehlen.

Immobilieninvestitionen kdnnen fremdfinanziert werden.
Dies erfolgt zur Erzielung eines sog. Leverage-Effekts (Stei-
gerung der Eigenkapitalrendite, indem Fremdkapital zu
einem Zinssatz unterhalb der Objektrendite aufgenommen
wird) und/oder, bei im Ausland belegenen Liegenschaften
oder Immobilien-Gesellschaften, zur Wahrungsabsicherung
(Kreditaufnahme in der Fremdwéhrung des Belegenheits-
staates). Die Darlehenszinsen kdnnen steuerlich geltend
gemacht werden, sofern die jeweils anwendbaren Steuer-
gesetze dies zulassen. Bei in Anspruch genommener Fremd-
finanzierung wirken sich Wertanderungen der Immobilien
verstarkt auf das eingesetzte Eigenkapital des Sonderver-
maogens aus, z. B. wiirde sich bei einer 50 %-igen Kredit-
finanzierung die Wirkung eines Minderwertes der Immobilie
auf das eingesetzte Fondskapital im Vergleich zu einer voll-
standigen Eigenkapitalfinanzierung, verdoppeln.

Bei Belastung einer Immobilie mit einem Erbbaurecht
besteht das Risiko, dass der Erbbauberechtigte seinen Ver-
pflichtungen nicht nachkommt, insbesondere den Erbbau-
zins nicht zahlt. In diesem und in anderen Fallen kann es



zu einem vorzeitigen Heimfall des Erbbaurechts kommen.
Die Gesellschaft muss dann eine andere wirtschaftliche
Nutzung der Immobilie anstreben, was im Einzelfall schwie-
rig sein kann. Dies gilt sinngemaR auch fiir den Heimfall
nach Vertragsablauf. SchlieSlich kdnnen die Belastungen
der Immobilie mit einem Erbbaurecht die Fungibilitat ein-
schranken, d. h. die Immobilie ldsst sich méglicherweise
nicht so leicht verdufRern wie ohne eine derartige Be-
lastung.

Beim Erwerb von Hotelimmobilien besteht zusatzlich zu
den immobilienspezifischen Risiken ein Betreiberrisiko in
Bezug auf die Betreibergesellschaft eines Hotels. Samtliche
Mietertrage und die erfolgreiche Fiihrung des Hotels han-
gen von einem Pachter ab, saisonale Ertragsschwankungen
kdnnen liberdies einen hoheren Einfluss auf die Umsatze
des Betreibers haben, und somit den variablen Pacht-
ertragsanteil fur das Sondervermdégen, als bei anderen
Immobilientypen. Zudem kann ein auf einen Betreiber zu-
geschnittenes Produktkonzept die Drittverwendbarkeit fir
einen neuen Pachter einschranken. Im Falle einer Insolvenz
des Betreibers kann es zu Ausfallen der Pachtzahlungen
kommen, und in der Folge zu einer langerfristigen Suche
eines neuen Pachters.

Wesentliche Risiken aus der Liquiditatsanlage

Sofern das Sondervermdgen im Rahmen seiner Liquiditats-
anlagen Wertpapiere, Geldmarktinstrumente oder Investment-
anteile halt, ist zu beachten, dass diese Anlagen auch Risiken
enthalten.

Wertveranderungsrisiken

Die Vermogensgegenstande, in die die Gesellschaft fiir Rech-
nung des Sondervermdégens investiert, unterliegen Risiken. So
konnen Wertverluste auftreten, indem der Marktwert der Ver-
mogensgegenstande gegeniiber dem Einstandspreis fallt oder
Kassa- und Terminpreise sich unterschiedlich entwickeln.

Kapitalmarktrisiko

Die Kurs- oder Marktwertentwicklung von Finanzprodukten
héngt insbesondere von der Entwicklung der Kapitalmarkte
ab, die wiederum von der allgemeinen Lage der Weltwirt-

schaft sowie den wirtschaftlichen und politischen Rahmen-
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bedingungen in den jeweiligen Landern beeinflusst wird. Auf
die allgemeine Kursentwicklung insbesondere an einer Borse
kénnen auch irrationale Faktoren wie Stimmungen, Meinun-
gen und Gertichte einwirken. Schwankungen der Kurs- und
Marktwerte kdnnen auch auf Verdnderungen der Zinssatze,
Wechselkurse oder der Bonitat eines Emittenten zurlickzu-
flhren sein.

Inflationsrisiko

Die Inflation beinhaltet ein Abwertungsrisiko fir alle Vermo-
gensgegenstande. Dies gilt auch fiir die im Sondervermdgen
gehaltenen Vermogensgegenstande. Die Inflationsrate kann
Uber dem Wertzuwachs des Sondervermégens liegen.

Wahrungsrisiko

Vermdégenswerte des Sondervermégens konnen in anderen
Wahrungen als der Fondswahrung angelegt sein. Das Sonder-
vermogen erhalt die Ertrage, Riickzahlungen und Erlése aus
solchen Anlagen in der jeweiligen Wahrung. Fallt der Wert die-
ser Wahrung gegentiber der Fondswahrung, so reduziert sich
der Wert solcher Anlagen und somit auch der Wert des Fonds-
vermogens. Die Gesellschaft darf zur Wahrungskurssicherung
von in Fremdwahrung gehaltenen Vermdgensgegenstanden
und Mietforderungen fiir Rechnung des Sondervermdégens
Derivatgeschafte auf Basis von Wahrungen oder Wechsel-
kursen tatigen. Diese Wahrungskurssicherungsgeschafte, die
in der Regel nur Teile des Fondsvermdgens absichern, dienen
dazu, Wahrungskursrisiken zu vermindern. Sie kdnnen aber
nicht ausschlieRen, dass Wahrungskursanderungen trotz
moglicher Kurssicherungsgeschafte die Entwicklung des
Sondervermodgens negativ beeinflussen. Die bei Wahrungs-
kurssicherungsgeschéaften entstehenden Kosten und evtl. Ver-
luste vermindern das Ergebnis des Sondervermdgens.

Konzentrationsrisiko

Weitere Risiken konnen dadurch entstehen, dass eine Kon-

zentration der Anlage in bestimmte Vermogensgegenstande
oder Markte (z. B. nur eine bestimmte Region eines Landes)

erfolgt. Dann ist das Sondervermdgen von der Entwicklung

dieser Vermogensgegenstande oder Markte besonders stark
abhangig.
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Kursanderungsrisiko von Aktien

Aktien unterliegen erfahrungsgemal starken Kursschwankun-
gen und somit auch dem Risiko von Kursriickgéangen. Diese
Kursschwankungen werden insbesondere durch die Ent-
wicklung der Gewinne des emittierenden Unternehmens
sowie die Entwicklungen der Branche und der gesamtwirt-
schaftlichen Entwicklung beeinflusst. Das Vertrauen der
Marktteilnehmer in das jeweilige Unternehmen kann die Kurs-
entwicklung ebenfalls beeinflussen. Dies gilt insbesondere
bei Unternehmen, deren Aktien erst liber einen kiirzeren
Zeitraum an der Borse oder einem anderen organisierten
Markt zugelassen sind; bei diesen kdnnen bereits geringe
Verdnderungen von Prognosen zu starken Kursbewegungen
fihren. Ist bei einer Aktie der Anteil der frei handelbaren,

im Besitz vieler Aktionare befindlichen Aktien (sogenannter
Streubesitz) niedrig, so kdnnen bereits kleinere Kauf- und
Verkaufsauftrage dieser Aktie eine starke Auswirkung auf den
Marktpreis haben und damit zu héheren Kursschwankungen
fuhren.

Zinsanderungsrisiko

Mit der Investition in festverzinsliche Wertpapiere ist die
Moglichkeit verbunden, dass sich das Marktzinsniveau andert,
das im Zeitpunkt der Begebung eines Wertpapiers besteht.
Steigen die Marktzinsen gegenuber den Zinsen zum Zeitpunkt
der Emission, so fallen i.d.R. die Kurse der festverzinslichen
Wertpapiere. Fallt dagegen der Marktzins, so steigt der Kurs
festverzinslicher Wertpapiere. Diese Kursentwicklung fiihrt
dazu, dass die aktuelle Rendite des festverzinslichen Wert-
papiers in etwa dem aktuellen Marktzins entspricht. Diese
Kursschwankungen fallen jedoch je nach (Rest-)Laufzeit der
festverzinslichen Wertpapiere unterschiedlich aus. Festver-
zinsliche Wertpapiere mit kiirzeren Laufzeiten haben geringere
Kursrisiken als festverzinsliche Wertpapiere mit langeren Lauf-
zeiten. Festverzinsliche Wertpapiere mit kiirzeren Laufzeiten
haben demgegentiber in der Regel geringere Renditen als
festverzinsliche Wertpapiere mit langeren Laufzeiten. Geld-
marktinstrumente besitzen aufgrund ihrer kurzen Laufzeit von
maximal 397 Tagen tendenziell geringere Kursrisiken. Dane-
ben kdnnen sich die Zinssatze verschiedener, auf die gleiche
Wahrung lautender zinsbezogener Finanzinstrumente mit
vergleichbarer Restlaufzeit unterschiedlich entwickeln.
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Risiko von negativen Habenzinsen

Die Gesellschaft legt liquide Mittel des Sondervermdgens bei
der Verwahrstelle oder anderen Banken flir Rechnung des
Sondervermdgens an. Fiir diese Bankguthaben ist teilweise
ein Zinssatz vereinbart, der dem European Interbank Offered
Rate (Euribor) abzlglich einer bestimmten Marge entspricht.
Sinkt der Euribor unter die vereinbarte Marge, so fuhrt dies zu
negativen Zinsen auf dem entsprechenden Konto. Abhangig
von der Entwicklung der Zinspolitik der Europaischen Zentral-
bank (EZB) konnen sowohl kurz-, mittel- als auch langfristige
Bankguthaben eine negative Verzinsung erzielen.

Risiken im Zusammenhang mit
Derivategeschaften

Die Gesellschaft darf fir das Sondervermégen Derivate-
geschafte zu den unter Abschnitt ,,Derivate zu Absicherungs-
zwecken“ genannten Bedingungen abschlieRen. Kauf und Ver-
kauf von Optionen sowie der Abschluss von Terminkontrakten
oder Swaps sind mit folgenden Risiken verbunden:

Durch die Verwendung von Derivaten konnen Verluste
entstehen, die nicht vorhersehbar sind und sogar die fiir
das Derivatgeschéft eingesetzten Betrage liberschreiten
konnen.

Kursanderungen des Basiswertes konnen den Wert eines
Optionsrechts oder Terminkontraktes vermindern. Vermin-
dert sich der Wert bis zur Wertlosigkeit, kann die Gesell-
schaft gezwungen sein, die erworbenen Rechte verfallen zu
lassen. Durch Wertdnderungen des einem Swap zugrunde
liegenden Vermogenswertes kann das Sondervermogen
ebenfalls Verluste erleiden.

Ein liquider Sekundarmarkt fiir ein bestimmtes Instrument
zu einem gegebenen Zeitpunkt kann fehlen. Eine Position in
Derivaten kann dann unter Umstanden nicht wirtschaftlich
neutralisiert (geschlossen) werden.

- Durch die Hebelwirkung von Optionen kann der Wert des
Fondsvermogens starker beeinflusst werden, als dies beim
unmittelbaren Erwerb der Basiswerte der Fall ist. Das Ver-
lustrisiko ist bei Abschluss des Geschafts nicht bestimmbar.

Der Kauf von Optionen birgt das Risiko, dass die Option
nicht ausgeubt wird, weil sich die Preise der Basiswerte
nicht wie erwartet entwickeln, so dass die vom Sonderver-
maogen gezahlte Optionspramie verfallt. Beim Verkauf von



Optionen besteht die Gefahr, dass das Sondervermégen
zur Abnahme von Vermégenswerten zu einem héheren
als dem aktuellen Marktpreis, oder zur Lieferung von Ver-
maogenswerten zu einem niedrigeren als dem aktuellen
Marktpreis verpflichtet ist. Das Sondervermdgen erleidet
dann einen Verlust in Hohe der Preisdifferenz minus der
eingenommenen Optionspramie.

Bei Terminkontrakten besteht das Risiko, dass die Gesell-
schaft fiir Rechnung des Sondervermégens verpflichtet

ist, die Differenz zwischen dem bei Abschluss zugrunde
gelegten Kurs und dem Marktkurs zum Zeitpunkt der Glatt-
stellung bzw. Falligkeit des Geschaftes zu tragen. Damit
wiirde das Sondervermogen Verluste erleiden. Das Risiko
des Verlusts ist bei Abschluss des Terminkontrakts nicht
bestimmbar.

Der gegebenenfalls erforderliche Abschluss eines Gegen-
geschafts (Glattstellung) ist mit Kosten verbunden.

Die von der Gesellschaft getroffenen Prognosen liber die
klinftige Entwicklung von zugrunde liegenden Vermogens-
gegenstanden, Zinssatzen, Kursen und Devisenmarkten
kdnnen sich im Nachhinein als unrichtig erweisen.

Die den Derivaten zugrunde liegenden Vermdgensgegen-
stande kdnnen zu einem an sich glinstigen Zeitpunkt
nicht gekauft bzw. verkauft werden bzw. miissen zu einem
unglinstigen Zeitpunkt gekauft oder verkauft werden.

Bei aullerborslichen Geschéften, sogenannte over-the-counter
(OTC)-Geschéfte, konnen folgende Risiken auftreten:

Es kann ein organisierter Markt fehlen, so dass die Gesell-
schaft die fiir Rechnung des Sondervermdgens am OTC-
Markt erworbenen Finanzinstrumente schwer oder gar
nicht verdufRern kann.

Der Abschluss eines Gegengeschafts (Glattstellung) kann
aufgrund der individuellen Vereinbarung schwierig, nicht
moglich bzw. mit erheblichen Kosten verbunden sein.

Kursanderungsrisiko von Wandel-
und Optionsanleihen

Wandel- und Optionsanleihen verbriefen das Recht, die An-
leihe in Aktien umzutauschen oder Aktien zu erwerben. Die
Entwicklung des Werts von Wandel- und Optionsanleihen ist
daher abhéngig von der Kursentwicklung der Aktie als Basis-
wert. Die Risiken der Wertentwicklung der zugrunde liegenden
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Aktien kénnen sich daher auch auf die Wertentwicklung der
Wandel- und Optionsanleihe auswirken. Optionsanleihen, die
dem Emittenten das Recht einrdumen dem Anleger, statt der
Riickzahlung eines Nominalbetrags eine im Vorhinein fest-
gelegte Anzahl von Aktien anzudienen (Reverse Convertibles),
sind in verstarktem Male von dem entsprechenden Aktienkurs
abhangig.

Risiken im Zusammenhang mit dem Erhalt
von Sicherheiten

Die Gesellschaft erhalt fiir Derivategeschéfte Sicherheiten.
Derivate kdnnen im Wert steigen. Die erhaltenen Sicherheiten
kdnnten dann nicht mehr ausreichen, um den Lieferungs- bzw.
Rucklibertragungsanspruch der Gesellschaft gegentiber dem
Kontrahenten in voller Hohe abzudecken.

Die Gesellschaft kann Barsicherheiten auf Sperrkonten, in
Staatsanleihen von hoher Qualitdt oder in Geldmarktfonds
mit kurzer Laufzeitstruktur anlegen. Das Kreditinstitut, bei
dem Bankguthaben verwahrt werden, kann jedoch ausfallen.
Staatsanleihen oder Geldmarktfonds kénnen sich negativ
entwickeln. Bei Beendigung des Geschafts konnten die an-
gelegten Sicherheiten nicht mehr in voller Hohe verfiigbar
sein, mlssen jedoch von der Gesellschaft flr das Sonderver-
mogen in der urspriinglich gewdhrten Hohe wieder zurlick
gewahrt werden. Dann misste das Sondervermogen die bei
den Sicherheiten erlittenen Verluste tragen.

Risiken im Zusammenhang mit der
Investition in Investmentanteile

Die Risiken der Investmentanteile, die flir das Sonderver-
mogen erworben werden (sogenannte Zielfonds), stehen in
engem Zusammenhang mit den Risiken der in diesem Son-
dervermdgen enthaltenen Vermogensgegenstande bzw. der
von diesen verfolgten Anlagestrategien. Da die Manager der
einzelnen Zielfonds voneinander unabhangig handeln, kann
es aber auch vorkommen, dass mehrere Zielfonds gleiche
oder einander entgegengesetzte Anlagestrategien verfolgen.
Hierdurch konnen bestehende Risiken kumulieren, und even-
tuelle Chancen konnen sich gegeneinander aufheben. Es ist
der Gesellschaft im Regelfall nicht moglich, das Management
der Zielfonds zu kontrollieren. Deren Anlageentscheidungen
mussen nicht zwingend mit den Annahmen oder Erwartungen
der Gesellschaft Gbereinstimmen. Der Gesellschaft wird die
aktuelle Zusammensetzung der Zielfonds oftmals nicht zeitnah
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bekannt sein. Entspricht die Zusammensetzung nicht ihren
Annahmen oder Erwartungen, so kann sie ggf. erst deutlich
verzdgert reagieren, indem sie Zielfondsanteile zurtickgibt.

Investmentvermdgen, an denen das Sondervermdgen Anteile
erwirbt, kdnnten zudem zeitweise die Riicknahme der Anteile
aussetzen. Dann ist die Gesellschaft daran gehindert, die
Anteile an dem anderen Investmentvermdgen zu veraufern,
indem sie diese gegen Auszahlung des Rlicknahmepreises bei
der Verwaltungsgesellschaft oder Verwahrstelle des anderen
Investmentvermdogens zurlickgibt.

Risiken aus dem Anlagespektrum

Unter Beachtung der durch das Gesetz und die Anlagebedin-
gungen vorgegebenen Anlagegrundsatze und -grenzen, die flr
das Sondervermdgen einen sehr weiten Rahmen vorsehen,
kann die tatsachliche Anlagepolitik auch darauf ausgerichtet
sein, schwerpunktmaRig Vermdgensgegenstande z. B. nur

weniger Branchen, Markte oder Regionen/Lander zu erwerben.

Diese Konzentration auf wenige spezielle Anlagesektoren kann
mit Risiken (z. B. Marktenge, hohe Schwankungsbreite inner-
halb bestimmter Konjunkturzyklen) verbunden sein. Uber den
Inhalt der Anlagepolitik informiert der Jahresbericht nach-
traglich fir das abgelaufene Berichtsjahr.

Risiken der eingeschrankten oder erhohten
Liquiditat des Sondervermogens und Risiken im
Zusammenhang mit vermehrten Zeichnungen
oder Riickgaben (Liquiditatsrisiko)

Nachfolgend werden die Risiken dargestellt, die die Liquidi-
tat des Sondervermogens beeintrachtigen kdnnen. Dies kann
dazu fliihren, dass das Sondervermégen seinen Zahlungs-
verpflichtungen vortbergehend oder dauerhaft nicht nach-
kommen kann bzw. dass die Gesellschaft die Riickgabever-
langen von Anlegern voriibergehend oder dauerhaft nicht
erfillen kann. Der Anleger kann gegebenenfalls die von ihm
geplante Haltedauer nicht realisieren und ihm kann das in-
vestierte Kapital oder Teile hiervon flir unbestimmte Zeit nicht
zur Verfligung stehen. Durch die Verwirklichung der Liquidi-
tatsrisiken konnten zudem der Wert des Fondsvermdégens
und damit der Anteilwert sinken, etwa wenn die Gesellschaft
gezwungen ist, soweit gesetzlich zuladssig, Vermdgensgegen-
sténde fiir das Sondervermégen unter Verkehrswert zu
verauBern. Ist die Gesellschaft nicht in der Lage, die Ruck-
gabeverlangen der Anleger zu erfiillen, kann dies aufterdem
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zur Aussetzung der Riicknahme und im Extremfall zur an-
schlieRenden Auflosung des Sondervermdégens flihren.

Risiken durch vermehrte Rickgaben
oder Ausgabe neuer Anteile

Durch die Ausgabe neuer Anteile und Anteil-Riickgaben flief3t
dem Fondsvermogen Liquiditat zu oder aus dem Fondsver-
mogen Liquiditat ab.

Umfangreiche Riickgabeverlangen konnen die Liquiditat

des Sondervermogens beeintrachtigen, da die eingezahlten
Gelder entsprechend den Anlagegrundsatzen Giberwiegend

in Immobilien angelegt sind. Die Gesellschaft kann dann
verpflichtet sein, die Rlicknahme der Anteile befristet zu
verweigern und auszusetzen (s. auch Abschnitte ,Risikohin-
weise - Aussetzung der Anteilriicknahme*“ sowie die All-
gemeinen Anlagebedingungen), wenn bei umfangreichen
Rucknahmeverlangen die Bankguthaben und der Erlés aus
dem Verkauf der Wertpapiere, Geldmarktinstrumente und
Investmentanteile zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur
Sicherstellung einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung nicht
mehr ausreichen oder nicht sogleich zur Verfligung stehen.

Die Zu- und Abfliisse kdnnen zudem nach Saldierung zu einem
Nettozu- oder -abfluss der liquiden Mittel des Sonderver-
mogens fiihren. Dieser Nettozu- oder -abfluss kann den Fonds-
manager veranlassen, Vermogensgegenstdnde zu kaufen oder
zu verkaufen, wodurch Transaktionskosten entstehen. Dies
gilt insbesondere, wenn durch die Zu- oder Abfliisse eine von
der Gesellschaft flir das Sondervermdgen vorgesehene Quote
liquider Mittel Giber- bzw. unterschritten wird. Die hierdurch
entstehenden Transaktionskosten werden dem Sonderver-
mogen belastet und konnen die Wertentwicklung des Sonder-
vermdgens beeintrachtigen. Bei Zufliissen kann sich eine
erhéhte Fondsliquiditat belastend auf die Rendite auswirken,
wenn die Gesellschaft die Mittel nicht oder nicht zeitnah zu
angemessenen Bedingungen anlegen kann.

Risiko aus der Anlage in Vermogensgegenstande

Flr das Sondervermdégen dirfen auch Vermogensgegenstande
erworben werden, die nicht an einer Borse zugelassen oder in
einen anderen organisierten Markt einbezogen sind. Es kann
nicht garantiert werden, dass diese Vermdgensgegenstande
ohne Abschlage, zeitliche Verzégerung oder liberhaupt weiter-
verdufbert werden kénnen. Auch an der Borse zugelassene



Vermogensgegenstande kdnnen abhangig von der Marktlage,
dem Volumen, dem Zeitrahmen und den geplanten Kosten
gegebenenfalls nicht oder nur mit hohen Preisabschlégen
verduflert werden. Obwohl fiir das Sondervermégen nur
Vermdogensgegenstdnde erworben werden diirfen, die grund-
satzlich jederzeit liquidiert werden kdnnen, kann nicht aus-
geschlossen werden, dass diese zeitweise oder dauerhaft nur
mit Verlust verauRert werden kdnnen.

Risiko durch Kreditaufnahme

Die Gesellschaft darf flir Rechnung des Sondervermdgens
Kredite aufnehmen entsprechend den im Abschnitt ,Kredit-
aufnahme und Belastung von Vermdgensgegenstanden*
dargelegten Vorgaben. Es besteht das Risiko, dass die Gesell-
schaft keinen entsprechenden Kredit aufnehmen oder nur

zu wesentlich ungiinstigeren Konditionen aufnehmen kann.
Kredite mit einer variablen Verzinsung konnen sich durch
steigende Zinssatze zudem negativ auswirken. Unzureichende
Finanzierungsliquiditat kann sich auf die Liquiditat des Son-
dervermdgens auswirken, mit der Folge, dass die Gesellschaft
gezwungen sein kann, Vermogensgegenstande vorzeitig oder
zu schlechteren Konditionen als geplant zu verdufiern.

Risiko bei Feiertagen in bestimmten
Regionen/Landern

Nach der Anlagestrategie sollen Investitionen fiir das
Sondervermogen insbesondere in bestimmten Regionen/
Landern getatigt werden. Aufgrund lokaler Feiertage in
diesen Regionen/Landern kann es zu Abweichungen zwi-
schen den Handelstagen an Borsen dieser Regionen/Lander
und Bewertungstagen des Sondervermogens kommen. Das
Sondervermogen kann moglicherweise an einem Tag, der
kein Bewertungstag ist, auf Marktentwicklungen in den Re-
gionen/Landern nicht am selben Tag reagieren oder an einem
Bewertungstag, der kein Handelstag in diesen Regionen/
Landern ist, auf dem dortigen Markt nicht handeln. Hierdurch
kann das Sondervermdgen gehindert sein, Vermogensgegen-
stande in der erforderlichen Zeit zu verdufiern. Dies kann

die Fahigkeit des Sondervermdgens nachteilig beeinflussen,
Rickgabeverlangen oder sonstigen Zahlungsverpflichtungen
nachzukommen.
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Kontrahentenrisiken inklusive
Kredit- und Forderungsrisiko

Die untenstehenden Risiken konnen die Wertentwicklung des
Sondervermdégens beeintrachtigen und sich damit auch nach-
teilig auf den Anteilwert und auf das vom Anleger investierte
Kapital auswirken. VerduRert der Anleger Anteile am Sonder-
vermogen zu einem Zeitpunkt, in dem eine Gegenpartei oder
ein zentraler Kontrahent ausgefallen ist und dadurch der Wert
des Fondsvermdgens beeintrachtigt ist, kdnnte der Anleger
das von ihm in das Sondervermdégen investierte Kapital nicht
oder nicht vollstandig zurtick erhalten.

Adressenausfallrisiko/Gegenpartei-Risiken
(auBer zentrale Kontrahenten)

Durch den Ausfall eines Ausstellers (nachfolgend Emittenten)
oder eines Vertragspartners (nachfolgend Kontrahenten),
gegen den das Sondervermdgen Anspriiche hat, konnen fiir
das Sondervermdégen Verluste entstehen. Das Emittentenrisiko
beschreibt die Auswirkung der besonderen Entwicklungen des
jeweiligen Emittenten, die neben den allgemeinen Tendenzen
der Kapitalmarkte auf den Kurs eines Wertpapiers einwirken.
Auch bei sorgfaltiger Auswahl der Wertpapiere kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Verluste durch Vermogensverfall
von Emittenten eintreten. Die Partei eines fiir Rechnung des
Sondervermodgens geschlossenen Vertrags kann teilweise
oder vollstandig ausfallen (Kontrahentenrisiko). Dies gilt

fir alle Vertrage, die flir Rechnung eines Sondervermdogens
geschlossen werden.

Risiko durch zentrale Kontrahenten

Ein zentraler Kontrahent (Central Counterparty - ,,CCP“) tritt
als zwischengeschaltete Institution in bestimmte Geschafte
flir das Sondervermdgen ein, insbesondere in Geschafte tiber
derivative Finanzinstrumente. In diesem Fall wird er als Kdufer
gegenliber dem Verkaufer und als Verkdufer gegenliber dem
Kaufer tatig. Ein CCP sichert sich gegen das Risiko, dass seine
Geschéftspartner die vereinbarten Leistungen nicht erbringen
kénnen, durch eine Reihe von Schutzmechanismen ab, die

es ihm jederzeit ermdglichen, Verluste aus den eingegangen
Geschéften auszugleichen (z. B. durch Besicherungen). Es kann
trotz dieser Schutzmechanismen nicht ausgeschlossen wer-
den, dass ein CCP seinerseits (iberschuldet wird und ausfallt,
wodurch auch Anspriiche der Gesellschaft fiir das Sonderver-
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maogen betroffen sein kdnnen. Hierdurch kénnen Verluste fiir
das Sondervermégen entstehen, die nicht abgesichert sind.

Operationelle und sonstige Risiken
des Sondervermogens

Die untenstehenden Risiken kdnnen die Wertentwicklung des
Sondervermdégens beeintrdachtigen und sich damit auch nach-
teilig auf den Anteilwert und auf das vom Anleger investierte
Kapital auswirken.

Risiken durch kriminelle Handlungen,
Missstande oder Naturkatastrophen

Das Sondervermoégen kann Opfer von Betrug oder anderen
kriminellen Handlungen werden. Es kann Verluste durch
Fehler von Mitarbeitern der Gesellschaft oder externer
Dritter erleiden oder durch dufRere Ereignisse wie z. B. Natur-
katastrophen oder Pandemien geschadigt werden.

Lander- oder Transferrisiko

Es besteht das Risiko, dass ein auslandischer Schuldner trotz
Zahlungsfahigkeit aufgrund fehlender Transferfahigkeit der
Waéhrung -, fehlender Transferbereitschaft seines Sitzlandes,
oder dhnlichen Griinden, Leistungen nicht fristgerecht, tiber-
haupt nicht oder nurin einer anderen Wahrung erbringen
kann. So kdnnen z.B. Zahlungen, auf die die Gesellschaft

flir Rechnung des Sondervermdégens Anspruch hat, aus-
bleiben, in einer Wahrung erfolgen, die aufgrund von Devisen-
beschréankungen nicht (mehr) konvertierbar ist, oder in einer
anderen Wahrung erfolgen. Zahlt der Schuldner in einer
anderen Wahrung, so unterliegt diese Position dem oben
dargestellten Wahrungsrisiko.

Rechtliche und politische Risiken

Fur das Sondervermdgen dirfen Investitionen in Rechts-
ordnungen getatigt werden, bei denen deutsches Recht keine
Anwendung findet bzw. im Fall von Rechtsstreitigkeiten der
Gerichtsstand auflerhalb Deutschlands ist. Hieraus resultie-
rende Rechte und Pflichten der Gesellschaft fiir Rechnung
des Sondervermdgens konnen von denen in Deutschland zum
Nachteil des Sondervermdgens bzw. des Anlegers abweichen.
Politische oder rechtliche Entwicklungen einschlief3lich der
Anderungen von rechtlichen Rahmenbedingungen in diesen
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Rechtsordnungen kdnnen von der Gesellschaft nicht oder zu
spat erkannt werden oder zu Beschrédnkungen hinsichtlich
erwerbbarer oder bereits erworbener Vermdgensgegenstande
fiihren. Diese Folgen kénnen auch entstehen, wenn sich die
rechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Gesellschaft und/oder
die Verwaltung des Sondervermdgens in Deutschland andern.

Foreign Account Tax Compliant Act (,,FATCA®)

Derim Marz 2010 in den USA in Kraft getretene Hiring
Incentives to Restore Employment Act beinhaltet Regeln, be-
kannt als Foreign Account Tax Compliant Act (FATCA), welche
der Steuerflucht durch US-Biirger entgegenwirken sollen.
Diese Regeln umfassen beispielsweise Pflichten zur regel-
maRigen Ubermittlung von Informationen an die US-Steuer-
behorde Internal Revenue Services tiber von US-Personen
direkt oder indirekt gehaltene Finanzkonten. Wie bereits ein-
gangs am Anfang dieses Verkaufsprospektes beschrieben, diir-
fen Anteile an dem in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen
Sondervermdégen unter anderem nicht an US-Personen oder
auf deren Rechnung verkauft werden. Nichtbeachtung der
FATCA-Regeln kann unter anderem eine Strafsteuer fiir das
jeweilige Sondervermdgen in Form eines Quellensteuerabzugs
von 30 % auf bestimmte Einkiinfte aus US-Quellen (Dividen-
den, Zinseinnahmen etc.) nach sich fiihren. Zudem ist es nicht
ausgeschlossen, dass bei Erwerb von Anteilen an dem Sonder-
vermogen lber einen Finanzintermediar, der seinerseits
FATCA-Regeln nicht einhalt oder nicht von diesen erfasst wird,
dhnliche Strafsteuern fallig werden.

CRS (Common Reporting Standard)

Um den automatischen Informationsaustausch (AlA) fiir
Steuerzwecke gemaf’ Finanzkonten-Informationsaustausch-
gesetz (FKAustG) in Umsetzung der Richtlinie 2014/107 / EU
des Rates vom 9. Dezember 2014 zur Anderung der Richtlinie
2011/16 / EU zu erfiillen, sind die Anteilinhaber verpflichtet
gegenlber Finanzinstituten bestimmte Informationen offen
zu legen, insbesondere (aber nicht ausschlieRlich) tber

ihre personliche Identitat, ihre direkten und indirekten
Begtinstigten, ihre Endbeglnstigten, ihre kontrollierenden
Personen und die entsprechende Steueransassigkeit. Der
Anteilinhaber muss auf Antrag die Offenlegungspflichten
erflllen, damit das jeweilige Finanzinstitut seinen gesetzlichen
Berichtspflichten nachkommen kann. Diese Informationen
kénnen von der deutschen Steuerbehdrde auslandischen
Steuerbehorden gemeldet werden.



Schliisselpersonenrisiko

Fallt das Anlageergebnis des Sondervermdgens in einem be-
stimmten Zeitraum sehr positiv aus, hangt dieser Erfolg mog-
licherweise auch von der Eignung der handelnden Personen
und damit den richtigen Entscheidungen ihres Managements
ab. Die personelle Zusammensetzung des Fondsmanagements
kann sich jedoch verandern. Neue Entscheidungstrager kon-
nen dann moglicherweise weniger erfolgreich agieren.

Verwahrrisiko

Mit der Verwahrung von Vermdgensgegenstanden insbe-
sondere im Ausland ist ein Verlustrisiko verbunden, das aus
Insolvenz oder Sorgfaltspflichtverletzungen des Verwahrers
bzw. aus hoherer Gewalt resultieren kann. Das KAGB sieht fiir
den Verlust eines verwahrten Vermdgensgegenstandes weit-
reichende Ersatzanspriiche der Gesellschaft sowie der Anleger
vor. Diese Regelungen finden jedoch keine Anwendung, wenn
die Verwahrstelle oder ein Unterverwahrer die Vermogens-
gegenstande durch einen Zentralverwahrer (z. B. Clearstream)
verwahren lasst.

Risiken aus Handels- und Clearingmechanismen
(Abwicklungsrisiko)

Bei der Abwicklung von Wertpapiergeschaften besteht das
Risiko, dass eine der Vertragsparteien verzogert oder nicht
vereinbarungsgemaR zahlt oder die Wertpapiere nicht frist-
gerecht liefert. Dieses Abwicklungsrisiko besteht entsprechend
auch beim Handel mit anderen Vermdgensgegenstanden fiir
das Sondervermdogen.

Nachhaltigkeitsrisiken

Gemal der EU-Verordnung (EU) 2019/2088 des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 27. November 2019 uiber nach-
haltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanzdienst-
leistungssektor (nachfolgend ,,Offenlegungs-Verordnung®) ist
es fiir das Sondervermdgen ImmoWert verpflichtend, die Art
und Weise wie Nachhaltigkeitsrisiken in den Anlageprozess
integriert werden, sowie die Ergebnisse der Bewertung der
wahrscheinlichen Auswirkungen von Nachhaltigkeitsrisiken
auf die Renditen des Sondervermdgens offenzulegen. Nach
Art. 2 Nr. 22 der Offenlegungs-Verordnung sind Nachhaltig-
keitsrisiken ein Ereignis oder eine Bedingung in den Bereichen
Umwelt (,,Environment®), Soziales (,,Social“) oder Unter-
nehmensfiihrung (,Governance®) (nachfolgend zusammen-
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fassend ,,ESG*), dessen bzw. deren Eintreten tatsachlich oder
potenziell wesentliche nachteilige Auswirkung auf den Wert
einer Anlagedes Sondervermdgens haben kénnte (nach-
folgend ,,Nachhaltigkeitsrisiken®).

Bei den von der Gesellschaft getatigten Investitionen kdnnen
Nachhaltigkeitsrisiken in den Bereichen Soziales, Umwelt oder
Unternehmensfiihrung auftreten. Beispiele fiir Nachhaltig-
keitsrisiken kénnen unter anderem physische Risiken wie die
Auswirkungen extremer Wetterereignisse oder langfristige
Klimaverdnderungen mit direkter Auswirkung auf das Port-
folio oder die Anlagen des ImmoWert sein, aber es kénnen
sich auch Ubergangsrisiken (wie strengere oder préskriptive
Vorschriften in Bezug auf die Gebaudeentwicklung oder die
Energieeffizienz oder die Erhebung von Steuern oder Ge-
bihren auf eine schlechte Gesamtenergieeffizienz oder CO,-
Emissionshaftung, die sich auf die Renditen des Portfolios des
Sondervermdégens auswirken konnen) und/oder Reputations-
risiken ergeben (wie sie sich aus Geschaftsbeziehungen mit
Kontrahenten, Teilnehmern der Lieferkette oder Unternehmen
ergeben, die von Kontroversen in den Bereichen Umwelt,
Soziales und Unternehmensfiihrung betroffen sind oder be-
troffen sein kénnen).

Um diese Risiken zu identifizieren und zu steuern, verwendet
die Gesellschaft einen auf einem globalen Katalog von Richt-
linien und Prozessen basierenden integrierten Ansatz fir
Nachhaltigkeitsrisiken. Der Ansatz hat zum Ziel, die wesent-
lichen Nachhaltigkeitsrisiken auf Basis von Nachhaltigkeits-
faktoren in die Anlageentscheidungen zu integrieren. Er stltzt
sich insbesondere auf zwei sich ergdnzende Saulen:

- einen allgemeinen Ansatz unter Anwendung von Aus-
schlussrichtlinien, mit denen die Gesellschaft die Investitio-
nen auf bestimmte Sektoren, Unternehmen und zugrunde
liegende Vermogenswerte ausschliel3t, die am starksten
spezifischen Nachhaltigkeitsrisiken in den Bereichen Um-
welt, Soziales und Unternehmensfiihrung ausgesetzt sind.
Die Ausschlusskriterien werden auch fiir bestimmte Anlage-
klassen angepasst.

- einen spezifischen Ansatz bei der Integration von ESG-Kri-
terien in unserem Anlageentscheidungsprozess. Es werden
eigene Methoden zur Einschatzung der Nachhaltigkeits-
risiken auf der Grundlage von ESG-Kriterien angewendet,
insbesondere wahrend der Phase der Due Diligence fur eine
geplante Investition.

Die Gesellschaft weist darauf hin, dass die Anlagen des Son-
dervermdgens Nachhaltigkeitsrisiken unterliegen. Anleger
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sollten sich bewusst sein, dass die Beurteilung der Aus-
wirkungen von Nachhaltigkeitsrisiken auf die Wertentwicklung
des Sondervermogens schwer vorhersehbar ist und Ein-
schrankungen wie der Verfligbarkeit und Qualitat der Daten
unterliegt.

Wirken die angesprochenen Nachhaltigkeitsrisiken auf eine
Anlage, kdnnen sie sich nachteilig auf die finanzielle Wert-
enwicklung der betreffenden Anlage und damit auf die
Wertentwicklung des Sondervermdégens als Ganzes und die
finanzielle Rendite des Anlegers auswirken.

Nachhaltigkeitsrisiken bei einer Anlage kénnen auch Aus-
wirkungen auf andere Risiken haben, wie beispielsweise
das Reputationsrisiko fiir das Sondervermaégen als auch die
Gesellschaft.

In Anbetracht der Anlagestrategie und des Risikoprofils des
Sondervermdégens werden die Auswirkungen des Nachhaltig-
keitsrisikos auf die finanzielle Rendite des Sondervermégens
als mittel eingestuft.

Nahere Informationen zu den angewandten Methoden fiir das
Nachhaltigkeitsrisiko finden Sie auf unserer Website.

Risiko der Anderung der steuerlichen
Rahmenbedingungen

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit be-
kannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland
unbeschrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt
korperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch keine
Gewahr daflir ibernommen werden, dass sich die steuerliche
Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Er-
lasse der Finanzverwaltung nicht dndert.

Gewerbesteuerliches Risiko wegen aktiver
unternehmerischer Bewirtschaftung

Die Gewerbesteuerbefreiung setzt voraus, dass der objektive
Geschaftszweck des Sondervermdgens auf die Anlage und
Verwaltung seiner Mittel fiir gemeinschaftliche Rechnung

der Anteilsinhaber beschrankt ist und die Gesellschaft bei
der Verwaltung die Vermdgensgegenstande nicht im wesent-
lichen Umfang aktiv unternehmerisch bewirtschaftet. Dies
gilt als erfillt, wenn die Einnahmen aus einer aktiven unter-
nehmerischen Bewirtschaftung weniger als 5% der gesamten
Einnahmen des Sondervermdgens betragen. Es besteht das
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Risiko, dass die Voraussetzungen fiir eine Gewerbesteuer-
befreiung nicht eingehalten werden. In diesem Fall bildet die
gewerbliche Tatigkeit des Sondervermégens einen wirtschaft-
lichen Geschéftsbetrieb und das Sondervermégen muss ge-
gebenenfalls Gewerbesteuer zahlen, wodurch der Anteilwert
gemindert wird. Die librigen vermdgensverwaltenden Tatig-
keiten bleiben jedoch gewerbesteuerfrei, insbesondere in-
fizieren gewerbliche Nebentdtigkeiten im Zusammenhang mit
der Vermietung einer Immobilie nicht die Gibrigen gewerbe-
steuerfreien Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung.

Erlauterung des Risikoprofils des
Sondervermoégens

Die Anlage in dem Sondervermdgen birgt neben der Chance
auf Wertsteigerungen und Ausschiittungen auch Verlust-
risiken. Ausfuihrliche Informationen zu den Risiken entnehmen
Sie bitte dem Abschnitt ,Risikohinweise®. Zu den typischen
Risiken dieses Sondervermdgens gehoren:

- Immobilienrisiken: Die Mietertrage des Sondervermogens
kénnen infolge von Leerstanden oder zahlungsunfahigen
Mietern sinken. Objekte an bestimmten Standorten kénnen
fir Mieter an Attraktivitat verlieren, so dass dort nur noch
geringere Mieten erzielbar sind. Die Immobilien selbst kon-
nen durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschadigt
werden. lhr Wert kann auch z. B. wegen unvorhergesehener
Altlasten oder Baumangel sinken. Die Instandhaltung kann
teurer werden als geplant.

Projektentwicklungen: Bei Bauprojekten kann sich die
Fertigstellung aus verschiedensten Griinden verzogern,
oder teurer werden als bei Baubeginn angenommen.
Aufderdem kann das fertig gestellte Gebaude ggf. nicht
sofort vermietet werden, oder der erzielbare Mietpreis ist
geringer als bei Baubeginn angenommen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften: Wenn das
Sondervermdégen Immobilien indirekt liber eine Gesell-
schaft erwirbt, konnen sich insbesondere im Ausland
Risiken aus Anderungen im Gesellschafts- und Steuerrecht
ergeben.

Fremdfinanzierte Immobilien: Wenn Immobilien des
Sondervermdégens mit einem Kredit finanziert werden,
wirken sich ihre Wertschwankungen starker auf den Preis
der Fondsanteile aus (sog. Hebeleffekt). Das gilt fiir Wert-
steigerungen ebenso wie fiir Wertverluste.



- Liquiditatsrisiken: Immobilien kénnen - anders als z. B.
Aktien - nicht jederzeit sehr kurzfristig verduRert wer-
den. Wenn sehr viele Anleger gleichzeitig Anteile zuriick-
geben mochten, kann es im Extremfall zu Aussetzungen
der Anteilscheinriicknahme und in letzter Konsequenz zur
Abwicklung des Sondervermdgens kommen, weil die Ge-
sellschaft Liegenschaften verkaufen muss, um ausreichend
Liquiditat zu schaffen.

Das Risikoprofil des Zielportfolios ist Core, mit einem Schwer-
punkt auf Wertstabilitat der Investments.

Profil des typischen Anlegers

Das Sondervermogen richtet sich an Privatkunden, Profes-
sionelle Kunden und Geeignete Gegenparteien, die schwer-
punktmafig kirchlich/caritative Zwecke verfolgen. Das sind
insbesondere Bistlimer und andere kirchliche Institutionen,
die das Sondervermdgen als komfortables Anlageprodukt

in Grundstlckswerte nutzen wollen und das Ziel der Ver-
mogensbildung/Vermdgensoptimierung verfolgen. Daruiber
hinaus richtet sich das Sondervermdgen auch an in Deutsch-
land ansdssige steuerbeglinstigte Stiftungen im Sinne der

§§ 52-54 Abgabenordnung.

Der potentielle Anleger verfiigt Gber Kenntnisse oder Erfah-
rungen mit Anlagen in Wertpapiere und Investmentfonds

im Allgemeinen, jedoch sind dartber hinaus konkrete Er-
fahrungen mit direkten Immobilienanlagen nicht erforderlich.
Das Angebot richtet sich aber auch an erfahrene Anleger, die
ein Produkt mit der von diesem Sondervermdégen verfolgten
Anlagestrategie suchen.

Empfohlen ist ein langfristiger Anlagehorizont von mindestens
zehn Jahren. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Anteilwerte
durch Wertschwankungen unter die Einstandspreise sinken
und der Anleger dadurch Kapitalverluste erleidet. Der Anleger
sollte daher in der Lage sein, finanzielle Verluste zu tragen.

Das Sondervermdgen verfolgt eine ertragsorientierte Anlage-
politik und eignet sich damit fir nahezu jedes diversifizierte
Anlageportfolio. Der Anleger muss in der Lage sein, die ein-
geschrankte Verfligbarkeit der Anteile hinzunehmen. Bitte
beachten Sie hierzu die Risikohinweise im gleichnamigen
Abschnitt.

ImmoWert fallt bei einer Risikobewertung auf einer Skala
von 1 (sicherheitsorientiert, sehr geringe/gering Rendite) bis 7
(sehr risikobereit, hochste Rendite) in die Risikoklasse 3.
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Das Risikoprofil des Sondervermdgens wird von der Gesell-
schaft in einem 7-stufigen Modell dargestellt, in dem ein
Sondervermogen, welches der Risikoklasse 1 zugeordnet ist,
ein niedriges Risiko, und ein Sondervermégen der Risiko-
klasse 7 ein hohes Risiko aufweist. Ein niedriges Risiko be-
deutet nicht ,,ohne Risiko“. Die Risikokategorie wird anhand
eines Modells berechnet, welches auf der vergangenen Wert-
entwicklung des jeweiligen Sondervermégens unter Bertick-
sichtigung der Intensitat der Schwankung des Anteilwertes
des jeweiligen Sondervermogens in diesem Zeitraum basiert.
Durch die Einstufung in eine bestimmte Risikokategorie kann
keine Aussage lber tatsachlich eintretende Wertverluste oder
-zuwachse getroffen werden. Eine Erlduterung der Risiken

im Zusammenhang mit Sondervermdégen finden Sie im Ab-
schnitt ,,Risikohinweise®. Einstufung eines Sondervermégens
in eine bestimmte Risikokategorie ist nicht garantiert und
kann sich im Laufe der Zeit andern. Die Gesellschaft verweist
in diesem Zusammenhang auf die jeweils aktuelle Version des
Basisinformationsblatts, das auf den im Abschnitt ,,Verkaufs-
unterlagen und Offenlegung von Informationen zum Risiko-
management“ beschriebenen Wegen erhaltlich ist.

Bewerter und Bewertungsverfahren

Externe Bewerter

Die Gesellschaft hat fiir die Bewertung der Immobilien min-
destens zwei externe Bewerter im Sinne des § 216 KAGB (im
Folgenden ,externer Bewerter*) zu bestellen.

Jeder externe Bewerter muss eine unabhangige, unparteiliche
und zuverlassige Personlichkeit sein und liber angemessene
Fachkenntnisse sowie ausreichende praktische Erfahrung hin-
sichtlich der von ihm zu bewertenden Immobilienart und des
jeweiligen regionalen Immobilienmarktes verfligen.

Die Gesellschaft hat derzeit fiir die Ankaufsbewertung zwei
und fur die regelmaRige Bewertung zwei externe Bewerter
bestellt, die die gesamten Immobilien des Sondervermdgens
bewerten. Angaben Uiber die externen Bewerter finden Sie

im Firmenspiegel am Anfang dieses Verkaufsprospektes.
Anderungen werden in den jeweiligen Jahres- und Halbjahres-
berichten bekannt gemacht.

Die Bestellung jedes Bewerters erfolgt grundsétzlich fir ein
Jahr mit der Moglichkeit der Wiederbestellung. Ein externer
Bewerter darf fiir die Gesellschaft fiir die Bewertung von
Immobilien-Sondervermdégen nur fiir einen Zeitraum von
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maximal drei Jahren tatig sein. Die Einnahmen des externen
Bewerters aus seiner Tatigkeit fiir die Gesellschaft diirfen 30 %
seiner Gesamteinnahmen, bezogen auf das Geschéftsjahr

des externen Bewerters, nicht tGiberschreiten. Die BaFin kann
verlangen, dass entsprechende Nachweise vorgelegt werden.
Die Gesellschaft darf einen externen Bewerter erst nach Ablauf
von zwei Jahren seit Ende seines Bestellungszeitraums - also
nach Ablauf einer zweijdhrigen Karenzzeit - erneut als exter-
nen Bewerter bestellen.

Eine interne Bewertungsrichtlinie regelt die Tatigkeit der von
der Gesellschaft bestellten Bewerter. Die Gutachten werden
nach MalRgabe eines Geschéftsverteilungsplans erstellt.

Ein Bewerter hat insbesondere zu bewerten:

die fiir das Sondervermdgen bzw. fiir Immobilien-Gesell-
schaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermdégens beteiligt ist, zum Kauf vorgesehenen
Immobilien;

vierteljahrlich die zum Sondervermdgen gehdrenden bzw.
im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft stehenden
Immobilien;

die zur VerauRerung durch die Gesellschaft oder durch eine
Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen Immobilien, soweit
das letzte angefertigte Gutachten nicht mehr als aktuell
anzusehen ist.

Ferner hat der Bewerter nach Bestellung eines Erbbaurechts
innerhalb von zwei Monaten den Wert des Grundstticks neu
festzustellen.

Bewertung vor Ankauf

Eine Immobilie darf fiir das Sondervermdgen oder fiir eine
Immobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermdégen un-
mittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden,
wenn sie zuvor von mindestens einem externen Bewerter, der
nicht zugleich die regelmaRige Bewertung vornimmt, bewertet
wurde und die aus dem Sondervermdégen zu erbringende
Gegenleistung den ermittelten Wert nicht oder nur unwesent-
lich Ubersteigt. Bei Immobilien, deren Wert 50 Millionen Euro
Ubersteigt, muss die Bewertung derselben durch zwei von-
einander unabhangige externe Bewerter erfolgen.

Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fiir das
Sondervermdgen unmittelbar oder mittelbar nur erworben
werden, wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermdgens-
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aufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen
Immobilien von einem externen Bewerter, der nicht zugleich
die regelmaRige Bewertung vornimmt, bewertet wurde. Bei
Immobilien, deren Wert 50 Millionen Euro libersteigt, muss die
Bewertung derselben durch zwei voneinander unabhangige
externe Bewerter erfolgen.

Eine zum Sondervermdgen gehdrende Immobilie darf nur mit
einem Erbbaurecht belastet werden, wenn die Angemessen-
heit des Erbbauzinses zuvor von einem externen Bewerter,
der nicht zugleich die regelmafRige Bewertung durchfiihrt,
bestatigt wurde.

Laufende Bewertung

Die regelmafige Bewertung der zum Sondervermdgen oder
zu einer Immobilien-Gesellschaft, an der das Sonderver-
mogen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, gehdrenden
Immobilien ist stets von zwei externen, voneinander un-
abhangigen Bewertern durch jeweils voneinander unab-
hangige Bewertungen durchzufiihren. Im Fall unterschied-
licher Bewertungsergebnisse ist der arithmetische Mittelwert
beider Gutachten durch die Gesellschaft mafigebend.

Bewertungsmethodik zur Ermittlung
von Verkehrswerten bei Immobilien

Der Verkehrswert einer Immobilie ist der Preis, der zum Zeit-
punkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffen-
heit und der Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf un-
gewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Zur Ermittlung des Verkehrs-/Marktwertes hat der Bewerter
in der Regel den Ertragswert der Immobilie anhand eines
Verfahrens zu ermitteln, das am jeweiligen Immobilienmarkt
anerkanntist. Zur Plausibilisierung kann der Bewerter auch
andere am jeweiligen Immobilienanlagemarkt anerkannte
Bewertungsverfahren heranziehen, wenn er dies fiir eine
sachgerechte Bewertung der Immobilie erforderlich und/oder
zweckmaRig halt. In diesem Fall hat der Bewerter die Ergeb-
nisse des anderen Bewertungsverfahrens und die Griinde fiir
seine Anwendung in nachvollziehbarer Form im Gutachten zu
benennen.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswerts einer
Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allge-



meinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immo-
bilienwertermittlungsverordnung ermittelt. Bei diesem Ver-
fahren kommt es auf die marktiiblich erzielbaren Mietertrége
an, die um die Bewirtschaftungskosten einschlieSlich der
Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskosten und das kalku-
latorische Mietausfallwagnis gekiirzt werden. Der Ertragswert
ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete, die mit einem
Faktor multipliziert wird, der eine marktibliche Verzinsung fir
die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage,
Gebadudezustand und Restnutzungsdauer berticksichtigt. Be-
sonderen, den Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren
kann durch Zu- oder Abschlage Rechnung getragen werden.
Nahere Angaben zu den mit der Bewertung verbundenen
Risiken kdnnen dem Abschnitt ,,Wesentliche Risiken aus den
Immobilieninvestitionen, der Beteiligung an Immobilien-
Gesellschaften und der Belastung mit einem Erbbaurecht
entnommen werden.

Beschreibung der Anlageziele
und der Anlagepolitik

Das Sondervermdgen wurde am 24. Oktober 2012 als Immo-
bilien-Publikumsfonds aufgelegt.

Das Immobilien-Sondervermdgen wird unmittelbar
oder mittelbar nach dem Grundsatz der Risikomischung
angelegt.

Das Sondervermdgen ImmoWert ist ein regionalspezifisches
Sondervermdgen, welches auf Investitionen in den Landern
Deutschland mit Fokus auf Stiddeutschland, Osterreich und
Schweiz abzielt. Die Nutzungsarten der Fondsimmobilien
sollen schwerpunktmaRig in den Bereichen Bliro und Ver-
waltung, Einzelhandel, Mischnutzung, Wohnen und Hotel
liegen. Die Kriterien Werterhalt und Ertragsstabilitat sind
von zentraler Bedeutung fiir die Investitionen.

Es wird darauf geachtet, einen ausgewogenen regionalen und
sektoralen Mix zu erzielen. Investitionen erfolgen in Immo-
bilien in Innenstadtlagen sowie in Objekte in Cityrandlagen.
Bei der Objektauswahl kommt der Bonitat der Mieter eine
besondere Bedeutung zu. Die wirtschaftlichen und stand-
ortbezogenen Risiken und Chancen der Immobilien werden
sorgfaltig gepriift und bewertet, um nachvollziehbare Anlage-
entscheidungen zu treffen.

Hinsichtlich der Gebaudequalitat zielt das Sondervermdgen
auf gute bis erstklassige Immobilien ab. Ethische Kriterien
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sowie Kriterien in Bezug auf Nachhaltigkeit der Investments
werden im Rahmen der Ankaufspriifung berticksichtigt.

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen
berticksichtigen nicht die EU-Kriterien fiir dkologisch nach-
haltige Wirtschaftsaktivitaten.

Das Sondervermdgen investiert tiberwiegend in Staaten,

die an der Europdischen Wirtschafts- und Wahrungsunion
teilnehmen. Veranderungen von Wechselkursen zwischen
verschiedenen Wahrungen haben daher regelméRig keinen
wesentlichen Einfluss auf den Wert des Sondervermégens.

Bei Investitionen in Landern auRerhalb des Geltungsbereiches
des Euros konnen Wechselkursrisiken entstehen. Vorgesehen
ist, diese Risiken durch entsprechende Strukturen, Finanzie-
rungen oder Sicherungsinstrumente weitestgehend zu ver-
meiden oder abzusichern.

Neben dem Direkterwerb von Immobilien kann die Gesell-
schaft Immobilien auch indirekt erwerben. Dabei erwirbt die
Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermégens im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften.

Neben bestehenden oder im Bau befindlichen Gebauden kann
die Gesellschaft insbesondere im Segment Wohnimmobilien
auch Grundstuicke fiir Projektentwicklungen erwerben, wobei
Bau- und Vermietungsrisiken hinreichend abgesichert sein
mussen. Wenn an Standorten, die aus Sicht der Gesellschaft
entwicklungsfahig sind, bestehende Gebaude nicht mit der
Anlagestrategie des Sondervermégens libereinstimmen

oder nicht bzw. nicht zu vorteilhaften Konditionen erworben
werden kénnen, werden die im Gesetz und den Anlage-
bedingungen vorgesehen Grenzen fiir den Erwerb unbebauter
und im Bau befindlicher Grundstiicke gegebenenfalls weit-
gehend ausgeschopft. Der Anlageschwerpunkt liegt jedoch
auf bestehenden Gebauden.

Fremdfinanzierungen kdnnen je nach Marktverfassung bis zur
gesetzlichen Hochstgrenze von 30 % des Verkehrswertes der
im Sondervermdgen befindlichen Immobilien aufgenommen
werden. Strategisch ist eine Fremdfinanzierungsquote von
25% vorgesehen.

Ein nach Nutzungsarten, Mietvertragslaufzeiten und Regionen
diversifiziertes Immobilienportfolio auf- und auszubauen und
dessen Attraktivitat und Ertragsfahigkeit zu erhalten ist die
wichtigste Aufgabe der Gesellschaft.
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Die An- und Verkaufsprozesse basieren auf etablierten Prozes-
sen und Strukturen, die in das Risiko-Controlling der Gesell-
schaft eingebettet sind.

Der Fonds bewirbt 6kologische und/oder soziale Merkmale
im Rahmen der Anlagestrategie im Sinne des Artikel 8 Offen-
legungsverordnung. Nahere Informationen dazu sind im An-
hang zu diesem Verkaufsprospekt enthalten.

Angaben zu den Méglichkeiten der zukiinftigen Anderung der
Anlagegrundsatze sind im Abschnitt ,Anlagebedingungen und
deren Anderungen® enthalten.

Der Fonds ist gemaR Artikel 8 der Verordnung (EU) 2019/2088
des Europdischen Parlaments und des Rates vom 27. Novem-
ber 2019 Giber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten
im Finanzdienstleistungssektor (nachfolgend ,,SFDR*) ein-
gestuft. In diesem Sinne integriert das Sondervermogen
Okologische Merkmale, hat jedoch nicht ,nachhaltige Investi-
tionen®im Sinne von Artikel 2 Absatz 17 SFDR zum Anlage-
ziel. Ndhere Informationen zur Forderung der 6kologischen
Merkmale und weitere nachhaltigkeitsbezogene Informatio-
nen sind in dem Anhang ,Vorvertragliche Informationen zu
denin Artikel 8 Abs. 1, 2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088
und Artikel 6 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten
Finanzprodukten“ zu diesem Verkaufsprospekt enthalten.

Anlagegrenzen aus steuerlichen Griinden

Die Gesellschaft investiert fortlaufend mehr als 50 % des
Wertes des Sondervermdgens in Immobilien und Immobilien-
Gesellschaften.

Anlagegegenstande im Einzelnen

Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermdgen folgende
Immobilien erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und
gemischt genutzte Grundstiicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung;

c) unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alsbaldige eigene
Bebauung nach Maftgabe der Bestimmung a) bestimmt
und geeignet sind;
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d) Erbbaurechte bzw. im Ausland belegene rechtlich und
wirtschaftlich hiermit vergleichbare Rechte unter den
Voraussetzungen der Bestimmungen a) bis c);

e) andere Grundstiicke, Erbbaurechte sowie Rechte in
der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts.

. Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermdgen im gesetzlich

zuldssigen Rahmen (§ 231 Absatz 1 Nr. 6 KAGB) Niebrauch-
rechte an Grundstiicken nach Malgabe des Absatzes 1
Buchstabe a) erwerben, die der Erfiillung 6ffentlicher Auf-
gaben dienen.

. Die Gesellschaft darf auRerhalb der Vertragsstaaten des

Abkommens tiber den Europaischen Wirtschaftsraum
(,EWR*) belegene Immobilien im Sinne von Absatz 1 und 2
in denim Anhang zu § 1 Absatz 2 der Besonderen Anlage-
bedingungen genannten Staaten (maximal bis zur Hohe
des dort jeweils angegebenen Anteils am Wert des Sonder-
vermogens) erwerben, wenn

a) eine angemessene regionale Streuung der Immobilien
gewdhrleistet ist,

b) in diesen Staaten die freie Ubertragbarkeit der Immo-
bilien gewahrleistet und der Kapitalverkehr nicht
beschrankt ist sowie

c) die Wahrnehmung der Rechte und Pflichten der Verwahr-
stelle gewahrleistet ist.

Die Gesellschaft wird vor einem etwaigen Erwerb im
Rahmen der ihr obliegenden ordnungsgemalen Geschafts-
fihrung priifen, ob die vorstehend genannten Voraus-
setzungen in vollem Umfang eingehalten sind.

Die Angaben im Anhang zu den ,Besonderen Anlage-
bedingungen® kdnnen beziiglich der Staaten bzw. des
jeweiligen maximalen Investitionsgrades geandert werden.
Diese Anderungen bediirfen der Genehmigung durch die
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.

. Keine der Immobilien darf zum Zeitpunkt ihres Erwerbs

15% des Wertes des Sondervermdgens uberschreiten. Der
Gesamtwert aller Immobilien, deren einzelner Wert mehr
als 10% des Wertes des Sondervermdgens betragt, darf
509% des Wertes des Sondervermdgens nicht Uiberschreiten.
Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens sind
aufgenommene Darlehen nicht abzuziehen, so dass sich



die Bemessungsgrundlage flir die Grenzberechnung um die
Darlehen erhéht.

Als Anlageziel werden regelmafige Ertrage aufgrund zu-
flieRender Mieten und Zinsen sowie ein kontinuierlicher
Wertzuwachs angestrebt.

Bei der Auswahl der Immobilien fiir das Sondervermégen
stehen deren nachhaltige Ertragskraft sowie eine Streuung
nach Lage, Grofde, Nutzung und Mietern im Vordergrund der
Uberlegungen.

Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermégen auch
Gegenstdnde erwerben, die zur Bewirtschaftung von im
Sondervermoégen enthaltenen Vermdgensgegenstanden,
insbesondere Immobilien, erforderlich sind.

Uber die im letzten Berichtszeitraum getétigten Anlagen in
Immobilien und andere Vermdgensgegenstande geben die
jeweils aktuellen Jahres- bzw. Halbjahresberichte Auskunft.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf fiir Rechnung des Sondervermogens

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erwerben

und halten, auch wenn sie nicht die fiir eine Anderung des
Gesellschaftsvertrages bzw. der Satzung der Immobilien-
Gesellschaft erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit
hat. Eine Immobilien-Gesellschaft in diesem Sinne ist eine
Gesellschaft, die nach ihrem Gesellschaftsvertrag bzw. ihrer
Satzung

a) inihrem Unternehmensgegenstand auf die Tatigkeiten
beschrankt ist, welche die Gesellschaft auch selbst flr
das Sondervermdégen ausiiben darf;

b) nur solche Immobilien und Bewirtschaftungsgegen-
stande erwerben darf, die nach den Anlagebedingungen
unmittelbar fiir das Sondervermdgen erworben werden
durfen (vgl. Abschnitt ,,Anlagegegenstéande im Einzelnen -
Immobilien®), mit Ausnahme von NieRbrauchrechten
nach Mafltgabe von § 1 Absatz 1 Buchstabe f) sowie Be-
teiligungen an anderen Immobilien-Gesellschaften;

(g}
~—

eine Immobilie oder eine Beteiligung an einer ande-
ren Immobilien-Gesellschaft nur erwerben darf, wenn
der dem Umfang der Beteiligung entsprechende Wert
der Immobilie oder der Beteiligung an der anderen
Immobilien-Gesellschaft 15% des Wertes des Sonder-
vermogens nicht Ubersteigt.
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. Des Weiteren setzt eine Beteiligung an einer Immobilien-

Gesellschaft u. a. voraus, dass durch die Rechtsform der
Immobilien-Gesellschaft eine tiber die geleistete Einlage
hinausgehende Nachschusspflicht ausgeschlossen ist.

. Die Einlagen der Gesellschafter einer Immobilien-Gesell-

schaft, an der die Gesellschaft fiir Rechnung des Sonder-
vermogens beteiligt ist, mlssen voll eingezahlt sein.

. Beteiligt sich eine Immobilien-Gesellschaft an anderen

Immobilien-Gesellschaften, so muss die Beteiligung un-
mittelbar oder mittelbar 100 % des Kapitals und der Stimm-
rechte betragen, es sei denn, dass die Immobilien-Gesell-
schaft mit 100 % des Kapitals und der Stimmrechte an allen
von ihr unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Immobilien-
Gesellschaften beteiligt ist.

. Der Wert der Vermogensgegenstande aller Immobilien-

Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermdgens beteiligt ist, darf 49 % des Wertes des
Sondervermdgens nicht libersteigen. Auf diese Grenze wer-
den 100 %-ige Beteiligungen nach Kapital und Stimmrecht
nicht angerechnet. Der Wert der Vermdgensgegenstande
aller Immobilien-Gesellschaften, an der die Gesellschaft fur
Rechnung des Immobilien-Sondervermdgens nicht die fiir
eine Anderung der Satzung bzw. des Gesellschaftsvertrages
erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit hat, darf 30 %
des Wertes des Sondervermdgens nicht Gberschreiten.

Die vorstehend in Absatz 5 dargelegten Anlagegrenzen
dirfen in den ersten vier Jahren nach der Auflegung des
Sondervermdgens Uberschritten werden.

. Bei der Berechnung des Wertes des Sonderverméogens sind

aufgenommene Darlehen nicht abzuziehen, so dass sich die
Bemessungsgrundlage fiir die Grenzberechnungen um die
Darlehen erhoht.

. Die Gesellschaft darf einer Immobilien-Gesellschaft, an der

sie flr Rechnung des Sondervermdgens unmittelbar oder
mittelbar beteiligt ist, flir Rechnung des Sondervermégens
Darlehen gewdhren, wenn die Konditionen marktgerecht
und ausreichende Sicherheiten vorhanden sind. Ferner
muss fiir den Fall der VerduRerung der Beteiligung die
Rickzahlung des Darlehens innerhalb von sechs Monaten
nach der VerduRerung vereinbart werden. Die Gesellschaft
darf Immobilien-Gesellschaften insgesamt hdchstens 25 %
des Wertes des Sondervermdgens, flir dessen Rechnung
sie die Beteiligungen halt, darlehensweise tiberlassen,
wobei sichergestellt sein muss, dass die der einzelnen



ImmoWert
Verkaufsprospekt | Allgemeine Hinweise

Immobilien-Gesellschaft von der Gesellschaft gewahrten
Darlehen insgesamt hochstens 50 % des Wertes der von ihr
gehaltenen Immobilien betragen. Diese Voraussetzungen
gelten auch dann, wenn ein Dritter im Auftrag der Gesell-
schaft der Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen im eigenen
Namen flr Rechnung des Sondervermdégens gewahrt.

Die vorgenannten Anlagegrenzen gelten nicht fiir Darlehen,
die fiir Rechnung des Sondervermdégens an Immobilien-
Gesellschaften gewahrt werden, an denen die Gesellschaft
fir Rechnung des Sondervermdégens unmittelbar oder
mittelbar zu 100 % des Kapitals und der Stimmrechte be-
teiligt ist. Bei einer vollstandigen VerdaufRerung der Beteili-
gung an einer Immobilien-Gesellschaft, die selbst unmittel-
bar Grundstiicke halt oder erwirbt, ist das Darlehen vor der
VerauRerung zuriickzuzahlen. Bei einer Verringerung der
Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, die selbst
nicht unmittelbar Grundstiicke halt oder erwirbt, ist das
Darlehen vor der Verringerung zurtickzuzahlen.

Belastung mit einem Erbbaurecht
Grundstiicke konnen mit einem Erbbaurecht belastet werden.

Durch die Neubestellung eines Erbbaurechtes darf der
Gesamtwert der mit einem Erbbaurecht belasteten Grund-
stlicke, die fiir Rechnung des Sondervermogens gehalten wer-

den, 10% des Wertes des Sondervermdgens nicht libersteigen.

Die Verldngerung eines Erbbaurechtes gilt als Neubestellung.

Die Belastungen mit Erbbaurechten dirfen nur erfolgen, wenn
unvorhersehbare Umstdnde die urspriinglich vorgesehene
Nutzung des Grundsttlickes verhindern oder wenn dadurch
wirtschaftliche Nachteile fiir das Sondervermdgen vermieden
werden, oder wenn dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Ver-
wertung ermoglicht wird.

Liquiditatsanlagen

Neben dem Erwerb von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften sind auch Liquiditatsanlagen zu-
lassig und vorgesehen.

Die Gesellschaft darf hdchstens 49 % des Wertes des Sonder-
vermogens (Hochstliquiditat) halten in

- Bankguthaben;

- Geldmarktinstrumenten;
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- Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die zur Sicherung
derin Artikel 18.1 des Protokolls Uiber die Satzung des
Europaischen Systems der Zentralbanken und der Euro-
pdischen Zentralbank genannten Kreditgeschéfte von der
Europaischen Zentralbank oder der Deutschen Bundesbank
zugelassen sind oder deren Zulassung nach den Emissions-
bedingungen beantragt wird, sofern die Zulassung inner-
halb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

Investmentanteilen nach Mafigabe des § 196 KAGB oder An-
teilen an Spezial-Sondervermdgen nach MaRgabe des § 196
Absatz 1 Satz 2 KAGB, die nach ihren Anlagebedingungen
ausschlieflich in die unter Spiegelstrich 1 bis 3 genannten
Bankguthaben, Geldmarktinstrumente und Wertpapiere
investieren diirfen;

Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die an einem orga-
nisierten Markt im Sinne des § 2 Absatz 11 des Wertpapier-
handelsgesetzes zum Handel zugelassen sind, oder festver-
zinslichen Wertpapieren, soweit diese einen Betrag von 5%
des Wertes des Sondervermdgens nicht Gberschreiten, und
zusatzlich;

Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare
Anteile auslandischer juristischer Personen, die an einem
derin § 193 Absatz 1 Nr. 1 und 2 KAGB genannten Markte
zugelassen oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert
dieser Aktien oder Anteile einen Betrag von 5% des Wertes
des Sondervermdgens nicht Uberschreitet und die in Arti-
kel 2 Absatz 1 der Richtlinie 2007/16/EG genannten Krite-
rien erfullt sind.

Beteiligungen an Kapitalgesellschaften, die weder als
Immobilien-Gesellschaften noch als Investmentanteile
gelten, werden nicht erworben.

Bei der Berechnung der Hochstliquiditétsgrenze sind folgende
gebundene Mittel abzuziehen:

- die zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen laufenden
Bewirtschaftung benétigten Mittel;

die fir die nachste Ausschiittung vorgesehenen Mittel;

die zur Erfiillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam
geschlossenen Grundstiickskaufvertragen, aus Darlehens-
vertragen, die flr die bevorstehenden Anlagen in be-
stimmten Immobilien und fiir bestimmte BaumalRnahmen
erforderlich werden, sowie aus Bauvertragen erforder-
lichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den folgenden
2 Jahren fallig werden.



Bankguthaben

Anlagen in Bankguthaben diirfen von der Gesellschaft ent-
sprechend den gesetzlichen Vorschriften (§§ 230 Absatz 1, 195
KAGB) nur bei Kreditinstituten mit Sitz in einem Staat der
Europaischen Union (,,EU“) oder des Abkommens lber den
EWR getatigt werden. Bei einem Kreditinstitut in einem ande-
ren Staat dlrfen nur dann Guthaben gehalten werden, wenn
die Bankaufsichtsbestimmungen in diesem Staat nach Auf-
fassung der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
(,,BaFin“) denjenigen in der EU gleichwertig sind.

Die Gesellschaft darf nur bis zu 20 % des Wertes des Sonder-
vermogens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut an-
legen. Die Bankguthaben diirfen hochstens eine Laufzeit von
zwolf Monaten haben.

Geldmarktinstrumente

Geldmarktinstrumente sind Instrumente, die tblicher-
weise auf dem Geldmarkt gehandelt werden sowie ver-
zinsliche Wertpapiere, die zum Zeitpunkt ihres Erwerbs flir
das Sondervermdgen eine Laufzeit bzw. Restlaufzeit von
hochstens 397 Tagen haben. Sofern ihre Laufzeit langer als
12 Monate ist, muss ihre Verzinsung regelmalig, mindestens
einmal in 397 Tagen, marktgerecht angepasst werden. Geld-
marktinstrumente sind aulRerdem verzinsliche Wertpapiere,
deren Risikoprofil dem der eben beschriebenen Papiere
entspricht.

Fur das Sondervermdgen dirfen Geldmarktinstrumente nur
erworben werden,

1. wenn sie an einer Borse in einem Mitgliedstaat der EU oder
in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens lber den
EWR zum Handel zugelassen oder dort an einem anderen
organisierten Markt zugelassen oder in diesen einbezogen
sind,

2. wenn sie aufderhalb des EWR an einer Bérse zum Handel
zugelassen oder dort an organisierten Markten zugelassen
oder in diese einbezogen sind, sofern die BaFin die Wahl der
Borse oder des Marktes zugelassen hat,

3. wenn sie von den Europaischen Union, dem Bund, einem
Sondervermdégen des Bundes, einem Land, einem ande-
ren Mitgliedstaat oder einer anderen zentralstaatlichen,
regionalen oder lokalen Gebietskérperschaft oder der
Zentralbank eines Mitgliedstaats der Europaischen Union,
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der Europadischen Zentralbank oder der Europdischen
Investitionsbank, einem Drittstaat oder, sofern dieser ein
Bundesstaat ist, einem Gliedstaat dieses Bundesstaates
oder von einer internationalen 6ffentlich-rechtlichen Ein-
richtung, der mindestens ein Mitgliedstaat der EU angehort,
begeben oder garantiert werden,

4. wenn sie von einem Unternehmen begeben werden, dessen
Wertpapiere auf den unter Nummern 1 und 2 bezeichneten
Markten gehandelt werden,

5. wenn sie von einem Kreditinstitut, das nach dem Euro-
paischen Gemeinschaftsrecht festgelegten Kriterien einer
Aufsicht unterstellt ist, oder einem Kreditinstitut, das Auf-
sichtsbestimmungen, die nach Auffassung der BaFin den-
jenigen des Gemeinschaftsrechts gleichwertig sind, unter-
liegt und diese einhalt, begeben oder garantiert werden,

6. wenn sie von anderen Emittenten begeben werden und es
sich bei dem jeweiligen Emittenten handelt

a) um ein Unternehmen mit einem Eigenkapital von min-
destens 10 Millionen Euro, das seinen Jahresabschluss
nach den Vorschriften der Vierten Richtlinie 78/660/EWG
des Rates vom 25. Juli 1978 liber den Jahresabschluss
von Gesellschaften bestimmter Rechtsformen, zuletzt
geandert durch Artikel 49 der Richtlinie 2006/43/EG
des Europdischen Parlaments und des Rates vom
17. Mai 2006, erstellt und veroffentlicht,

=

um einen Rechtstrager, der innerhalb einer eine oder
mehrere borsennotierte Gesellschaften umfassenden
Unternehmensgruppe fiir die Finanzierung dieser
Gruppe zustandigist, oder

c) um einem Rechtstrager, der die wertpapierméaliige
Unterlegung von Verbindlichkeiten durch Nutzung einer
von der Bank eingerdumten Kreditlinie finanzieren soll;
fir die wertpapiermaRige Unterlegung und die von der
Bank eingerdumte Kreditlinie gilt Artikel 7 der Richtlinie
2007/16/EG.

Samtliche genannten Geldmarktinstrumente dirfen nur er-
worben werden, wenn sie die Voraussetzungen des Artikels 4
Absatz 1 und 2 der Richtlinie 2007/16/EG erfiillen. Fir Geld-
marktinstrumente im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 gilt
zusatzlich Artikel 4 Absatz 3 der Richtlinie 2007/16/EG.

Fur Geldmarktinstrumente im Sinne des Absatzes 1 Nr. 3
bis 6 mlssen ein ausreichender Einlagen- und Anlegerschutz
bestehen, z. B. in Form eines Investmentgrade-Ratings, und zu-
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satzlich die Kriterien des Artikels 5 der Richtlinie 2007/16/EG
erflllt sein. Als ,,Investmentgrade“ bezeichnet man eine
Benotung mit ,,BBB“ bzw. ,Baa“ oder besser im Rahmen

der Kreditwiirdigkeits-Priifung durch eine Rating-Agentur.

Flr den Erwerb von Geldmarktinstrumenten, die von einer
regionalen oder lokalen Gebietskdrperschaft eines Mitglied-
staates der EU oder von einer internationalen 6ffentlich-
rechtlichen Einrichtung im Sinne des Absatz 1 Nr. 3 begeben
werden, aber weder von diesem Mitgliedstaat oder, wenn
dieser ein Bundesstaat ist, einem Gliedstaat dieses Bundes-
staates garantiert werden, und fiir den Erwerb von Geldmarkt-
instrumenten nach Absatz 1 Nr. 4 und 6 gilt Artikel 5 Absatz 2
der Richtlinie 2007/16/EG; fiir den Erwerb aller anderen
Geldmarktinstrumente nach Absatz 1 Nr. 3 aufier Geldmarkt-
instrumenten, die von der Europaischen Zentralbank oder der
Zentralbank eines Mitgliedstaates der EU begeben oder garan-
tiert wurden, gilt Artikel 5 Absatz 4 der Richtlinie 2007/16/EG.
Flr den Erwerb von Geldmarktinstrumenten nach Absatz 1

Nr. 5 gelten Artikel 5 Absatz 3 und, wenn es sich um Geld-
marktinstrumente handelt, die von einem Kreditinstitut, das
Aufsichtsbestimmungen, die nach Auffassung der Bundes-
anstalt denjenigen des Europaischen Gemeinschaftsrechts
gleichwertig sind, unterliegt und diese einhalt, begeben oder
garantiert werden, Artikel 6 der Richtlinie 2007/16/EG.

Bis zu 10 % des Wertes des Sondervermogens darf die Ge-
sellschaft auch in Geldmarktinstrumente von Emittenten
investieren, die die vorstehend genannten Voraussetzungen
nicht erfullen.

Anlagegrenzen fiir Wertpapiere
und Geldmarktinstrumente

Wertpapiere und Geldmarktinstrumente eines Emittenten
durfen nur bis zu 5% des Wertes des Sondervermdgens er-
worben werden. Im Einzelfall dirfen Wertpapiere und Geld-
marktinstrumente einschlief3lich der in Pension genommenen
Wertpapiere desselben Emittenten bis zu 10% des Wertes

des Sondervermdégens erworben werden. Dabei darf der
Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
dieser Emittenten 40 % des Wertes des Sondervermdgens
nicht Gbersteigen.

Die Gesellschaft darf hdchstens 20 % des Wertes des Sonder-
vermogens in eine Kombination aus folgenden Vermégens-
gegenstanden anlegen:

- von ein und derselben Einrichtung begebene Wertpapiere
und Geldmarktinstrumente,
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- Einlagen bei dieser Einrichtung,

- Anrechnungsbetrdgen fiir das Kontrahentenrisiko der mit
dieser Einrichtung eingegangenen Geschafte.

Bei 6ffentlichen Emittenten im Sinne des § 206 Absatz 2 KAGB
darf eine Kombination der in Satz 1 genannten Vermdgens-
gegenstande 35% des Wertes des Sondervermdgens nicht
Ubersteigen. Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben von
dieser Kombinationsgrenze in jedem Fall unberihrt.

Die Anrechnungsbetrdge von Wertpapieren und Geldmarkt-
instrumenten eines Emittenten auf die vorstehend genannten
Grenzen kénnen durch den Einsatz von marktgegenlaufigen
Derivaten, welche Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente
desselben Emittenten zum Basiswert haben, reduziert werden.
Das bedeutet, dass fiir Rechnung des Sondervermdgens auch
Uber die vorgenannten Grenzen hinaus Wertpapiere oder
Geldmarktinstrumente eines Emittenten erworben werden
dirfen, wenn das dadurch gesteigerte Emittentenrisiko durch
Absicherungsgeschafte wieder gesenkt wird.

Die Gesellschaft darf in Schuldverschreibungen und Geld-
marktinstrumente folgender Emittenten jeweils bis zu 35%
des Wertes des Sondervermdégens anlegen: Bund, Lander, EU,
Mitgliedstaaten der EU oder deren Gebietskdrperschaften,
andere Vertragsstaaten des Abkommens tiber den EWR,
Drittstaaten oder internationale Organisationen, denen
mindestens ein Mitgliedstaat der EU angehort. In Pfandbrie-
fen und Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuld-
verschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in einem
Mitgliedstaat der EU oder in einem anderen Vertragsstaat
des Abkommens tiber den EWR ausgegeben worden sind,
darf die Gesellschaft jeweils bis zu 25 % des Wertes des
Sondervermdgens anlegen, wenn die Kreditinstitute auf
Grund gesetzlicher Vorschriften zum Schutz der Inhaber
dieser Schuldverschreibungen einer besonderen 6ffentlichen
Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der Schuld-
verschreibungen aufgenommenen Mittel nach den gesetz-
lichen Vorschriften in Vermdgenswerten angelegt werden, die
wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen
die sich aus ihnen ergebenden Verbindlichkeiten ausreichend
decken und die bei einem Ausfall des Emittenten vorrangig
fur die fallig werdenden Riickzahlungen und die Zahlung der
Zinsen bestimmt sind.

Die Gesellschaft kann unter Beachtung der 49 %-Grenze in
Wertpapiere und Geldmarktinstrumente der Bundesrepublik
Deutschland mehr als 35% des Wertes des Sondervermdégens



anlegen. In diesen Féllen miissen die fiir Rechnung des
Sondervermdgens gehaltenen Wertpapiere und Geldmarkt-
instrumente aus mindestens sechs verschiedenen Emissionen
stammen, wobei nicht mehr als 30 % des Sondervermdégens in
einer Emission gehalten werden drfen.

Mindestliquiditat

Die Gesellschaft hat sicherzustellen, dass von den Liquidi-
tatsanlagen ein Betrag, der mindestens 5% des Wertes des
Sondervermdégens entspricht, taglich fir die Rlicknahme von
Anteilen verfligbar ist (Mindestliquiditat).

Kreditaufnahme und Belastung
von Vermogensgegenstanden

Die Gesellschaft darf fiir gemeinschaftliche Rechnung der An-
leger Kredite bis zur Hohe von 30 % der Verkehrswerte der im
Sondervermdégen befindlichen Immobilien aufnehmen, soweit
die Kreditaufnahme mit einer ordnungsgemafRen Wirtschafts-
fihrung vereinbar ist. Dartiber hinaus darf die Gesellschaft flir
gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite
bis zur H6he von 10 % des Wertes des Sondervermdgens
aufnehmen. Eine Kreditaufnahme darf nur erfolgen, wenn

die Bedingungen marktiblich sind und die Verwahrstelle der
Kreditaufnahme zustimmt.

Soweit im Zeitpunkt der Kreditaufnahme die Kosten hierfiir
Uber der Rendite von Immobilien liegen, wird das Anlage-
ergebnis beeintrachtigt. Dennoch kdnnen besondere Um-
stande flr eine Kreditaufnahme sprechen, wie die Erhaltung
einer langfristigen Ertrags- und Wertentwicklungsquelle bei
nur kurzfristigen Liquiditatsengpassen oder steuerliche Er-
wagungen oder die Begrenzung von Wechselkursrisiken im
Ausland.

Die Gesellschaft darf zum Sondervermdgen gehérende Ver-
mogensgegenstande nach § 231 Absatz 1 KAGB belasten bzw.
Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf Vermdgens-
gegenstande nach § 231 Absatz 1 KAGB beziehen, abtreten
sowie belasten, wenn dies mit einer ordnungsgemafien
Wirtschaftsfilhrung vereinbar ist und wenn die Verwahrstelle
diesen MaRRnahmen zustimmt, weil sie die daflir vorgesehenen
Bedingungen als marktiiblich erachtet. Sie darf auch mit dem
Erwerb von Vermogensgegenstanden nach § 231 Absatz 1
KAGB im Zusammenhang stehende Belastungen libernehmen.
Insgesamt diirfen die Belastungen 30 % des Verkehrswertes
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aller im Sondervermdgen befindlichen Immobilien nicht tiber-
schreiten. Erbbauzinsen bleiben unberiicksichtigt.

Derivate zu Absicherungszwecken

Ein Derivat ist ein Instrument, dessen Preis von den Kurs-
schwankungen oder den Preiserwartungen anderer Ver-
mogensgegenstande (,Basiswert“) abhangt. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen beziehen sich sowohl auf Derivate
als auch auf Finanzinstrumente mit derivativer Komponente
(nachfolgend zusammen ,Derivate®).

Beim Einsatz von Derivaten in dem Sondervermdgen Immo-
Wert wendet die Gesellschaft zunachst den nachfolgend

unter 1. beschriebenen einfachen Ansatz im Sinne der §§ 15 ff.
Derivateverordnung (DerivateV) zur Ermittlung der Markt-
risikogrenze fiir den Einsatz von Derivaten an. Die Gesell-
schaft behalt sich jedoch vor, jederzeit gemaR § 7 Absatz 7 der
~Besonderen Anlagebedingungen® von dem vorgenannten
einfachen Ansatz auf den nachfolgend unter 2. beschriebenen
qualifizierten Ansatz im Sinne von §§ 7 ff. DerivateV zu wech-
seln. Der Wechsel bedarf nicht der Genehmigung der BaFin.
Die Gesellschaft hat im Falle eines solchen Wechsels diesen
jedoch unverziiglich der BaFin anzuzeigen und fir die Anleger
im auf den Wechsel nachfolgenden Jahres- oder Halbjahres-
bericht bekannt zu machen.

1. Die Nutzung des einfachen Ansatzes ist der Gesellschaft
nur solange gestattet, wie sie sich darauf beschrankt regel-
maRig nur in Grundformen von Derivaten zu investieren, die
von Vermogensgegenstanden, die gemal § 6 Absatz 2 Buch-
staben b) bis f) der ,Allgemeinen Anlagebedingungen” und
Immobilien, die gemaR § 1 Absatz 1 der ,Besonderen An-
lagebedingungen® erworben werden diirfen, oder von Zins-
satzen, Wechselkursen oder Wahrungen abgeleitet sind.
Komplexe Derivate, die von den vorgenannten Basiswerten
abgeleitet sind, diirfen nur zu einem vernachlassigbaren
Anteil eingesetzt werden. Grundformen von Derivaten sind:

a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstande gemalt § 6
Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der ,,Allgemeinen Anlage-
bedingungen“ sowie auf Immobilien gemé&R § 1 Absatz 1
»Besondere Anlagebedingungen®, Zinssatze, Wechsel-
kurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermdgensgegen-
stdnde gemaR § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der ,All-
gemeinen Anlagebedingungen® sowie auf Immobilien
gemaR § 2 Absatz 1 ,,Besondere Anlagebedingungen®,
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c)

Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen und auf
Terminkontrakte nach Buchstabe a), wenn sie die
folgenden Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Auslibung ist entweder wahrend der gesamten
Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit méglich und

bb) der Optionswert hangt zum Ausiibungszeitpunkt
linear von der positiven oder negativen Differenz
zwischen Basispreis und Marktpreis des Basiswerts
ab und wird null, wenn die Differenz das andere
Vorzeichen hat;

Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die

o

in Buchstabe b) unter Buchstaben aa) und bb) be-
schriebenen Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstande ge-
maR § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen
Anlagebedingungen“ sowie auf Immobilien gemaR § 1
Absatz 1 ,Besondere Anlagebedingungen®, sofern sie
ausschlieflich und nachvollziehbar der Absicherung des
Kreditrisikos von genau zuordenbaren Vermodgensgegen-
standen des Sondervermdgens dienen.

Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf
Investmentanteile gemaR § 6 Absatz 2 Buchstabe d) der
»Allgemeinen Anlagebedingungen® diirfen nicht ab-
geschlossen werden.

Andere, komplexere Derivate mit den oben genannten
Basiswerten dirfen nur zu einem vernachldssigbaren
Anteil eingesetzt werden.

Geschéfte liber Derivate diirfen nur zu Zwecken der
Absicherung von im Sondervermogen gehaltenen Ver-
mogensgegenstanden, Zinsanderungs- und Wahrungs-
risiken sowie zur Absicherung von Mietforderungen
getatigt werden.

Das KAGB und die DerivateV sehen grundsatzlich die
Moglichkeit vor, das Marktrisikopotential eines Sonder-
vermogens durch den Einsatz von Derivaten zu ver-
doppeln. Unter dem Marktrisiko versteht man das
Risiko, das sich aus der ungtinstigen Entwicklung von
Marktpreisen fiir das Sondervermdgen ergibt. Da das
Sondervermdogen Derivate nur zu Absicherungszwecken
einsetzen darf, kommt eine entsprechende Hebelung
hier grundsatzlich nicht in Frage, ist aber nicht auszu-
schlieRen.
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2. Wechselt die Gesellschaft auf den qualifizierten An-

satz darf sie - vorbehaltlich eines geeigneten Risiko-
managementsystems - zu Absicherungszwecken in
jegliche Derivate investieren, die von Vermogensgegen-
stdnden, die gemaR § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der
+Allgemeinen Anlagebedingungen“ und Immobilien, die
gemaR § 1 Absatz 1 der ,Besonderen Anlagebedingungen®
erworben werden diirfen, oder von Zinssatzen, Wechsel-
kursen oder Wahrungen abgeleitet sind. Hierzu zahlen
insbesondere Optionen, Finanzterminkontrakte und
Swaps sowie Kombinationen hieraus. Unter keinen Um-
stdnden darf die Gesellschaft bei den vorgenannten Ge-
schéften von den in den , Allgemeinen und Besonderen
Anlagebedingungen® und in diesem Prospekt genannten
Anlagezielen abweichen.

Bei der Ermittlung des Marktrisikopotentials flir den Einsatz
der Derivate behalt sich die Gesellschaft vor den qualifizier-
ten Ansatz im Sinne der Derivateverordnung zukinftig
anzuwenden. Das KAGB und die Derivateverordnung sehen
vor, dass durch den Einsatz von Derivaten das Marktrisiko-
potential des Sondervermdgens auf bis zu 20 % des Wertes
des Sondervermdogens gesteigert werden darf. Unter dem
Marktrisiko versteht man das Risiko, das sich aus der un-
glinstigen Entwicklung von Marktpreisen fiir das Sonder-
vermogen ergibt. Da das Sondervermégen ImmoWert Deri-
vate nur zu Absicherungszwecken einsetzen darf, kommt
eine entsprechende Steigerung hier jedoch grundsatzlich
nichtin Frage, ist aber nicht auszuschlieRen. Die mit dem
Einsatz von Derivaten verbundenen Risiken werden durch
ein Risikomanagement-Verfahren gesteuert, das es er-
laubt, das mit der Anlageposition verbundene Risiko sowie
den jeweiligen Anteil am Gesamtrisikoprofil des Anlage-
portfolios jederzeit zu Giberwachen.

Bei der Berechnung des Marktrisikos gemaR den Regelun-
gen zum Einfachen Ansatz werden die Nominalbetrage
allerim Sondervermdgen eingesetzten Derivategeschafte
aufsummiert und ins Verhaltnis zum Fondswert (NAV) ge-
setzt. Werden die Derivate einzig zu Absicherungszwecken
eingesetzt, kdnnen die Nominalbetrage mit den Werten
der abzusichernden Vermdgensgegenstanden verrechnet
werden und so das Marktrisiko reduzieren. Abhangig von
den Marktbedingungen kann das Marktrisiko schwanken;
es istin seiner Hohe durch die Vorgaben des § 197 Abs. 2
KAGB i.V.m. § 15 Derivateverordnung auf maximal 200 %
beschrankt.



Optionsgeschafte

Die Gesellschaft darf fiir Rechnung des Sondervermdgens

im Rahmen der Anlagegrundsatze zu Absicherungszwecken
am Optionshandel teilnehmen. Das heilt, sie darf von einem
Dritten gegen Entgelt (Optionspramie) das Recht erwerben,
wahrend einer bestimmten Zeit oder am Ende eines be-
stimmten Zeitraums zu einem von vornherein vereinbarten
Preis (Basispreis) z. B. die Abnahme von Wertpapieren oder
die Zahlung eines Differenzbetrages zu verlangen. Sie darf
auch entsprechende Rechte gegen Entgelt von Dritten er-
werben.

Im Falle des Einsatzes des qualifizierten Ansatzes im Sinne

der Derivateverordnung (vgl. vorstehend ,Derivate zu Ab-
sicherungszwecken®, Ziffer 2) darf die Gesellschaft derartige
Geschafte auf der Basis von Investmentanteilen tatigen, die sie
direkt fiir das Sondervermogen erwerben dirfte. Das heilt, sie
darf das Recht erwerben, zu einem bestimmten von vorne-
herein vereinbarten Preis Anteile an anderen Sondervermdégen
zu erwerben oder zu verdufiern. Sie darf entsprechende
Rechte auch an Dritte verkaufen.

Im Einzelnen gilt Folgendes:

Der Kauf einer Verkaufsoption (Wahlerposition in Geld -

Long Put) berechtigt den Kaufer, gegen Zahlung einer Pramie
vom Verkaufer die Abnahme bestimmter Vermdgensgegen-
stande zum Basispreis oder die Zahlung eines entsprechenden
Differenzbetrages zu verlangen. Durch den Kauf solcher Ver-
kaufsoptionen kdnnen z. B. im Sondervermégen befindliche
Wertpapiere innerhalb der Optionsfrist gegen Kursverluste
gesichert werden. Fallen die Wertpapiere unter den Basispreis,
so kdnnen die Verkaufsoptionen ausgelibt und damit liber
dem Marktpreis liegende Veraufierungserlose erzielt werden.
Anstatt die Option auszuliben, kann die Gesellschaft das
Optionsrecht auch mit Gewinn veraufern.

Dem steht das Risiko gegentiber, dass die gezahlten Options-
pramien verloren gehen, wenn eine Ausiibung der Verkaufs-
optionen zum vorher festgelegten Basispreis wirtschaftlich
nicht sinnvoll erscheint, da die Kurse entgegen den Erwar-
tungen nicht gefallen sind. Derartige Kurséanderungen der
dem Optionsrecht zugrunde liegenden Wertpapiere kdnnen
den Wert des Optionsrechtes tiberproportional bis hin zur
Wertlosigkeit mindern. Angesichts der begrenzten Lauf-

zeit kann nicht darauf vertraut werden, dass sich der Preis
der Optionsrechte rechtzeitig wieder erholen wird. Bei den
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Gewinnerwartungen miissen die mit dem Erwerb sowie der
Auslibung oder dem Verkauf der Option bzw. dem Abschluss
eines Gegengeschiftes (Glattstellung) verbundenen Kosten
beruicksichtigt werden.

Erflllen sich die Erwartungen nicht, so dass die Gesellschaft
auf Austibung verzichtet, verfallt das Optionsrecht mit Ablauf
seiner Laufzeit.

Terminkontrakte

Terminkontrakte sind flr beide Vertragspartner unbedingt ver-
pflichtende Vereinbarungen, zu einem bestimmten Zeitpunkt,
dem Falligkeitsdatum, oder innerhalb eines bestimmten Zeit-
raumes eine bestimmte Menge eines bestimmten Basiswertes
(z.B. Anleihen, Aktien) zu einem im Voraus vereinbarten Preis
(Austibungspreis) zu kaufen bzw. zu verkaufen. Dies geschieht
in der Regel durch Vereinnahmung oder Zahlung der Differenz
zwischen dem Auslibungspreis und dem Marktpreis im Zeit-
punkt der Glattstellung bzw. Falligkeit des Geschaftes.

Die Gesellschaft kann z. B. Wertpapierbestande des Sonder-
vermogens durch Verkdufe von Terminkontrakten auf diese
Wertpapiere fiir die Laufzeit der Kontrakte absichern.

Im Falle des Einsatzes des qualifizierten Ansatzes im Sinne
der DerivateV (vgl. vorstehend ,,Derivate zu Absicherungs-
zwecken®, Ziffer 2) darf die Gesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermodgens Terminkontrakte tber Investmentanteile
abschlielRen, die sie direkt fiir das Sondervermdgen erwerben
durfte. Das heilt, sie kann sich verpflichten, zu einem be-
stimmten Zeitpunkt oder binnen eines gewissen Zeitraums
eine bestimmte Menge von Anteilen an einem anderen
Sondervermogen flr einen bestimmten Preis zu kaufen oder
zu verkaufen.

Sofern die Gesellschaft Geschafte dieser Art abschliefl3t, muss
das Sondervermdgen, wenn sich die Erwartungen der Gesell-
schaft nicht erfiillen, die Differenz zwischen dem bei Abschluss
zugrunde gelegten Kurs und dem Marktkurs im Zeitpunkt der
Glattstellung bzw. Falligkeit des Geschaftes tragen. Hierin liegt
der Verlust fir das Sondervermdégen. Das Verlustrisiko ist im
Vorhinein nicht bestimmbar und kann liber etwaige geleistete
Sicherheiten hinausgehen. Daneben ist zu bertcksichtigen,
dass der Verkauf von Terminkontrakten und gegebenenfalls
der Abschluss eines Gegengeschafts (Glattstellung) mit Kosten
verbunden sind.
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Swaps

Die Gesellschaft darf flir Rechnung des Sondervermdégens im
Rahmen der Anlagegrundsatze zu Absicherungszwecken

- Zins-
- Wahrungs-
- Credit Default-Swapgeschafte

abschliefRen. Swapgeschafte sind Tauschvertrage, bei denen
die dem Geschaft zugrunde liegenden Zahlungsstrome oder
Risiken zwischen den Vertragspartnern ausgetauscht werden.
Verlaufen die Kurs- oder Wertveranderungen der dem Swap
zugrunde liegenden Basiswerte entgegen den Erwartungen
der Gesellschaft, so konnen dem Sondervermdgen Verluste
aus dem Geschéft entstehen.

Swaptions

Swaptions sind Optionen auf Swaps. Eine Swaption ist das
Recht, nicht aber die Verpflichtung, zu einem bestimmten
Zeitpunkt oder innerhalb einer bestimmten Frist in einen
hinsichtlich der Konditionen genau spezifizierten Swap ein-
zutreten.

Credit Default Swaps

Credit Default Swaps sind Kreditderivate, die es erméglichen,
ein potenzielles Kreditausfallvolumen auf andere zu tber-
tragen. Im Gegenzug zur Ubernahme des Kreditausfallrisikos
zahlt der Verkaufer des Risikos eine Pramie an seinen Ver-
tragspartner. Im Ubrigen gelten die Ausfiihrungen zu Swaps
entsprechend.

In Wertpapieren verbriefte Derivate

Die Gesellschaft kann Derivate auch erwerben, wenn diese in
Wertpapieren verbrieft sind. Dabei kénnen die Geschafte, die
Derivate zum Gegenstand haben, auch nur teilweise in Wert-
papieren enthalten sein. Die vorstehenden Aussagen zu Chan-
cen und Risiken gelten auch fiir solche verbrieften Derivate
entsprechend, jedoch mit der MalRgabe, dass das Verlustrisiko
bei verbrieften Derivaten auf den Wert des Wertpapiers be-
schrankt ist.
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Notierte und nichtnotierte Derivate

Die Gesellschaft darf Geschafte tatigen, die zum Handel an
einer Borse zugelassene oder in einen anderen organisierten
Markt einbezogene Derivate zum Gegenstand haben.

Geschéfte, die nicht zum Handel an einer Borse zugelassene
oder in einen anderen organisierten Markt einbezogene De-
rivate zum Gegenstand haben (OTC-Geschafte), dlrfen nur
mit geeigneten Kreditinstituten und Finanzdienstleistungs-
instituten auf der Grundlage standardisierter Rahmenvertrage
getatigt werden. Die besonderen Risiken dieser individuellen
Geschéfte liegen im Fehlen eines organisierten Marktes und
damit der VerauRerungsmaoglichkeit an Dritte. Eine Glatt-
stellung eingegangener Verpflichtungen kann aufgrund der
individuellen Vereinbarung schwierig oder mit erheblichen
Kosten verbunden sein.

Bei auBerbdrslich gehandelten Derivaten wird das
Kontrahentenrisiko beziiglich eines Vertragspartners auf 5%
des Wertes des Sondervermdégens beschrankt. Ist der Ver-
tragspartner ein Kreditinstitut mit Sitz in der EU, dem EWR
oder einem Drittstaat mit vergleichbarem Aufsichtsniveau,

so darf das Kontrahentenrisiko bis zu 10 % des Wertes des
Sondervermdgens betragen. AulRerborslich gehandelte
Derivategeschafte, die mit einer zentralen Clearingstelle einer
Borse oder eines anderen organisierten Marktes als Vertrags-
partner abgeschlossen werden, werden auf die Kontrahenten-
grenzen nicht angerechnet, wenn die Derivate einer taglichen
Bewertung zu Marktkursen mit taglichem Margin-Ausgleich
unterliegen. Das Risiko der Bonitat des Kontrahenten wird
dadurch deutlich reduziert, jedoch nicht eliminiert. Anspriiche
des Sondervermdgens gegen einen Zwischenhandler sind
jedoch auf die Grenzen anzurechnen, auch wenn das Derivat
an einer Borse oder an einem anderen organisierten Markt
gehandelt wird.

Immobilien als Basiswert fiir Derivategeschafte

Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermégen auch Deriva-
tegeschafte tatigen, die auf einer flir das Sondervermégen
erwerbbaren Immobilie, oder auf der Entwicklung der Ertrage
aus einer solchen Immobilie basieren. Durch solche Geschafte
ist es der Gesellschaft insbesondere moglich, Miet- und andere
Ertrage aus fiir das Sondervermdgen gehaltenen Immobilien
gegen Ausfall- und Wahrungskursrisiken abzusichern.



Derivategeschafte zur Absicherung
von Wahrungsrisiken

Bei der Anlage in Fremdwahrung und bei Geschaften in Fremd-
wahrung bestehen Wahrungschancen und -risiken. Auch ist
zu berticksichtigen, dass Anlagen in Fremdwahrung einem so
genannten Transferrisiko unterliegen. Die Gesellschaft darf
zur Wahrungskurssicherung von in Fremdwahrung gehaltenen
Vermdégensgegenstanden und Mietforderungen fiir Rechnung
des Sondervermdégens Derivategeschafte auf der Basis von
Wahrungen oder Wechselkursen tatigen. Diese Wahrungskurs-
sicherungsgeschéfte, die in der Regel nur Teile des Fonds-
vermogens absichern, dienen dazu, Wahrungskursrisiken

zu vermindern. Sie kdnnen aber nicht ausschlieften, dass
Wahrungskursanderungen trotz méglicher Kurssicherungs-
geschafte die Entwicklung des Sondervermdgens negativ
beeinflussen. Die bei Wahrungskurssicherungsgeschaften ent-
stehenden Kosten und evtl. Verluste vermindern das Ergebnis
des Sondervermogens.

Die Gesellschaft muss bei Wahrungskursrisiken, die 30 %
des Wertes des Sondervermdgens libersteigen, von diesen
Moglichkeiten Gebrauch machen. Dariiber hinaus wird die
Gesellschaft diese Moglichkeiten nutzen, wenn und soweit
sie dies im Interesse der Anleger flir geboten halt.

Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-
Pensionsgeschafte

Fur das Sondervermdgen werden gemal § 8 der ,Besonderen
Anlagebedingungen® weder Wertpapier-Darlehen noch Wert-
papier-Pensionsgeschafte getatigt.

Sicherheitenstrategie

Die Gesellschaft schlief3t fiir Rechnung des Sondervermdgens
Derivate entweder an einer Borse oder einem anderen
organisierten Markt oder mit geeigneten Kreditinstituten
beziehungsweise Finanzdienstleistungsinstituten auf der
Grundlage standardisierter Rahmenvertrage ab. Teil dieser
Rahmenvertrage sind typischerweise Sicherheitenstellungs-
vereinbarungen.

Die Sicherheiten dienen dazu, den Lieferungs- beziehungs-
weise Rlckerstattungsanspruch der Gesellschaft abzudecken,
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insbesondere Risiken aus dem Ausfall des Vertragspartners
dieser Geschéfte ganz oder teilweise zu reduzieren.

Informationen dartiber, welche Risiken sich im Zusammen-
hang mit dem Erhalt von Sicherheiten ergeben kénnen, kon-
nen dem Gliederungspunkt ,Risiken im Zusammenhang mit
dem Erhalt von Sicherheiten“ entnommen werden.

Arten der zulassigen Sicherheiten

Die Art der zulassigen Vermogensgegenstande, welche von
dem Vertragspartner als Sicherheiten gestellt werden kénnen,
istin den jeweiligen Sicherheitenstellungsvereinbarungen
geregelt. Die von der Gesellschaft getroffenen Regelungen
sehen vor, nur Barmittel als Sicherheiten auszutauschen.
Damit entfallen Vorgaben zu zuladssigen Ausstellern, zu Lauf-
zeiten und zur Liquiditat.

Umfang der Besicherung

Derivategeschéfte missen gemaR § 27 Absatz 1 und Absatz

6 DerivateV in einem Umfang besichert sein, der sicherstellt,
dass der Anrechnungsbetrag fiir das Ausfallrisiko des jewei-
ligen Vertragspartners 5% des Wertes des Sondervermdgens
nicht Uberschreitet. Ist der Vertragspartner ein Kreditinstitut
mit Sitz in der EU oder in einem Vertragsstaat des EWR

oder in einem Drittstaat, in dem gleichwertige Aufsichts-
bestimmungen gelten, so darf der Anrechnungsbetrag flir das
Ausfallrisiko 10 % des Wertes des Sondervermégens betragen.

Unabhangig davon sehen die Sicherheitenstellungsverein-
barungen eine regelmafige Bewertung aller offenen Deriva-
tegeschafte der Gesellschaft flir Rechnung des Sonderver-
mogens mit dem betreffenden Vertragspartner vor. Werden

bei diesen Bewertungen im Vorhinein definierte, absolute
Schwellenwerte liberschritten, kommt es zu einem den Deriva-
tepositionen entsprechenden Austausch von Sicherheiten.

Strategie fiir Abschlage der Bewertung
(Haircut-Strategie)

Der Austausch von Barmitteln fiihrt zu keinen Abschlagen auf
die Bewertung der Sicherheiten. Bei einem Austausch von
Wertpapieren oder anderen Vermdgensgegenstanden als
Sicherheit ist ein Abschlag tblich. Die Gesellschaft bevorzugt
den Austausch von Barmitteln.
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Anlage von Sicherheiten

Barsicherheiten in Form von Bankguthaben diirfen nur auf
Sperrkonten bei der Verwahrstelle des Sondervermdgens oder
mit dessen Zustimmung bei einem anderen Kreditinstitut
gehalten werden. Grundsatzlich ware eine Wiederanlage in
Staatsanleihen von hoher Qualitat oder in Geldmarktfonds mit
kurzer Laufzeitstruktur moglich. Zudem konnen Barsicherhei-
ten im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschafts soweit ge-
maf der Anlagebedingungen des Sondervermogens zulassig
mit einem Kreditinstitut angelegt werden, wenn die Riick-
forderung des aufgelaufenen Guthabens jederzeit gewahr-
leistet ist. Als Sicherheit erhaltene Wertpapiere diirfen nicht
wiederangelegt werden und missen bei der Verwahrstelle
oder mit deren Zustimmung bei einem anderen geeigneten
Kreditinstitut verwahrt werden. Die Gesellschaft halt die fur
Rechnung des Sondervermdgens als Sicherheit erhaltenen
Barmittel grundsatzlich auf einem gesonderten Konto bei der
Verwahrstelle.

Wertentwicklung

Das Sondervermdgen wurde am 24. Oktober 2012 aufgelegt.
Fur den ImmoWert wurden zum 01. Dezember 2017 drei
Anteilklassen - entsprechend dem steuerlichen Status ihrer
Anleger - gebildet. Die Einrichtung dieser Anteilklassen wurde
fir den ImmoWert genutzt, um die Anleger moglichst auch
weiterhin - gemaR der am 01. Januar 2018 in Kraft getretenen
Investmentsteuergesetzreform - in den Genuss ihrer Steuer-
befreiung oder Steuerbegiinstigung kommen zu lassen.

Einsatz von Leverage

Leverage gemalt den Ausfiihrungen des Kapitalanlage-
gesetzbuches bezeichnet jede Methode, mit der die Gesell-
schaft den Investitionsgrad des Sondervermdgens erhoht
(Hebelwirkung). Dies kann allgemein durch Kreditaufnahme,
Wertpapierdarlehen, in Derivate eingebettete Hebelfinan-
zierung oder auf andere Weise erfolgen (vgl. § 1 Absatz 19
Nummer 25 KAGB). Die Gesellschaft kann solche Methoden
flir das Sondervermdgen in dem in diesem Verkaufsprospekt
beschriebenen Umfang nutzen.

Der Leverage des Sondervermdgens wird aus dem Verhaltnis
zwischen dem Risiko des Sondervermoégens und seinem Netto-
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inventarwert ermittelt. Die Berechnung des Nettoinventar-
wertes wird im Abschnitt ,Anteile, Unterabschnitt ,Ermittlung
des Ausgabe- und Riicknahmepreises” erlautert.

Die Berechnung des Leverage ergibt sich aus den Artikeln 6 bis
11 der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 (,,AIFM-VO“).
Dabei bildet die Summe der absoluten Werte aller Positionen,
die gemaR Artikel 19 der Richtlinie 2011/61/EU und allen nach
dieser Richtlinie erlassenen delegierten Rechtsakte bewertet
werden (z.B. Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften, Forderungen, Liquiditat und bestimmte Derivatepos-
ten; siehe ,,Anlagegegenstande im Einzelnen“ und ,,Derivate zu
Absicherungszwecken in Verbindung mit ,,Verfahren bei der
Vermogensbewertung® sowie ,,Besondere Bewertungsregeln
fir einzelne Vermogensgegenstande®), die Ausgangsbasis fiir
die Berechnung des Risikos.

Die Gesellschaft kann das Risiko eines AIF-Sondervermogens
gemaR Artikel 9 der AIFM-VO durch den Einsatz von unbesi-
cherten Barkrediten, besicherten Barkrediten, Wandeldar-
lehen, Zinsswaps, finanziellen Differenzgeschaften, Finanz-
terminkontrakten, Total-Return-Swaps, auRerborslichen
Finanztermingeschaften, Optionen, Pensionsgeschaften,
umgekehrten Pensionsgeschaften, Wertpapierdarlehensver-
gaben, Wertpapierdarlehensaufnahme sowie Credit Default
Swaps erhéhen.

Die Moglichkeit zur Kreditaufnahme und der Nutzung von
Derivaten ist bereits in den Abschnitten , Kreditaufnahme und
Belastung von Vermodgensgegenstanden® und ,,Derivate zu
Absicherungszwecken“ ausfiihrlich dargestellt.

Teil der flr den Abschluss von Derivaten vereinbarten Rah-
menvertrage sind typischerweise Sicherheitenstellungsverein-
barungen, nach denen sich die Parteien der Derivatetransak-
tion Sicherheiten entsprechend der Derivateposition stellen.
Die Gesellschaft ist bestrebt, nur Barmittel als Sicherheiten
auszutauschen. Zusatzliche Informationen kdnnen den Ab-
schnitten ,Sicherheitenstrategie“ und ,,Risiken im Zusammen-
hang mit dem Erhalt von Sicherheiten“ entnommen werden.

Die Gesellschaft darf bei diesen Geschaften nicht von denin
den Anlagebedingungen und in den gegebenenfalls ergdnzend
vereinbarten Anlagerichtlinien genannten Anlagegrundsatzen
und -grenzen abweichen.



Der Wert des Sondervermdgens hat sich seit Auflage

bis zum Inkrafttreten der Investmentsteuergesetzreform
wie folgt entwickelt (BVI Performance in Prozent).

Siehe unten stehende Grafik.
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Die Wertentwicklung der Anteilklasse VB hat sich seit Inkraft-
treten der Investmentsteuergesetzreform per 01. Januar 2018
wie folgt entwickelt (BVI Performance in Prozent).

Siehe unten stehende Grafik.

Wertentwicklung Wertentwicklung Anteilklasse VB
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Die Wertentwicklung der Anteilklasse TB hat sich seit Inkraft-
treten der Investmentsteuergesetzreform per 01. Januar 2018
wie folgt entwickelt (BVI Performance in Prozent).

Siehe unten stehende Grafik.

Wertentwicklung Anteilklasse TB

ImmoWert (BVI-Performance Kalenderjahr)

I 2018 I 2019 I 2020 I 2021 I 2022 I 2023 I

Die Wertentwicklung der Anteilklasse NB hat sich seit Inkraft-
treten der Investmentsteuergesetzreform per 01. Januar 2018
wie folgt entwickelt (BVI Performance in Prozent).

Siehe unten stehende Grafik.
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Die aktuelle Wertentwicklung des Sondervermégens finden Sie in der aktuellen Ausgabe der Jahresberichte sowie auf der Homepage der Gesellschaft unter www.axa-im.de.

Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist keine Garantie und auch kein verlasslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung. Die dargestellten Wertentwicklungs-
ergebnisse verstehen sich abziiglich der Kosten. Ausgabe- und Riicknahmeabschlége sind in den Wertentwicklungsergebnissen nicht enthalten. Das Sondervermégen wurde
am 24.10.2012 auf der Grundlage des Investmentgesetzes fiir unbegrenzte Dauer aufgelegt. Die hier dargestellte historische prozentuale Wertentwicklung (gemaft BVI-Methode)

basiert auf dem Anteilspreis in Euro.

Die historische Wertentwicklung des Sondervermégens erméglicht keine Prognose fir die zukiinftige Wertentwicklung.
Der Wert der Anteile kann schwanken bis hin zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals. Die Riickzahlung des eingesetzten Kapitals kann nicht garantiert werden.
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Begrenzung des Umfangs des
eingesetzten Leverages

Es ist von der Gesellschaft nicht vorgesehen, Leverage in be-
trachtlichem Umfang einzusetzen. Daraus abgeleitet hat die
Gesellschaft HochstmaRe an Leverage festgelegt. Aufgrund des
regelmafigen Vorhandenseins von Finanzierungen wird der
Leverage nach Commitment-Methode mit hoher Wahrschein-
lichkeit das Einfache des Nettoinventarwertes tbersteigen,
die Gesellschaft geht davon aus, dass er aber typischerweise
nicht gréRer als das Zweifache des Nettoinventarwertes sein
sollte. Bei einem Leverage (nach Commitment-Methode) von
mehr als dem dreifachen des Nettoinventarwertes gilt der
Umfang gemal Artikel 111 AIFM-VO als betrédchtlich. Die Ge-
sellschaft erwartet, dass das nach der Commitment-Methode
berechnete Risiko des AIF-Sondervermdgens seinen Netto-
inventarwert um maximal das 3-fache und das nach der
Brutto-Methode berechnete Risiko des AIF-Sondervermégens
seinen Nettoinventarwert um maximal das 5-fache nicht
Ubersteigt. Abhangig von den Marktbedingungen kann der
Leverage jedoch schwanken, so dass es trotz der standigen
Uberwachung durch die Gesellschaft zu einer Uberschreitung
der angegebenen HochstmaRe kommen kann.

Die Artikel 6 bis 11 der AIFM-VO sehen zwei Methoden (Brutto-
und Commitment-Methode) zur Berechnung des Risikos
eines Investmentvermogens vor. Der wesentliche Unter-
schied zwischen beiden Methoden besteht darin, dass bei
der Commitment-Methode Absicherungsgeschafte das Risiko
des AIF-Sondervermdgens nicht erhéhen, da sie, soweit sie
bestimmte Anforderungen erfiillen, insbesondere auf Grund
ihres gegenlaufigen Risikocharakters herausgerechnet werden
(Berticksichtigung sogenannter Netting- und Hedging-Verein-
barungen). Kurzfristige Kreditaufnahmen diirfen nach beiden
Methoden auRer Acht gelassen werden.

Risiken durch den Einsatz von Leverage

Die mit dem Einsatz von Leverage verbundenen Risiken, also
insbesondere den Risiken aus

- der Aufnahme von Krediten
- dem Abschluss von Derivaten
- der Sicherheitenverwaltung

ergeben sich aus den Risikohinweisen, die zu Beginn des
Dokuments dargestellt sind.
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Borsen und Markte

Die Anteile des Sondervermdgens ImmoWert sind nicht zum
Handel an einer Borse zugelassen. Die Anteile werden auch
nicht mit Zustimmung der Gesellschaft in organisierten Mark-
ten gehandelt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Anteile auch
an anderen Markten gehandelt werden.

Der dem Borsenhandel oder dem Handel in sonstigen Markten
zugrundeliegende Marktpreis wird nicht ausschlieRlich durch
den Wert der im Sondervermdgen gehaltenen Vermdégens-
gegenstande, sondern auch durch Angebot und Nachfrage
bestimmt. Daher kann dieser Marktpreis von dem ermittelten
Anteilpreis abweichen.

Teilfonds

Das Sondervermdgen ImmoWert ist nicht Teilfonds einer
Umbrella-Konstruktion.

Anteile

Anteilklassen und faire Behandlung der Anleger

Fur das Sondervermégen kdnnen gemaf § 10 der Besonderen
Anlagebedingungen Anteilklassen gebildet werden, die sich
hinsichtlich der Anleger, die Anteile erwerben und halten
diirfen sowie ihrer Ubertragbarkeit unterscheiden:

VB = voll steuerbefreit,
TB = teilweise steuerbeglinstigt,
NB = nicht steuerbegtinstigt.

Die Bildung von weiteren Anteilklassen ist jederzeit zulassig
und liegt im Ermessen der Gesellschaft.

Die Gesellschaft hat die Anleger des Sondervermdgens fair zu
behandeln. Sie darfim Rahmen der Steuerung des Liquidi-
tatsrisikos und der Riicknahme von Anteilen die Interessen
eines Anlegers oder einer Gruppe von Anlegern nicht liber die
Interessen eines anderen Anlegers oder einer anderen Anleger-
gruppe stellen.

Zu den Verfahren, mit denen die Gesellschaft die faire Be-
handlung der Anleger sicherstellt, siehe Abschnitt ,,Abrech-



nung bei Anteilausgabe und -riicknahme* sowie ,Liquiditats-
management®.

Die Rechte der Anleger werden ausschlieflich in Sammel-
urkunden verbrieft. Diese Sammelurkunden werden bei einer
Wertpapier-Sammelbank verwahrt. Sie sind lGiber einen Anteil
oder eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt. Ein Anspruch
des Anlegers auf Auslieferung einzelner Anteilscheine besteht
nicht. Der Erwerb von Anteilen ist nur bei Depotverwahrung
moglich. Die Anteile lauten auf den Inhaber und verbriefen
die Anspriiche der Inhaber gegeniiber der Gesellschaft. Alle
ausgegebenen Anteile haben die gleichen Rechte; die Anteile
enthalten keine Stimmrechte.

Ausgabe und Riicknahme der Anteile

Ausgabe von Anteilen

Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht
beschrankt. Sie kdnnen nach Abschluss eines Zeichnungs-
vertrages bzw. Anteilskauf- und Ubertragungsvertrages bzw.
Ubertragungsvertrages mit der AXA Investment Managers
Deutschland GmbH (Nextower, Thurn-und-Taxis-Platz 6,
60313 Frankfurt am Main) bzw. beim exklusiven Vertriebs-
partner, der LIGA Bank eG erworben werden.

Die Verwahrstelle gibt die Anteile zum Ausgabepreis aus, der
dem Nettoinventarwert pro Anteil (Anteilwert) zuziiglich eines
Ausgabeaufschlags (Ausgabepreis) entspricht. Die Ausgabe
und Riicknahme von Anteilen erfolgt nur einmal monatlich,
jeweils zum Monatsultimo vorbehaltlich der jeweils geltenden
Mindesthalte- und Riickgabefrist (s. § 12 Absatz 3 bis 5 der
~Allgemeinen Anlagebedingungen®). Die Gesellschaft behalt
sich jedoch vor, die Ausgabe von Anteilen voriibergehend
oder vollstéandig einzustellen. In diesen Fallen kdnnen erteilte
Einzugsermachtigungen zum Erwerb von Anteilen nicht aus-
geflihrt werden. Wird die Riicknahme von Anteilen aufgrund
auRergewodhnlicher Umstédnde zeitweise eingestellt (s. Ab-
schnitt ,,Riicknahmeaussetzung und Beschliisse der Anleger®),
darf wahrend dessen keine Ausgabe von Anteilen erfolgen.
Bei Aussetzung der Riicknahme wegen Liquiditatsmangels ist
die Anteilausgabe dagegen weiterhin méglich.

Die Gesellschaft behalt sich jederzeit das Recht vor, nur an
bestimmte Anleger Anteile auszugeben und jederzeit Anleger
abzulehnen. Anteile an den Anteilklassen VB und TB kénnen
nur von bestimmten Anlegern in Abhangigkeit von ihrem
steuerlichen Status erworben und gehalten werden.
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Anteile an der Anteilklasse VB diirfen nur von steuerbefreiten
Anlegern im Sinne des InvStG 2018 bzw. Folgefassung er-
worben und gehalten werden. Diese sind:

inlandische Korperschaften, Personenvereinigungen oder
Vermdgensmassen, die nach der Satzung, dem Stiftungs-
geschaft oder der sonstigen Verfassung und nach der tat-
sachlichen Geschaftsfiihrung ausschlief3lich und unmittel-
bar gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecken
im Sinne der §§ 51 bis 68 der Abgabenordnung dienen und
die die Anteile nicht in einem wirtschaftlichen Geschafts-
betrieb halten;

inlandische Stiftungen des offentlichen Rechts, die aus-
schlieRlich und unmittelbar gemeinnitzigen oder mild-
tatigen Zwecken dienen;

inlandische juristische Personen des 6ffentlichen Rechts,
die ausschlieRlich und unmittelbar kirchlichen Zwecken
dienen, sowie

den vorstehenden drei Spiegelstrichen vergleichbare aus-
landische Anleger mit Sitz und Geschéftsleitung in einem
Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandischen
Staat.

Zum Nachweis seines steuerlichen Status hat der jeweilige
Anleger dem Exklusivvertriebspartner und der Gesellschaft
eine glltige Bescheinigung nach § 9 Absatz 1 Nr. 1 oder 2 des
Investmentsteuergesetzes zu Gbermitteln. Mit Ablauf der
Gultigkeit der vorgenannten Bescheinigung hat der jeweilige
Anleger dem Exklusivvertriebspartner und der Gesellschaft
eine gultige Folgebescheinigung zu tbermitteln.

Anteile an der Anteilklasse TB diirfen nur von teilweise steuer-
begiinstigten Anlegern im Sinne des InvStG 2018 bzw. Folge-
fassung erworben und gehalten werden. Diese sind:

- inlandische juristische Personen des 6ffentlichen Rechts,
soweit die Anteile an dem Sondervermdgen nicht einem
nicht von der Kérperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerb-
licher Art zuzurechnen sind, oder

von der Korperschaftsteuer befreite inlandische Korper-
schaften, Personenvereinigungen oder Vermdgensmassen,
soweit sie nicht unter den vorhergehenden ersten Spiegel-
strich fallen oder vergleichbare auslédndische Kérper-
schaften, Personenvereinigungen oder Vermogensmassen
mit Sitz und Geschéaftsleitung in einem Amt- und Bei-
treibungshilfe leistenden auslédndischen Staat.
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Zum Nachweis seines steuerlichen Staus hat der jeweilige
Anleger dem Exklusivvertriebspartner und der Gesellschaft
eine glltige Bescheinigung nach § 44a Absatz 8 Satz 2 des
Einkommensteuergesetzes zu Gbermitteln. Mit Ablauf der
Gultigkeit der vorgenannten Bescheinigung hat der jeweilige
Anleger dem Exklusivvertriebspartner und der Gesellschaft
eine gultige Folgebescheinigung zu tGibermitteln.

Anteile an der Anteilklasse NB diirfen erworben und gehalten
werden von Anlegern, die die Anforderungen an die Anleger
der Anteilklassen VB und TB nicht erfiillen, nicht rechtzeitig

zu den von der Gesellschaft festgelegten Stichtagen (bis in-
klusive 2019 halbjahrlich und ab 2020 jahrlich) nachgewiesen
haben oder den Umtausch in die Anteilklasse VB bzw. TB nicht
rechtzeitig beantragt haben (siehe Abschnitt ,,Anteilklassen
fur steuerbefreite, teilweise steuerbegiinstigte und nicht
steuerbeglinstigte Anleger®). Der erstmalige Eintritt in die
Anteilklassen VB bzw. TB war zum 1. Dezember 2017 moglich.
Beginnend zum 1. Juli 2018 erfolgten Umtauschméglichkeiten
im halbjahrlichen Turnus. Ab dem 1. Januar 2020 wird die
Moglichkeit eines Umtauschs nur noch jahrlich - jeweils zum
1. Januar eines Jahres - angeboten.

Grundsatzlich gilt, dass wenn bei einem Anleger die Voraus-
setzungen fiir den Erwerb und das Halten von Anteilen der
Anteilklasse VB oder TB wegfallen, so ist er verpflichtet, dies
dem Exklusivvertriebspartner und der Gesellschaft unverziig-
lich nach Kenntnis, spatestens innerhalb eines Monats nach
dem Wegfall mitzuteilen. Fallen bei einem Anleger die vor-
genannten Voraussetzungen weg oder bleibt er den Periodi-
schen Nachweis schuldig, ist die Gesellschaft berechtigt, alle
von diesem Anleger gehaltenen Anteile der Anteilklassen VB
und TB zum néachsten Bewertungstag in Anteile der Anteil-
klasse NB umzutauschen.

Riicknahme von Anteilen

Das Sondervermogen ImmoWert wurde am 24. Oktober 2012
auf der Grundlage des Investmentgesetzes vom 1. Juli 2011
unter Berlicksichtigung des sog. Anlegerschutz- und Funk-
tionsverbesserungsgesetzes aufgelegt.

Danach waren Anteilriickgaben von bis zu 30.000 Euro je
Anleger kalenderhalbjahrlich ohne Einhaltung von Mindest-
halte- oder Kiindigungsfristen moglich (,,Freibetragsgrenze“).
Durch das am 22. Juli 2013 in Kraft getretene KAGB gilt anders
als zuvor fiir neu erworbene Anteile eine Mindesthaltefrist
auch bei Betragen unterhalb von 30.000 Euro pro Kalender-
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halbjahr, d. h. auch fiir Kleinbetrage muss nun eine unwider-
rufliche Riickgabeerklarung mit einer Frist von zwoélf Monaten
abgegeben werden und der Anleger muss eine Haltedauer
von 24 Monaten nachweisen. Fiir Anteile, die Anleger vor
dem 21. Juli 2013 erworben haben, besteht weiterhin die
Moglichkeit, diese Anteile im Wert von bis zu 30.000 Euro

pro Kalenderhalbjahr ohne eine Mindesthaltefrist nach den
Regelungen der zu diesem Zeitpunkt geltenden Anlage-
bedingungen zurlickgeben zu kénnen.

Im Einzelnen gilt zur Riicknahme von Anteilen daher
Folgendes:

Regelung zur Riicknahme von Anteilen fiir
vor dem 22. Juli 2013 erworbene Anteile (,,Altanteile“):

Anteilriickgaben von Altanteilen sind bis zu einem Betrag von
30.000 Euro je Anleger kalenderhalbjahrlich ohne Einhaltung
von Mindesthalte- oder Kiindigungsfristen moglich. Soweit der
Wert von Anteilriickgaben von Altanteilen fiir einen Anleger
30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr tibersteigt, sind sie erst
dann moglich, wenn der Anleger die Altanteile mindestens

24 Monate (,Mindesthaltefrist“) lang gehalten hat.

Der Anleger hat seiner Riicknahmestelle mindestens 24 durch-
gehende Monate unmittelbar vor dem verlangten Riicknahme-
termin einen Anteilbestand nachzuweisen, der mindestens
seinem Ruickgabeverlangen entspricht. Rlicknahmestelle ist
die depotfiihrende Stelle.

Anteilriickgaben, deren Wert fiir einen Anleger 30.000 Euro

pro Kalenderhalbjahr tibersteigt, muss der Anleger auRerdem
unter Einhaltung einer Frist von 12 Monaten (,Riickgabefrist®)
durch eine unwiderrufliche Riickgabeerklarung gegeniiber
seiner depotfiihrenden Stelle ankiindigen. Die Rlickgabe-
erklarung kann auch schon wahrend der Mindesthaltefrist
abgegeben werden. Fiir Anteilriickgaben, die 30.000 Euro pro
Kalenderhalbjahr nicht Gibersteigen, hat der Anleger gegen-
Uber seiner depotfiihrenden Stelle eine Erklarung abzugeben,
dass der Wert der von ihm zuriickgegebenen Anteile insge-
samt 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr nicht tibersteigt und
keine weiteren Verfligungen lber Anteile am betreffenden
Immobilien-Sondervermdgen im selben Kalenderhalbjahr vor-
liegen, auch nicht im Hinblick von bei anderen Kreditinstituten
bzw. deren depotfiihrenden Stellen verwahrten Anteilen an
dem betreffenden Immobilien-Sondervermégen. Fur die Er-
klarung des Anlegers halten die depotfiihrenden Stellen eine
Mustererklarung der Deutschen Kreditwirtschaft vor, welche
vom Anleger zu verwenden ist.



Nach Eingang einer unwiderruflichen Riickgabeerklarung bis
zur tatsachlichen Riickgabe sperrt die depotfiihrende Stelle
des Anlegers die Anteile im Depot, auf die sich die Erklarung
bezieht. Der Anleger kann die Anteile weder auf ein anderes
eigenes Depot noch auf das Depot eines Dritten libertragen.

Die Ruickgabe von Anteilen, die Anleger vor dem 22. Juli 2013
erworben haben, ist also weiterhin nach MaRgabe der vor-
stehenden Regelungen moglich.

Regelung zur Riicknahme von Anteilen fiir
nach dem 21. Juli 2013 erworbene Anteile:

Anteilrlickgaben sind erst dann moglich, wenn der Anleger
seine Anteile mindestens 24 Monate lang gehalten hat
(,Mindesthaltefrist“). Der Anleger hat seiner Rlicknahme-
stelle fiir mindestens 24 durchgehende Monate unmittelbar
vor dem verlangten Riicknahmetermin einen Anteilbestand
nachzuweisen, der mindestens seinem Riicknahmeverlangen
entspricht. Ricknahmestelle ist die depotfiihrende Stelle.

Anteilriickgaben muss der Anleger aufierdem unter Einhaltung
einer Frist von 12 Monaten (,,Riickgabefrist®) durch eine
unwiderrufliche Riickgabeerklarung gegeniiber seiner depot-
filhrenden Stelle ankiindigen. Die Riickgabeerklarung kann
auch schon wahrend der Mindesthaltefrist abgegeben werden.

Nach Eingang einer unwiderruflichen Riickgabeerklarung bis
zur tatsachlichen Riickgabe sperrt die depotflihrende Stelle
des Anlegers die Anteile im Depot, auf die sich die Erklarung
bezieht. Der Anleger kann die Anteile weder auf ein anderes
eigenes Depot noch auf das Depot eines Dritten libertragen.

Die Rlckgabe kann auch durch Vermittlung Dritter erfolgen;
dabei kdnnen Kosten anfallen. Die Gesellschaft ist verpflich-
tet, die Anteile zum am Abrechnungstag geltenden Ruick-
nahmepreis, der dem an diesem Tag ermittelten Anteilwert
gegebenenfalls unter Abzug eines Riicknahmeabschlages
entspricht, fiir Rechnung des Sondervermdégens zurlickzuneh-
men. Ein Riicknahmeauftrag, der mit Verzégerung ausgefihrt
wird, weil zunachst die Halte- bzw. Kiindigungsfrist ablaufen
muss, wird zu dem nach Fristablauf geltenden Riicknahme-
preis abgerechnet. Auf die Risiken und Folgen einer befristeten
Ricknahmeaussetzung (s. Abschnitt ,Aussetzung der Anteil-
scheinriicknahme®) wird ausdriicklich hingewiesen.
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Eingeschriankte Ubertragbarkeit

Die Anteile der Anteilklassen VB und TB dirfen nicht Gber-
tragen werden. Eine Ubertragung von Anteilen der Anteil-
klassen VB und TB kann nur unter der Voraussetzung der
ausdriicklichen Zustimmung durch die Gesellschaft erfolgen.
Erflllt ein Erwerber nicht die vorgenannten Voraussetzungen
fir diese Anteilklasse, ist die Gesellschaft berechtigt, alle von
diesem Anleger gehaltenen Anteile der Anteilklassen VB und
TB zum nachsten Bewertungstag in Anteile der Anteilklasse
NB umzutauschen. Das Recht zur Rlickgabe der Anteile nur an
die Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermdgens gemafd
§ 12 Absatze 3-7 der Allgemeinen Anlagebedingungen bleibt
unberihrt.

Anteilklassentausch

Versdaumt ein Anleger den weiteren Nachweis seiner Nicht-
veranlagungs- oder Befreiungsbescheinigung nach Ende

der Geltungsdauer oder erfiillt ein Erwerber von Anteilen

der Anteilklassen VB oder TB nicht die jeweiligen Voraus-
setzungen fiir diese Anteilklassen, ist die Gesellschaft be-
rechtigt, seine Anteile der Anteilklassen VB und TB ohne
Zutun oder Zustimmung des Anlegers in Anteile der Anteil-
klasse NB zu tauschen. Beim Anteilklassentausch finden

die vorgenannte Riickgabe- und Mindesthaltepflicht keine
Anwendung. Unter Anteilklassentausch in diesem Sinne ist
die Ruckgabe von Anteilen einer Anteilklasse an die Gesell-
schaft gegen Ausgabe neuer Anteile einer anderen Anteil-
klasse des Sondervermdgens zu verstehen. Kommt es dabei
zu einem Umtauschverhaltnis mit Bruchteilen (das heifst, der
Anleger misste rechnerisch den Bruchteil eines Anteils der
Anteilklasse NB aufgrund der divergierenden Anteilpreise der
Anteilklassen erhalten), erstattet die Gesellschaft dem Anleger
solche Bruchteile in bar.

Ermittlung des Ausgabe- und
Riicknahmepreises

Der Anteilwert wird fiir jede Anteilklasse gesondert errechnet.
Die Kosten der Auflegung neuer Anteilklassen, einschlieBlich
der aus dem Fondsvermégen gegebenenfalls abzufiihrenden
Steuern gegebenenfalls unter Berlicksichtigung des zu-
gehorigen Ertragsausgleichs werden ausschlieBlich dieser
Anteilklasse zugeordnet.
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Zur Ermittlung des Ausgabepreises und des Riicknahme-
preises der Anteile der jeweiligen Anteilklasse ermittelt die
Gesellschaft unter Kontrolle der Verwahrstelle einmal monat-
lich jeweils zum Monatsultimo die Verkehrswerte der zum
Sondervermdégen gehdrenden Vermdgensgegenstande abzlg-
lich etwaiger aufgenommener Kredite und sonstigen Verbind-
lichkeiten und Riickstellungen des Sondervermdégens (Netto-
inventarwert). Die Division des Nettoinventarwertes durch die
Zahl der ausgegebenen Anteile ergibt den Anteilwert.

Ausgabe- und Riicknahmepreise werden auf drei Stellen hinter
dem Komma berechnet und anschiefend kaufmannisch ge-
rundet.

Orderannahmeschluss

Die Gesellschaft tragt dem Grundsatz der Anlegergleich-
behandlung Rechnung, indem sie sicherstellt, dass sich kein
Anleger durch den Kauf oder Verkauf von Anteilen zu bereits
bekannten Anteilwerten Vorteile verschaffen kann. Sie hat
daher einen Orderannahmeschluss festgelegt, bis zu dem
Auftrage fir die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen bei ihr
oder bei der Verwahrstelle vorliegen missen. Dieser liegt vor
der Veroffentlichung des entsprechenden Anteilwerts. Die Ge-
sellschaft ermittelt den Anteilwert monatlich. Die Ermittlung,
Ausgabe und Riicknahme von Anteilen erfolgt jeweils auf
den Monatsultimo.

Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung und Abrechnung

der Order sind das Vorliegen des Anteilwerts zum jeweils
relevanten Monatsultimo und die dem Wertermittlungstag
unmittelbar folgende Valutierung des Kapitalabrufs. Die
Valutierung der Order erfolgt jedoch friihestens einen Bank-
arbeitstag nach Veréffentlichung des Anteilwerts zum jeweils
relevanten Monatsultimo und friihestens zwei Bankarbeits-
tage nach Eingang der zugehdrigen Order bei der Verwahr-
stelle fiir das Sondervermoégen.

Orders, die nach dem Annahmeschluss bei der Verwahrstelle
oder bei der Gesellschaft eingehen, werden zu dem nachs-

ten unveroffentlichten Anteilwert abgerechnet. Der Order-
annahmeschluss fur dieses Sondervermdégen ist auf der Home-
page der Gesellschaft unter www.axa-im.de veréffentlicht.

Er kann von der Gesellschaft jederzeit gedndert werden.

Verfahren bei der Vermogensbewertung

Im Einzelnen wird bei der Bewertung der Vermdgensgegen-
stéande wie folgt verfahren.
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Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
und Liquiditatsanlagen

Immobilien

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als

3 Monate mit dem Kaufpreis angesetzt, anschliefend werden
sie mit dem zuletzt von den Bewertern festgestellten Wert
angesetzt. Dieser Wert wird fiir jede Immobilie spétestens alle
3 Monate ermittelt mit der Folge, dass die Regelbewertung
einmal im Kalenderquartal erfolgt. Treten bei einer Immobilie
Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, so wird die
Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Innerhalb
von zwei Monaten nach der Belastung eines Grundstiicks mit
einem Erbbaurecht ist der Wert des Grundstticks neu festzu-
stellen.

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie fiir das Son-
dervermdgen anfallen, werden Uber die voraussichtliche
Haltedauer der Immobilie, langstens jedoch liber zehn Jahre
in gleichen Jahresbetragen abgeschrieben. Wird die Immobilie
wieder verdufiert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller
Hohe abzuschreiben. Im Einzelnen richtet sich die Behandlung
von Anschaffungsnebenkosten nach § 30 Absatz 2 Nr. 1 der
Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverord-
nung (KARBV).

Furim Ausland gelegene Immobilien werden bei der Anteil-
preisermittlung Rickstellungen fiir die Steuern einkalkuliert,
die der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei der Verduflerung
mit Gewinn voraussichtlich erheben wird. Weitere Einzelheiten
hierzu ergeben sich aus § 30 Absatz 2 Nr. 2 KARBV.

Bauleistungen

Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der
Immobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Buch-
werten angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei Er-
werb und danach nicht langer als 3 Monate mit dem Kaufpreis
angesetzt. AnschlieRend werden der Bewertung monatliche
Vermogensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaften zu-
grunde gelegt. Spatestens alle 3 Monate wird der Wert der Be-
teiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermdgensaufstellung


http://www.axa-im.de

von einem Abschlusspriifer im Sinne des § 319 Handelsgesetz-
buch ermittelt. Der ermittelte Wert wird anschlieflend von

der Gesellschaft auf Basis der Vermdgensaufstellungen bis
zum nachsten Wertermittlungstermin fortgeschrieben. Treten
bei einer Beteiligung Anderungen wesentlicher Bewertungs-
faktoren ein, die durch eine Fortschreibung nicht erfasst
werden kénnen, so wird die Neubewertung gegebenenfalls
zeitlich vorgezogen.

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Beteiligung fiir das
Sondervermdégen anfallen, werden Uber die voraussichtliche
Haltedauer der Beteiligung, langstens jedoch iber zehn Jahre
in gleichen Jahresbetragen abgeschrieben. Wird die Be-
teiligung wieder veraufSert, sind die Anschaffungsnebenkosten
in voller Hohe abzuschreiben.

Die in den Vermogensaufstellungen ausgewiesenen Immo-
bilien sind mit dem Wert anzusetzen, der von dem bzw. den
externen Bewerter(n) festgestellt wurde.

Halt die Immobilien-Gesellschaft eine im Ausland gelegene
Immobilie, so werden bei der Anteilpreisermittlung Riick-
stellungen fiir die Steuern einkalkuliert, die der Staat, in dem
die Immobilie liegt, bei einer VeraufRerung mit Gewinn voraus-
sichtlich erheben wird. Falls jedoch von einer Verdufierung der
Beteiligung einschlieflich der Immobilie ausgegangen wird,
erfolgt bei der Bewertung der Beteiligung gegebenenfalls ein
Abschlag fiir latente Steuerlasten.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus § 31 KARBV.

Liquiditatsanlagen

Vermogensgegenstande, die zum Handel an Borsen zuge-
lassen sind oder in einem anderen organisierten Markt zu-
gelassen oder in diesen einbezogen sind sowie Bezugsrechte
fiir das Sondervermdgen werden zum letzten verflighbaren
handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewertung gewahr-
leistet, bewertet, sofern nachfolgend im Abschnitt ,Besondere
Bewertungsregeln flir einzelne Vermdgensgegenstédnde nicht
anders angegeben.

Vermogensgegenstande, die weder zum Handel an Bérsen
zugelassen sind noch in einem anderen organisierten Markt
zugelassen oder in diesen einbezogen sind oder fiir die kein
handelbarer Kurs verfligbar ist, werden zu dem aktuellen
Verkehrswert bewertet, der bei sorgféltiger Einschatzung
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nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlcksichti-
gung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist,
sofern nachfolgend im Abschnitt ,Besondere Bewertungs-
regeln flir einzelne Vermdgensgegensténde nicht anders
angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermogensgegenstande

Nichtnotierte Schuldverschreibungen

Fur die Bewertung von Schuldverschreibungen, die nicht

an der Borse oder in einem organisierten Markt gehandelt
werden (z.B. nicht notierte Anleihen, Commercial Papers und
Einlagenzertifikate), werden die fiir vergleichbare Schuldver-
schreibungen vereinbarten Preise und gegebenenfalls die
Kurswerte von Anleihen vergleichbarer Emittenten mit ent-
sprechender Laufzeit und Verzinsung, erforderlichenfalls mit
einem Abschlag zum Ausgleich der geringeren VerauRerbar-
keit, herangezogen.

Geldmarktinstrumente

Bei den im Sondervermdégen befindlichen Geldmarktinstru-
menten werden Zinsen und zinsdhnliche Ertrage berlick-
sichtigt.

Derivate

Optionsrechte und Terminkontrakte

Die zu einem Sondervermdgen gehdrenden Optionsrechte
und die Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingerdumten
Optionsrechten, die zum Handel an einer Borse zugelassen
oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind,
werden zu dem jeweils letzten verfiigbaren handelbaren Kurs,
der eine verldssliche Bewertung gewahrleistet, bewertet.

Das gleiche gilt fuir Forderungen und Verbindlichkeiten aus

flir Rechnung des Sondervermdégens verkauften Terminkon-
trakten. Die zu Lasten des Sondervermdogens geleisteten
Einschiisse werden unter Einbeziehung der am Bérsentag fest-
gestellten Bewertungsgewinne und Bewertungsverluste zum
Wert des Sondervermdgens hinzugerechnet.



ImmoWert
Verkaufsprospekt | Allgemeine Hinweise

Bankguthaben, Festgelder, Investmentanteile und
Wertpapier-Darlehen

Bankguthaben werden grundsatzlich zu ihrem Nennwert
zuzliglich zugeflossener Zinsen bewertet.

Festgelder werden zum Verkehrswert bewertet, sofern ein
entsprechender Vertrag zwischen der Gesellschaft und dem
jeweiligen Kreditinstitut geschlossen wurde, der vorsieht, dass
das Festgeld jederzeit kiindbar ist und die Riickzahlung bei
der Kiindigung nicht zum Nennwert zuziiglich Zinsen erfolgt.
Dabei wird im Einzelfall festgelegt, welcher Marktzins bei der
Ermittlung des Verkehrswertes zugrunde gelegt wird. Die ent-
sprechenden Zinsforderungen werden zusatzlich angesetzt.

Forderungen, z. B. abgegrenzte Zinsanspriiche sowie Verbind-
lichkeiten werden grundséatzlich zum Nennwert angesetzt.

Investmentanteile werden grundsatzlich mit ihrem letzten
festgestellten Rlicknahmepreis angesetzt oder zum letzten
verflgbaren handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewer-
tung gewahrleistet. Stehen diese Werte nicht zur Verfiigung,
werden Investmentanteile zu dem aktuellen Verkehrswert
bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung nach geeigneten
Bewertungsmodellen unter Beriicksichtigung der aktuellen
Marktgegebenheiten angemessen ist.

Fur die Riickerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehens-
geschéften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen tber-
tragenen Wertpapiere mafigebend.

Auf Fremdwéahrung lautende Vermdgensgegenstdande

Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstande werden
zu dem zuletzt bekannten Devisenkurs der Wahrung in Euro
umgerechnet.

Auf Fremdwéahrung lautende Vermdgensgegenstande werden
zu dem unter Zugrundelegung des von der Reuters AG um
10.00 Uhr MEZ, bzw. 9.00 Uhr UTC ermittelten und veroffent-
lichten Devisenkurs der Wahrung in Euro taggleich umge-
rechnet.

Zusammengesetzte Vermogensgegenstande

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermégens-
gegenstande sind jeweils anteilig nach den vorgenannten
Regelungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahme-
fallen abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter
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Berlcksichtigung der Marktgegebenheiten dies im Interesse
der Anleger fiir erforderlich halt.

Ausgabeaufschlag/Riicknahmeabschlag

Bei Festsetzung des Ausgabepreises wird dem Anteilwert ein
Ausgabeaufschlag hinzugerechnet. Der Ausgabeaufschlag be-
tragt bis zu 2,5% des Anteilwerts. Es steht der Gesellschaft frei,
einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen. Der Anteil-
erwerber erzielt beim Verkauf seiner Anteile erst dann einen
Gewinn, wenn der Wertzuwachs den beim Erwerb gezahlten
Ausgabeaufschlag Ubersteigt. Aus diesem Grund empfiehlt
sich bei dem Erwerb von Anteilen eine langere Anlagedauer.
Der Ausgabeaufschlag stellt im Wesentlichen eine Verglitung
flir den Vertrieb der Anteile des Sondervermdégens dar. Die
Gesellschaft kann den Ausgabeaufschlag zur Abdeckung von
Vertriebsleistungen an etwaige vermittelnde Stellen weiter-
geben.

Bei Festsetzung des Riicknahmepreises wird von dem Anteil-
wert ein Riicknahmeabschlag abgezogen.

Der Riicknahmeabschlag betragt

bis zum Ablauf des 3. Jahres nach Erwerb des Anteils 7%,

danach bis zum Ablauf des 4. Jahres nach Erwerb des
Anteils 5%

danach bis zum Ablauf des 5. Jahres nach Erwerb des
Anteils 2% und

ab dem 6. Jahr nach Erwerb des Anteils 0%

des Anteilwertes.

Dabei gelten bei mehreren zeitversetzten Anteilserwerben die
zuerst erworbenen Anteile als zuerst verdufRert (sog. ,Firstin,
First out-Prinzip“).

Beim Wechsel zwischen Anteilklassen wird grundsatzlich
weder ein Ausgabeaufschlag noch ein Riicknahmeabschlag
erhoben.

Der Anteilerwerber erzielt beim Verkauf seiner Anteile erst
dann einen Gewinn, wenn der bei Anteilriickgabe erzielte, um
den Riicknahmeabschlag reduzierte Rlicknahmepreis den
beim Erwerb gezahlten Ausgabepreis (ggf. inklusive Ausgabe-
aufschlag) libersteigt. Aus diesem Grund empfiehlt sich bei
dem Erwerb von Anteilen eine langere Anlagedauer. Der Rlck-
gabeabschlag steht dem Sondervermégen zu.



Veroffentlichung der Ausgabe- und
Rucknahmepreise

Die Ausgabe- und Riicknahmepreise sowie ggf. der Netto-
inventarwert je Anteil sind am Sitz der Gesellschaft und der
Verwahrstelle verflighar. Die Preise sowie ggf. der Netto-
inventarwert werden regelmaRig auf der Homepage der
Gesellschaft unter www.axa-im.de veréffentlicht.

Kosten bei Ausgabe und Riicknahme
der Anteile

Die Ausgabe und Riicknahme der Anteile erfolgt durch die
Gesellschaft bzw. die Verwahrstelle zum Ausgabepreis bzw.
Ricknahmepreis ohne Berechnung weiterer Kosten.

Werden Anteile durch Vermittlung Dritter ausgegeben oder
zurlickgenommen, so kdnnen zusatzliche Kosten anfallen.

Riicknahmeaussetzung und Beschliisse
der Anleger

Riicknahmeaussetzung

Die Gesellschaft kann die Riicknahme der Anteile zeitweilig
aussetzen, sofern auflergewdhnliche Umsténde vorliegen,
die eine Aussetzung unter Berticksichtigung der Interessen
der Anleger erforderlich erscheinen lassen (§ 12 Absatz 8
der ,Allgemeinen Anlagebedingungen®). AuRergewdhnliche
Umstande liegen insbesondere vor, wenn

- eine Borse, an der ein wesentlicher Teil der Wertpapiere
des Sondervermogens gehandelt wird (aufler an gewdhn-
lichen Wochenenden und Feiertagen), geschlossen oder
der Handel eingeschrankt oder ausgesetzt ist,

- UberVermdgensgegenstdnde nicht verfiigt werden kann,
- die Gegenwerte bei Verkdufen nicht zu transferieren sind,

- esnicht moglich ist, den Anteilwert ordnungsgemaR zu
ermitteln, oder

- wesentliche Vermogensgegenstande nicht bewertet
werden kénnen.

Die eingezahlten Gelder sind entsprechend den Anlagegrund-
satzen liberwiegend in Immobilien angelegt. Bei umfang-
reichen Riicknahmeverlangen kénnen die liquiden Mittel
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des Sondervermogens, d. h. Bankguthaben und Erlése aus
dem Verkauf der Wertpapiere, Geldmarktinstrumente und
Investmentanteile zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur
Sicherstellung einer ordnungsgemaéfen Bewirtschaftung nicht
mehr ausreichen oder nicht sogleich zur Verfiigung stehen.
Die Gesellschaft ist dann verpflichtet, die Rlicknahme der
Anteile befristet zu verweigern und auszusetzen (§ 12 Absatz 9
der ,Allgemeinen Anlagebedingungen®). Zur Beschaffung der
fiir die Ricknahme der Anteile notwendigen Mittel hat die
Gesellschaft Vermogensgegenstéande des Sondervermdgens
zu angemessenen Bedingungen zu verdufiern.

Reichen auch 12 Monate nach der Aussetzung die liquiden
Mittel flr die Rlicknahme nicht aus, muss die Gesellschaft die
Ricknahme weiter verweigern und weiter Vermogensgegen-
stdnde des Sondervermdégens verdufiern. Der VeraufRerungs-
erlos darf nun den Verkehrswert der Immobilien um bis zu
10% unterschreiten.

Reichen auch 24 Monate nach der Aussetzung die liquiden
Mittel fur die Riicknahme nicht aus, muss die Gesellschaft die
Ricknahme weiter verweigern und weiter Vermogensgegen-
stdnde des Sondervermdégens verdufiern. Der VeraufRerungs-
erlés darf nun den Verkehrswert der Immobilien um bis zu
20% unterschreiten.

Reichen auch 36 Monate nach der Aussetzung die liquiden
Mittel nicht fuir die Rlicknahme aus oder setzt die Gesellschaft
zum dritten Mal innerhalb von flinf Jahren die Rlicknahme von
Anteilen aus, so erlischt das Verwaltungsrecht der Gesellschaft
an dem Sondervermdégen. Das Sondervermdgen geht auf die
Verwahrstelle liber, die es abwickelt und den Liquidationserlos
an die Anleger auszahlt (siehe Abschnitt ,,Verfahren bei Auf-
[6sung eines Sondervermogens®).

Die vorstehend dargestellten Fristen fangen nach einer
Wiederaufnahme der Anteilriicknahme nur dann neu zu laufen
an, wenn die Gesellschaft fir das Sondervermdégen nicht
binnen 3 Monaten nach der Wiederaufnahme erneut die Riick-
nahme von Anteilen aussetzt.

Die Gesellschaft unterrichtet die Anleger durch Bekanntma-
chung im Bundesanzeiger und dartiber hinaus in hinreichend
verbreiteten Wirtschafts- und Tageszeitungen oder auf der
Homepage der Gesellschaft (www.axa-im.de) Uber die Aus-
setzung und die Wiederaufnahme der Riicknahme der Anteile.
Aufderdem werden die Anleger Uber ihre depotfiihrenden
Stellen per dauerhaften Datentrager, etwa in Papierform oder
in elektronischer Form informiert. Nach Wiederaufnahme der
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Ricknahme wird den Anlegern der dann giiltige Riickgabe-
preis ausgezahlt.

Beschliisse der Anleger

Setzt die Gesellschaft die Rlicknahme der Anteile mangels
Liquiditat aus, konnen die Anleger durch einen Mehrheits-
beschluss gemaRk § 259 KAGB in die VerauRerung einzelner
Vermogensgegenstdande des Sondervermdgens einwilligen,
auch wenn die VeraufRerung nicht zu angemessenen Be-
dingungen im Sinne des § 257 Absatz 1 Satz 3 KAGB erfolgt.
Die Einwilligung der Anleger ist unwiderruflich. Sie verpflichtet
die Gesellschaft nicht, die entsprechende Verdufierung vor-
zunehmen, sondern berechtigt sie nur dazu. Die Abstimmung
soll ohne Versammlung der Anleger durchgefiihrt werden, es
sei denn, auflergewdhnliche Umstéande machen es erforder-
lich, dass die Anleger auf einer Versammlung personlich
informiert werden. Eine einberufene Versammlung findet statt,
auch wenn die Aussetzung der Anteilriicknahme zwischenzeit-
lich beendet wird. An der Abstimmung nimmt jeder Anleger
nach Maftgabe des rechnerischen Anteils seiner Beteiligung
am Fondsvermaogen teil. Die Anleger entscheiden mit der
einfachen Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden
Stimmrechte. Ein Beschluss ist nur wirksam, wenn mindestens
30% der Stimmrechte an der Beschlussfassung teilgenommen
haben.

Die Aufforderung zur Abstimmung tiber eine VerauRerung,

die Einberufung einer Anlegerversammlung zu diesem Zweck
sowie der Beschluss der Anleger werden von der Gesellschaft
im Bundesanzeiger und darlber hinaus auf der Homepage der
Gesellschaft unter www.axa-im.de bekannt gemacht.

Liquiditatsmanagement

Die Gesellschaft verfligt Uber ein Liquiditats-Management-
system.

Die Gesellschaft hat fiir das Sondervermdégen schriftliche
Grundsatze und Verfahren (z. B. eine fortlaufende Liquidi-
tatsvorschau) festgelegt, die es ihr erméglichen, die Liquidi-
tatsrisiken des Sondervermogens zu Giberwachen und zu
gewahrleisten, dass sich das Liquiditatsprofil der Anlagen des
Sondervermdégens mit den zugrundeliegenden Verbindlich-
keiten des Sondervermdgens deckt.

52

Unter Berlcksichtigung der unter Gliederungspunkt ,,Anlage-
strategie“ dargelegten Anlagestrategie ergibt sich folgendes
Liquiditatsprofil des Vermdgenswertportfolios:

Die eingezahlten Gelder der Anleger sind Uberwiegend in
Bestandsimmobilien oder Projektentwicklungen angelegt.
Investitionen in Immobilien weisen im Vergleich zu so-
genannten traditionellen Anlageklassen eine geringere
Liquiditat auf.

Liquiditatszuflisse werden im Wesentlichen durch Ausgabe
von Anteilen an Anleger, den Abschluss von Darlehens-
vertragen und die VerauRerung von Immobilien generiert.
Dariiber hinaus flieRt dem Sondervermégen laufend
Liquiditat durch z. B. Mieteinnahmen (bei direkt gehaltenen
Immobilien) oder Gewinnausschiittungen (bei indirekt
gehaltenen Immobilien) zu.

Der Zeitraum fir die VerauRerung einer Immobilie unter
normalen Marktbedingungen betragt gewohnlich bis zu
sechs Monate oder langer.

Liquiditatsabflisse verzeichnet das Sondervermégen im
Wesentlichen aus Anteilscheinrtickgaben der Anleger, Aus-
schiittungen an die Anleger, Zins- und Tilgungsleistungen im
Zusammenhang mit Darlehensvertragen, dem Erwerb von
Immobilien oder Immobilienbeteiligungen sowie der Bewirt-
schaftung von Immobilien.

Fur das Sondervermégen ergibt sich folgendes Profil der An-
legerbasis:

Das Sondervermogen richtet sich insbesondere an kirch-
lich/caritative Institutionen, d. h. Bistimer und andere
kirchliche Einrichtungen.

Empfohlen ist ein Anlagehorizont von mindestens zehn
Jahren.

Das Liquiditatsprofil des Vermogenswertportfolios entspricht
insgesamt den antizipierten Zahlungsverpflichtungen des
Sondervermdgens einschlieBlich antizipierter Riickgabever-
langen der Anleger. Die Gesellschaft stellt sicher, dass von den
Liquiditatsanlagen ein Betrag, der mindestens 5% des Wertes
des Sondervermdgens entspricht, téglich fir die Ricknahme
von Anteilen verflighar ist (Mindestliquiditat).

Die Gesellschaft Gberwacht die Liquiditatsrisiken, die sich auf
Ebene des Sondervermdgens, der Vermogensgegenstande
sowie durch erhdhtes Riickgabeverlangen der Anleger ergeben
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kénnen mittels Instrumenten beziehungsweise Verfahren zur
Liquiditatssteuerung.

Die Gesellschaft legt fiir das Sondervermdégen ein adaquates
Limit fuir die Liquiditat und Illiquiditat fest, welches regel-
maRig tiberwacht wird. Voriibergehende Schwankungen sind
moglich. Die Gesellschaft trifft Liquiditatsvorkehrungen und
hat ein Liquiditatsverfahren umgesetzt, um quantitative und
qualitative Risiken von Positionen und beabsichtigten Investi-
tionen zu bewerten, die wesentliche Auswirkungen auf das
Liquiditatsprofil des Vermogenswertportfolios des Sonder-
vermogens haben.

Die von der Gesellschaft eingerichteten Verfahren gewahr-
leisten eine Konsistenz zwischen Liquiditatsquote, den
Liquiditats-Risikolimits und den zu erwartenden Netto-
mittelveranderungen.

Die Gesellschaft tiberpriift diese Grundsatze regelméafig und
aktualisiert sie entsprechend.

Die Gesellschaft fiihrt regelmaRig, mindestens jahrlich
Stresstests durch, mit denen sie die Liquiditatsrisiken des
Sondervermdgens bewerten kann. Die Gesellschaft fiihrt die
Stresstests auf der Grundlage zuverléssiger und aktueller
quantitativer oder, falls dies nicht angemessen ist, qualitativer
Informationen durch. Hierbei werden Anlagestrategie, Riick-
nahmefristen, Zahlungsverpflichtungen und Fristen, innerhalb
derer die Vermogensgegenstande verdufiert werden kdnnen,
sowie Informationen in Bezug auf Marktentwicklungen ein-
bezogen. Die Stresstests simulieren gegebenenfalls man-
gelnde Liquiditat der Vermdgenswerte im AIF sowie atypische
Ricknahmeforderungen. Sie tragen Bewertungssensitivitaten
unter Stressbedingungen Rechnung. Sie werden unter Be-
ricksichtigung der Anlagestrategie, des Liquiditatsprofils, der
Anlegerart und der Riicknahmegrundséatze des AlF in einer der
Art des AIF angemessenen Haufigkeit durchgefiihrt.

Die Rlckgaberechte unter normalen und auRergewdhnlichen
Umstanden sowie die Aussetzung der Riicknahme sind im
Abschnitt ,,Anteile - Ausgabe und Riicknahme von Anteilen -
Aussetzung der Anteilriicknahme* dargestellt. Die hiermit
verbunden Risiken sind unter ,,Risikohinweise - Risiko der
Fondsanlage - Aussetzung der Anteilriicknahme“ sowie ,,-
Risiko der eingeschrankten Liquiditat des Sondervermogens
(Liquiditatsrisiko)“ erlautert.
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Kosten

Verwaltungs- und sonstige Kosten
1. Verglitungen, die an die Gesellschaft zu zahlen sind
a) Verwaltungsvergiitung

Die Gesellschaft erhalt fiir die Verwaltung des Sonder-
vermogens eine jahrliche Verglitung (berechnet auf
Basis von 365 bzw. in einem Schaltjahr von 366 Tagen)

in Hohe von bis zu 0,60 %" des jahrlichen durchschnitt-
lichen Nettoinventarwertes des Sondervermogens in der
Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines
jeden Monats errechnet wird. Die Abrechnungsperiode
beginnt jeweils zum 01.07. eines jeden Jahres bis zum
Ende des Monats, zu dem eine Berechnung erfolgen

soll. Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vor-
schiisse zu erheben. Die Art und Weise der Ermittlung
des Nettoinventarwertes sowie der Ausgabe- und Riick-
nahmepreise werden am Ende dieses Abschnittes naher
erldutert.

b) Vergiitung bei Erwerb, Umbau oder VerdufRerung von
Immobilien

Werden fiir das Sondervermdgen Immobilien erworben,
umgebaut oder veraulRert, kann die Gesellschaft jeweils
eine einmalige Verglitung bis zur Hohe von 1,50 %des
Kaufpreises bzw. der Baukosten beanspruchen. Befinden
sich die Immobilien auRerhalb der Mitgliedstaaten

der Europaischen Union bzw. der Vertragsstaaten des
Abkommens liber den Europadischen Wirtschaftsraum,
kann die Verguitung bis zu 1,50 % des Kaufpreises bzw.
der Baukosten betragen. Bei von der Gesellschaft fiir das
Sondervermoégen durchgefiihrten Projektentwicklungen
kann eine Verglitung von bis zu 1,50 % der Baukosten
erhoben werden.

c) Werden fiir das Sondervermégen Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften erworben, kann die Gesell-
schaft jeweils eine einmalige Vergiitung bis zur Hohe
von 1,75% des von dem externen Bewerter nach § 231
Absatz 2 Ziffer 3 KAGB festgestellten Verkehrswertes der
von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilie
beanspruchen. Werden zwei externe Bewerter mit der

Y Derzeit wird in allen Anteilklassen VB, TB und NB eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,60 % erhoben.
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Bewertung beauftragt, so wird der arithmetische Mittel-
wert beider Gutachten durch die Gesellschaft errechnet
und der Bemessung der Vergiitung zu Grunde gelegt.
Im Falle des Erwerbs, des Umbaus, des Neubaus oder
der Projektentwicklung einer Immobilie durch eine
Immobilien-Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind die
Baukosten der Immobilie anzusetzen. Wenn nur eine
Beteiligung an der Immobilien-Gesellschaft gehalten
oder erworben wird, ist der anteilige vorgenannte Ver-
kehrswert bzw. sind die Baukosten entsprechend dem
Anteil der flir das Sondervermdgen gehaltenen oder
erworbenen Beteiligungsquote anzusetzen.

2. Vergltungen, die an Dritte zu zahlen sind

Die Gesellschaft zahlt fiir die Vertriebsleistungen eine jahr-
liche Verglitung (berechnet auf Basis von 365 bzw. in einem
Schaltjahr von 366 Tagen) in Hohe von bis zu 0,2 % des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermé-
gens in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am
Ende eines jeden Monats errechnet wird. Diese Vergutung
wird durch die Verwaltungsvergiitung gemafR Absatz 1 a)
abgedeckt.

. Verwabhrstellenvergiitung

Die monatliche Vergiitung fiir die Verwahrstelle betragt 1/12
von hochstens 0,022 % des jahrlichen durchschnittlichen
Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in der Ab-
rechnungsperiode.

. Zulassiger jahrlicher Hochstbetrag gem. Ziffer 1.a) und 3.

Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermdgen nach den
vorstehenden Ziffern 1.a) und 3 als Verglitung entnommen
wird, kann insgesamt bis 0,622 % des durchschnittlichen
Nettoinventarwertes des Sondervermdégens in der
Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines
jeden Monats errechnet wird, betragen.

. Aufwendungen

Neben den vorgenannten Verglitungen gehen die folgenden
Aufwendungen zulasten des Sondervermdogens:

a) Kosten fiir die externe Bewertung;

b) bankiibliche Depot- und Kontogebiihren, ggf. einschlieR-
lich der bankiiblichen Kosten fiir die Verwahrung aus-
landischer Vermdogensgegenstande im Ausland;

c) beider Verwaltung von Immobilien entstehende Fremd-
kapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,

Vermietungs-, Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechts-
verfolgungskosten) einschlieRlich Steuern;

d) Kosten fiir den Druck und Versand der fiir die Anleger
bestimmten gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufs-
unterlagen (Jahres- und Halbjahresberichte, Verkaufs-
prospekt, Basisinformationsblatt);

Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halb-
jahresberichte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise, der
Anderung der Anlagebedingungen und ggf. der Aus-
schiittungen oder Thesaurierungen und des Auflosungs-
berichtes;

o

f) Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauer-
haften Datentragers, auRer im Fall der Informationen
Uber Verschmelzungen von Investmentvermdgen und
auller im Fall der Informationen tGiber Mainahmen im
Zusammenhang mit Anlagegrenzverletzungen oder
Berechnungsfehlern bei der Anteilwertermittlung;

Kosten fiir die Prifung des Sondervermégens durch den
Abschlusspriifer des Sondervermogens;

©
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Kosten fiir die Bekanntmachung der Besteuerungs-
grundlagen und der Bescheinigung, dass die steuer-
lichen Angaben nach den Regeln des deutschen Steuer-
rechts ermittelt wurden;

i) Kosten fiir die Geltendmachung und Durchsetzung von
Rechtsanspriichen durch die Gesellschaft fiir Rechnung
des Sondervermdégens sowie der Abwehr von gegen die
Gesellschaft zulasten des Sondervermégens erhobenen
Anspriichen;

j) Geblhren und Kosten, die von staatlichen Stellen in
Bezug auf das Sondervermdgen erhoben werden;

k) Kosten flir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf
das Sondervermogen;

l) Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an die
Gesellschaft, die Verwahrstelle und Dritte zu zahlenden
Verglitungen, im Zusammenhang mit den vorstehend
genannten Aufwendungen und im Zusammenhang mit
der Verwaltung und Verwahrung entstehenden.

m) die im Falle des Uberganges von Immobilien des Sonder-
vermdgens gem. § 100 Abs. 1 Nr. 1 KAGB auf die Ver-
wahrstelle anfallende Grunderwerbssteuer und sonstige
Kosten (z.B. Gerichts- und Notarkosten).



6. Transaktionskosten

Neben den vorgenannten Verglitungen und Aufwendungen
werden dem Sondervermdgen die in Zusammenhang mit
dem Erwerb und der VerdufRerung von Vermdgensgegen-
stdnden entstehenden Kosten belastet. Die Aufwendungen
im Zusammenhang mit dem Erwerb, der VerduRerung, der
Bebauung und Belastung von Immobilien einschlieBlich in
diesem Zusammenhang anfallender Steuern werden dem
Sondervermdgen unabhangig vom tatsachlichen Zustande-
kommen des Geschafts belastet.

. Regeln zur Berechnung von Vergiitungen und Kosten

Die Regelungen unter Ziffern 1.b), 5.a) und 5.b) gelten ent-
sprechend fiir die von der Gesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermdégens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften beziehungs-
weise die Immobilien dieser Immobilien-Gesellschaften.

Fur die Berechnung der Verglitung der Gesellschaft ge-
maR Ziffer 1.b) gilt Folgendes: Im Falle des Erwerbs, der
Verduferung, des Umbaus, Neubaus oder der Projektent-
wicklung einer Immobilie durch eine Immobilien-Gesell-
schaft ist der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten der Immo-
bilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder VerduRerung
einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der

in der Immobilien-Gesellschaft enthaltenen Immobilien
anzusetzen. Wenn nur eine Beteiligung an der Immobilien-
Gesellschaft gehalten, erworben oder verduRert wird,

ist der anteilige Verkehrswert bzw. sind die Baukosten
entsprechend dem Anteil der fiir das Sondervermdgen
gehaltenen, erworbenen oder verdufRerten Beteiligungs-
quote anzusetzen.

Fir die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemaR den
Ziffern 5.a) und 5.b) ist auf die Hohe der Beteiligung des
Sondervermoégens an der Immobilien-Gesellschaft abzu-
stellen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen, die

bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen
Anforderungen des KAGB entstehen, nicht anteilig, sondern
in vollem Umfang zulasten des oder der Sondervermdogen,
fir deren Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft
gehalten wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

. Offenlegung von Ausgabe- und Riicknahmeabschlagen
sowie Verglitungen bei einer Investition des Immobilien-
Sondervermdégens in Anteile nach § 196 KAGB
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Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahres-
bericht den Betrag der Ausgabeaufschldge und Riick-
nahmeabschlédge offen zu legen, die dem Sondervermégen
im Berichtszeitraum fiir den Erwerb und die Riicknahme
von Anteilen im Sinne des § 196 KAGB berechnet worden
sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt
von der Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesell-
schaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung
verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Ge-
sellschaft fiir den Erwerb und die Riicknahme keine Aus-
gabeaufschlage und Riicknahmeabschlége berechnen. Die
Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht
die Verglitung offen zu legen, die dem Sondervermdgen
von der Gesellschaft selbst, von einer anderen (Kapital-)
Verwaltungsgesellschaft, oder einer anderen Gesellschaft,
mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittel-
bare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder einer
auslandischen Investment-Gesellschaft, einschlieBlich ihrer
Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergltung fiir die
im Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

. Definition der Abrechnungsperiode

Die Abrechnungsperiode beginnt jeweils am 01.07. und
lduft bis zum Ende des jeweils zur Berechnung anstehenden
Monats, l&ngstens jedoch bis zum 30.06. des darauf-
folgenden Kalenderjahres.

Ein Hochstbetrag flir die Summe der vorgenannten Kosten
und Aufwendungen ist nicht vereinbart. Der in einem Ge-
schaftsjahr tatsdchlich angefallene Gesamtbetrag dieser
Kosten und Aufwendungen ist von einer Vielzahl von Faktoren
im Rahmen der laufenden Verwaltung des Sondervermdgens
(wie zum Beispiel der Aufnahme von Krediten im Hinblick auf
Fremdkapitalkosten, dem angefallenen Leerstand im Hinblick
auf Betriebs- und Vermietungskosten oder der Anzahl der
durchgefiihrten oder gepriiften Transaktionen im Hinblick auf
die unter Ziffer 2., 3. und 7. genannten Kosten) beziehungs-
weise aulRergewdhnlichen Ereignissen (wie zum Beispiel der
Kiindigung der Verwaltung des Sondervermdgens im Hinblick
auf die unter Ziffer 6.m) genannten Aufwendungen) abhéngig
und unterliegt daher grundsatzlich gewissen Schwankungen.
Die Nennung eines erwarteten Maximalbetrages, welcher in
keinem Fall tiberschritten wird, ist folglich nicht méoglich.

Die Gesellschaft hat auf Basis vergangener Jahre und unter
Zugrundelegung unterschiedlicher Szenarien einen erwarteten
Maximalbetrag hergeleitet. Die Szenarien basieren beispiels-
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weise auf einer Fortschreibung bisheriger Kostenrelationen
oder der Annahme von zusétzlichen Kreditaufnahmen zur
Finanzierung eines Teils des Immobilienportfolios. Es wur-
den jedoch auch Extremfalle (z. B. Kiindigung der Verwaltung
des Sondervermdégens) mit entsprechenden Sondereffekten
berticksichtigt. Fiir jedes Szenario wurden die damit einher-
gehenden Kosten geschatzt, um schlieflich einen erwarteten
Maximalbetrag herzuleiten.

Auf Basis dieser Berechnungen belduft sich der insgesamt ge-
schatzte jahrliche Maximalbetrag zwischen 2,00 % und 4,00 %
des Wertes des Sondervermogens.

Dieser geschatzte Betrag kann bei nachgewiesenen Mehr-
kosten auch tiberschritten werden. Dem Sondervermogen
werden nur die tatsdchlichen Aufwendungen belastet, un-
abhangig davon, ob diese den Hochstbetrag unterschreiten
oder tiberschreiten.

Der Nettoinventarwert, der Anteilwert sowie die Ausgabe- und
Ricknahmepreise werden grundsatzlich an jedem Monats-
ende ermittelt, unabhangig davon, ob das Monatsende auf
einen Wochenendtag oder gesetzlichen Feiertag in Frankfurt
am Main fallt (,Bewertungstage®). Die Verwaltungsverglitung
wird buchhalterisch als Verbindlichkeit im Nettoinventarwert
mindernd berticksichtigt, so dass der Zeitpunkt der liquidi-
tatswirksamen Entnahme keinen Einfluss auf den ermittelten
Nettoinventarwert hat.

Die liquiditatswirksame Entnahme erfolgt regelmafig bis zum
15. Kalendertag des dem Bewertungstag folgenden Monats.

Angabe der Gesamtkostenquote

Mit der Berechnung der Gesamtkosten verfolgt das Sonder-
vermogen das Ziel die Kostentransparenz fiir den Anleger zu
erhohen.

Im Jahresbericht werden die im Geschaftsjahr zu Lasten des
Sondervermdégens angefallenen Verwaltungskosten (ohne
Transaktionskosten) offengelegt und als Quote des durch-
schnittlichen Fondsvolumens ausgewiesen (,,Gesamtkosten®).
Diese setzen sich zusammen aus der Vergltung fiir die Ver-
waltung des Sondervermdgens, der Verglitung der Verwahr-
stelle sowie den Aufwendungen, die dem Sondervermdgen
zusatzlich belastet werden kdnnen (s. Abschnitt ,,Kosten“

des Verkaufsprospekts) im Verhaltnis zum Fondsvolumen.
Ausgenommen sind die Transaktionskosten sowie die Bewirt-
schaftungs- und Unterhaltungskosten fiir Immobilien und Im-
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mobilien-Gesellschaften und der méglicherweise anfallende
Ausgabeaufschlag. Transaktionskosten werden dem Sonder-
vermogen belastet.

Im letzten Geschéftsjahr des Sondervermdgens, welches im
Juni 2024 endete, betrugen die Gesamtkosten 0,74 % des
durchschnittlichen Fondsvermdégens. Im Zusammenhang mit
der Verglitung flir den Erwerb, die VerduRerung oder die Er-
richtung von Immobilien und/oder Immobilien-Gesellschaften
erfolgten im letzten Geschaftsjahr Zahlungen in Hohe von
0,00 % bezogen auf den durchschnittlichen Wert des Sonder-
vermogens.

Abweichender Kostenausweis durch
Vertriebsstellen

Wird der Anleger beim Erwerb von Anteilen durch Dritte
beraten oder vermitteln diese den Kauf, weisen sie ihm ge-
gebenenfalls Kosten oder Kostenquoten aus, die nicht mit
den Kostenangaben in diesem Prospekt und in dem Basis-
informationsblatt deckungsgleich sind und die hier be-
schriebene Gesamtkostenquote Ubersteigen kénnen.

Grund daflir kdnnen insbesondere gesetzliche Vorgaben

sein, nach denen der Dritte die Kosten seiner eigenen Tatig-
keit (z. B. Vermittlung oder Beratung) zusatzlich zu beriick-
sichtigen hat. Darlber hinaus kann der Dritte verpflichtet sein,
auf Fondsebene anfallende weitere Kosten, insbesondere
Transaktionskosten, in die Berechnung einzubeziehen, obwohl
diese nach den aktuell fiir die Gesellschaft geltenden Regelun-
gen nicht Teil der im Basisinformationsblatt angegebenen
Gesamtkostenquote sind. Auch kann der Dritte verpflichtet
sein, auf Fondsebene anfallende Kosten anders zu berechnen,
als die Gesellschaft nach den fir sie aktuell geltenden Rege-
lungen.

Abweichungen im Kostenausweis kénnen sich sowohl bei
Informationen vor Vertragsschluss ergeben als auch bei regel-
mafigen Kosteninformationen tiber die bestehende Fonds-
anlage im Rahmen einer dauerhaften Kundenbeziehung.

Verglitungspolitik

Diese Verglitungsrichtlinie der Gesellschaft berticksichtigt die
Geschaftsphilosophie, die Zielsetzungen, die Risikobereit-
schaft und die langfristigen Interessen der Kunden, Aktionare
und Mitarbeiter der AXA Investment Managers-Gruppe. Sie
zielt auch auf ein solides und effektives Risikomanagement
und -verhalten hin, das im Einklang steht mit dem Risikoprofil,



der Strategie, den Zielsetzungen und Wertvorstellungen der
verwalteten Sondervermdgen. AXA IM folgt dem Grundsatz
~pay-for-performance” (Verglitung nach Leistung), der auch
die Méglichkeit zu Korrekturen nach Risikogesichtspunkten
einschlief3t, um Mitarbeiter zu wiirdigen, die den gréf3ten
Beitrag zur Entwicklung des Unternehmens und der ver-
walteten Sondervermdgen beisteuern, wobei Leistung,
Verhalten, Erfahrung und erfolgskritische Fahigkeiten beriick-
sichtigt werden. Dieser Ansatz zielt darauf ab, die fahigsten
und talentiertesten Mitarbeiter zu gewinnen und zu binden,
die Einsatzbereitschaft der Mitarbeiter zu férdern und da-
durch die Fiihrungsrolle von AXA IM zu starken. Gleichzeitig
ist damit beabsichtigt, ein Verantwortungsbewusstsein fir
das Unternehmen zu entwickeln, das auf lange Sicht zu den
besten Erfolgen fiir die Kunden von AXA IM fiihrt, was letzt-
endlich wiederum zu einer Starkung von AXA IM durch eine
hoéhere Kunden- und Vermégensbindung beitragen wird. Die
Vergltungsstruktur der AXA IM-Gruppe besteht aus mehreren
Komponenten: Grundgehalt, variabler Verglitung in Barmitteln
(cash variable remuneration) sowie Formen zuriickgestellter
Verglitung (deferred remuneration), bestehend aus Prémien
nach einem Erfolgsprédmienprogramm (Deferred Incentive
Plan - DIP), der Gewdhrung von AXA IM Performance-Shares
und von Aktienoptionen und/oder Performance-Shares der
AXA-Gruppe sowie, je nach den 6rtlichen Gesetzen und Vor-
schriften, der Gewahrung von indexgebundenen Instrumenten
basierend auf einer Zusammenstellung bestimmter AXA IM
Sondervermdgen (Units indexed to a basket of AXA IM funds).

Details zur aktuellen Vergiitungspolitik der Gesellschaft sind
im Internet unter https:/www.axa-im.com/en/remuneration
veroffentlicht. Hierzu zahlen eine Beschreibung der Berech-
nungsmethoden flir Vergiitungen und Zuwendungen an
bestimmte Mitarbeitergruppen, sowie die Angabe der fiir die
Zuteilung zustandigen Personen. Auf Verlangen werden die
Informationen von der Gesellschaft kostenlos in Papierform
zur Verfligung gestellt.

Sonstige Informationen

Der Gesellschaft kdnnen im Zusammenhang mit Geschéften
flir Rechnung des Sondervermégens geldwerte Vorteile
(Researchergebnisse, Finanzanalysen, Markt- und Kurs-
informationssysteme) entstehen, die im Interesse der Anleger
bei den Anlageentscheidungen verwendet werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Verkaufsprospektes
flieRen der Gesellschaft keine Riickvergltungen der aus dem
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Sondervermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte ge-
leisteten Vergiitungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Gesellschaft verwendet einen Teil der ihr aus dem Sonder-
vermogen geleisteten Verglitungen fiir wiederkehrende Ver-
gutungen an den exklusiven Vertriebspartner als Vermittlungs-
folgeprovision.

Dem Sondervermdgen kann gegebenenfalls neben der Ver-
gutung zur Verwaltung des Sondervermdgens eine weitere
Verwaltungsvergitung fiir die im Sondervermdégen gehaltenen
Investmentanteile berechnet werden.

Dariiber hinaus sind ublicherweise mittelbar oder unmittelbar
von den Anlegern des jeweiligen Sondervermdégens Gebuhren,
Kosten, Provisionen und sonstige Aufwendungen zu tragen.

Im Jahres- und Halbjahresbericht wird der Betrag der Aus-
gabeaufschlage und Riicknahmeabschldge angegeben, die
dem Sondervermdgen im Berichtszeitraum fiir den Erwerb
und die Riickgabe von Anteilen im Sinne des § 196 KAGB
berechnet worden sind. Daneben wird die Vergilitung offen
gelegt, die dem Sondervermdgen von der Gesellschaft selbst,
einer anderen Kapitalverwaltungsgesellschaft oder einer
Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder
einer ausldandischen Investmentgesellschaft einschlief3lich
ihrer Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergltung flir
die im Sondervermogen gehaltenen Anteile berechnet wurde.
Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwaltet
werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche un-
mittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf die
Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fir den Erwerb und
die Ricknahme keine Ausgabeaufschldge oder Riicknahme-
abschlage berechnen.

Ermittlung und Verwendung
der Ertrige

Ermittlung der Ertrage

Das Sondervermdogen erzielt ordentliche Ertrage aus verein-
nahmten und nicht zur Kostendeckung verwendeten Mieten
aus Immobilien, aus Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
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schaften sowie Zinsen aus Liquiditdtsanlagen. Diese werden
periodengerecht abgegrenzt.

Hinzu kommen Bauzinsen (Eigengeldverzinsung fiir Bauvor-
haben), soweit sie als kalkulatorischer Zins anstelle der markt-
Ublichen Verzinsung der fiir die Bauvorhaben verwendeten
Mittel des Sondervermodgens angesetzt werden.

Aufderordentliche Ertrage konnen aus der Verdufierung von
Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und
von Liquiditatsanlagen entstehen. Die Verdufierungsgewinne
oder -verluste aus dem Verkauf von Immobilien und Be-
teiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden in der Weise
ermittelt, dass die Verkaufserlose (abziiglich der beim Verkauf
angefallenen Kosten) den um die steuerlich zulassige und
mogliche Abschreibung verminderten Anschaffungskosten der
Immobilie oder Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft
(Buchwert) gegenuibergestellt werden.

Realisierte Verauferungsverluste werden mit realisierten Ver-
duflerungsgewinnen nicht saldiert.

Die Verduflerungsgewinne bzw. Verdufierungsverluste bei
Wertpapierverkdufen bzw. bei der Einldsung von Wertpapieren
werden flr jeden einzelnen Verkauf bzw. jede einzelne Ein-
6sung gesondert ermittelt. Dabei wird bei der Ermittlung

von VerduRerungsgewinnen bzw. VerduBerungsverlusten der
aus allen Kaufen der Wertpapiergattung ermittelte Durch-
schnittswert zugrunde gelegt (sog. Durchschnitts- oder Fort-
schreibungsmethode).

Ertragsausgleichsverfahren

Die Gesellschaft wendet fiir das Sondervermogen ein sog.
sErtragsausgleichsverfahren“ an. Dieses verhindert, dass der
Anteil der ausschittungsfahigen Ertrage am Anteilpreis infolge
Mittelzu- und -abfliissen schwankt. Anderenfalls wiirde jeder
Mittelzufluss in das Sondervermégen wahrend des Geschafts-
jahres dazu fiihren, dass an den Ausschittungsterminen pro
Anteil weniger Ertrdge zur Ausschittung zur Verfligung stehen,
als dies bei einer konstanten Anzahl umlaufender Anteile

der Fall ware. Mittelabfliisse hingegen wiirden dazu fiihren,
dass pro Anteil mehr Ertrage zur Ausschittung zur Verfligung
stiinden, als dies bei einer konstanten Anzahl umlaufender
Anteile der Fall ware. Um das zu verhindern, werden wahrend
des Geschaftsjahres die ausschiittungsfahigen Ertrage, die

der Anteilerwerber als Teil des Ausgabepreises bezahlen muss
und der Verkaufer von Anteilen als Teil des Riicknahmepreises
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vergitet erhélt, fortlaufend berechnet und als ausschiittungs-
fahige Position in der Ertragsrechnung eingestellt. Dabei wird
in Kauf genommen, dass Anleger, die beispielsweise kurz vor
dem Ausschittungstermin Anteile erwerben, den auf Ertrage
entfallenden Teil des Ausgabepreises in Form einer Ausschiit-
tung zurtickerhalten, obwohl ihr eingezahltes Kapital an dem
Entstehen der Ertrage nicht mitgewirkt hat.

Verwendung der Ertrage

Die Gesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend des
Geschaftsjahres fir Rechnung des Sondervermdégens ange-
fallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrage
aus den Immobilien, den Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften, den Liquiditatsanlagen und dem sonstigen
Vermogen - unter Beriicksichtigung des zugehdrigen Ertrags-
ausgleichs - aus. In der Rechenschaftsperiode abgegrenzte
Ertrage auf Liquiditatsanlagen werden ebenfalls zur Aus-
schiittung herangezogen.

Von den so ermittelten Ertragen mussen Betrage, die flir
klinftige Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten
werden. Betrage, die zum Ausgleich von Wertminderungen
der Immobilien erforderlich sind, werden nicht einbehalten.
Abgesehen von Einbehalten fiir die Instandsetzung miissen
jedoch mindestens 50% der in Absatz 1 genannten Ertrage
ausgeschiittet werden.

Verdufberungsgewinne konnen - unter Berlicksichtigung
des zugehorigen Ertragsausgleichs - ausgeschiittet werden.
Verdufberungsgewinne von Wertpapiergattungen kdnnen
auch dann ausgeschlittet werden, wenn andere Wertpapier-
gattungen Verluste ausweisen.

Eigengeldzinsen flir Bauvorhaben kénnen, sofern sie sich in
den Grenzen der ersparten marktiiblichen Bauzinsen halten,
ebenfalls fiir die Ausschiittung verwendet werden.

Die ausschuttbaren Ertrage konnen zur Ausschittung in spa-
teren Geschaftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die
Summe der vorgetragenen Ertrage 15% des jeweiligen Wertes
des Sondervermdgens zum Ende des Geschéftsjahres nicht
Ubersteigt.

Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teil-

weise - in Sonderfallen auch vollstandig - zur Wiederanlage
im Sondervermodgen bestimmt werden. Abgesehen von Ein-
behalten fiir die Instandsetzung mussen jedoch mindestens
509% der in Absatz 1 genannten Ertrage ausgeschiittet werden.



Die Ausschiittung erfolgt jahrlich kostenfrei spatestens
unmittelbar nach Bekanntmachung des Jahresberichtes.

Soweit in den Anteilklassen VB und TB aufgrund der steuer-
lichen Begtinstigung der Anleger keine Steuern auf bestimmte
inlandische Einnahmen entstehen, verbleiben die nicht er-
hobenen Steuern (Befreiungsbetrage) im Vermdgen des Invest-
mentfonds und werden der jeweiligen Anteilklasse VB oder TB
zugeordnet. Es werden keine neuen Anteile ausgegeben.

Wirkung der Ausschiittung auf

den Anteilwert

Da der Ausschittungsbetrag dem jeweiligen Sonderver-
maogen entnommen wird, vermindert sich der nachste der

Ausschittung folgende ermittelte Anteilwert um den aus-
geschitteten Betrag.

Gutschrift der Ausschiittungen

Soweit die Anteile in einem Depot bei der Verwahrstelle
verwahrt werden, schreiben deren Geschaéftsstellen Aus-
schiittungen kostenfrei gut. Soweit das Depot bei anderen
Banken oder Sparkassen gefiihrt wird, kdnnen zusatzliche
Kosten entstehen.

Kurzangaben
iiber steuerrechtliche
Vorschriften?

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fir
Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig®
sind. Unbeschréankt steuerpflichtige Anleger werden nachfol-
gend auch als Steuerinldnder bezeichnet. Dem auslandischen
Anleger® empfehlen wir, sich vor Erwerb von Anteilen an dem
in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen Sondervermégen
mit seinem Steuerberater in Verbindung zu setzen und mog-
liche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilerwerb in sei-
nem Heimatland individuell zu kldren. Auslandische Anleger
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sind Anleger, die nicht unbeschrénkt steuerpflichtig sind. Diese
werden nachfolgend auch als Steuerauslénder bezeichnet.

Die hier enthaltenen Aussagen beziehen sich auf die Rechts-
lage seit 1. Januar 2018. Sofern Fondsanteile vor dem

1. Januar 2018 erworben wurden, kdnnen sich weitere, hier
nicht ndher beschriebene Besonderheiten im Zusammen-
hang mit der Fondsanlage ergeben

Darstellung der Rechtslage
ab dem 1. Januar 2018

Der Fonds ist als Zweckvermdégen grundsatzlich von der
Korperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Er ist jedoch partiell
korperschaftsteuerpflichtig mit seinen inldndischen Immobi-
lienertragen, d. h. inlandischen Mietertragen und Gewinnen
aus der Verdufierung inldndischer Immobilien (der Gewinn
aus dem Verkauf inlandischer Immobilien ist hinsichtlich der
bis zum 31. Dezember 2017 entstandenen stillen Reserven
steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung und
der VerduRerung mehr als zehn Jahre betragt), inldndischen
Beteiligungseinnahmen und sonstigen inlandischen Ein-
klinften im Sinne der beschrankten Einkommensteuerpflicht
mit Ausnahme von Gewinnen aus dem Verkauf von Antei-

len an Kapitalgesellschaften. Der Steuersatz betragt 15 %.
Soweit die steuerpflichtigen Einkiinfte im Wege des Kapital-
ertragsteuerabzugs erhoben werden, umfasst der Steuersatz
von 15% bereits den Solidaritatszuschlag.

Die Investmentertrdge werden jedoch beim Privatanleger

als Einkiinfte aus Kapitalvermdgen der Einkommensteuer
unterworfen, soweit diese zusammen mit sonstigen Kapital-
ertragen den Sparer-Pauschbetrag von jahrlich 801,- Euro
(fir Alleinstehende oder getrennt veranlagte Ehegatten) bzw.
1.602,- Euro (flir zusammen veranlagte Ehegatten) tber-
steigen.

Einkiinfte aus Kapitalvermégen unterliegen grundsétzlich
einem Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus
Kapitalvermogen gehdren auch die Ertrage aus Investment-
fonds (Investmentertrége), d. h. die Ausschiittungen des
Fonds, die Vorabpauschalen und die Gewinne aus der Ver-
duRerung der Anteile. Unter bestimmten Voraussetzungen

2 § 165 Abs. 2 Nr. 15 KAGB: Kurzangaben (iber die fiir die Anleger bedeutsamen Steuervorschriften einschlieBlich der Angabe, ob ausgeschiittete Ertrage

des Investmentvermégens einem Quellensteuerabzug unterliegen.

3 Unbeschrankt steuerpflichtige Anleger werden nachfolgend auch als Steuerinléander bezeichnet.
4 Ausldndische Anleger sind Anleger, die nicht unbeschrénkt steuerpflichtig sind. Diese werden nachfolgend auch als Steuerausldnder bezeichnet.
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kénnen die Anleger einen pauschalen Teil dieser Investment-
ertrage steuerfrei erhalten (sog. Teilfreistellung).

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger grundsatzlich
Abgeltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), so dass die Ein-
kiinfte aus Kapitalvermodgen regelmafig nicht in der Einkom-
mensteuererkldrung anzugeben sind. Bei der Vornahme des
Steuerabzugs werden durch die depotfiihrende Stelle grund-
satzlich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen und aus
der Direktanlage stammende auslandische Quellensteuern
angerechnet.

Der Steuerabzug hat u. a. aber dann keine Abgeltungswir-
kung, wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der
Abgeltungssatz von 25 %. In diesem Fall kdnnen die Einkiinfte
aus Kapitalvermogen in der Einkommensteuererklarung an-
gegeben werden. Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren
personlichen Steuersatz an und rechnet auf die persénliche
Steuerschuld den vorgenommenen Steuerabzug an (sog.
Gunstigerpriifung).

Sofern Einkiinfte aus Kapitalvermogen keinem Steuerabzug
unterlegen haben (weil z. B. ein Gewinn aus der VerduRerung
von Fondsanteilen in einem ausléndischen Depot erzielt wird),
sind diese in der Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen

der Veranlagung unterliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermo-
gen dann ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25% oder dem
niedrigeren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermdgen befinden, werden
die Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.

Anteile im Privatvermdégen (Steuerinlander)

Ausschiittungen
Ausschittungen des Fonds sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Ausschiittungen
steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Ausschiittungen unterliegeni.d.R. dem
Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und
gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn
der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 801,- Euro bei
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Einzelveranlagung bzw. 1.602,- Euro bei Zusammenveranla-
gung von Ehegatten nicht Gibersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fiir
Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommenssteuer
veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheini-
gung, nachfolgend ,NV-Bescheinigung®).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandi-
schen Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle als Zahlstelle
vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten
Ausschiittungstermin ein in ausreichender Hohe ausgestellter
Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-
Bescheinigung, die vom Finanzamt fiir die Dauer von maximal
drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhalt
der Anleger die gesamte Ausschiittung ungekiirzt gutge-
schrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschiittun-
gen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den Basisertrag
fiir dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird
durch Multiplikation des Riicknahmepreises des Anteils zu
Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 % des Basiszinses, der aus
der langfristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen ab-
geleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag
begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem letzten im
Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuzuglich der
Ausschiuttungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr
des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale
um ein Zwolftel flr jeden vollen Monat, der dem Monat des
Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werk-
tag des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Vorabpauschalen
steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Vorabpauschalen unterliegeni.d.R. dem
Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und
gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn
der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 801,- Euro bei
Einzelveranlagung bzw. 1.602,- Euro bei Zusammenveranla-
gung von Ehegatten nicht tibersteigen.



Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fiir
Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommenssteuer
veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheini-
gung, nachfolgend ,NV-Bescheinigung®).

Verwahrt der inléandische Anleger die Anteile in einem inlandi-
schen Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle als Zahlstelle
vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem Zuflusszeitpunkt
ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag
nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom
Finanzamt flir die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird,
vorgelegt wird. In diesem Fall wird keine Steuer abgefiihrt.
Andernfalls hat der Anleger der inlandischen depotfiihrenden
Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer zur Verfliigung

zu stellen. Zu diesem Zweck darf die depotfiihrende Stelle
den Betrag der abzufiihrenden Steuer von einem bei ihr
unterhaltenen und auf den Namen des Anlegers lautenden
Kontos ohne Einwilligung des Anlegers einziehen. Soweit der
Anleger nicht vor Zufluss der Vorabpauschale widerspricht,
darf die depotfiihrende Stelle auch insoweit den Betrag der
abzufiihrenden Steuer von einem auf den Namen des Anlegers
lautenden Konto einziehen, wie ein mit dem Anleger verein-
barter Kontokorrentkredit fiir dieses Konto nicht in Anspruch
genommen wurde. Soweit der Anleger seiner Verpflichtung,
den Betrag der abzufiihrenden Steuer der inlandischen depot-
fihrenden Stelle zur Verfiigung zu stellen, nicht nachkommt,
hat die depotfiihrende Stelle dies dem fiir sie zustandigen
Finanzamt anzuzeigen. Der Anleger muss in diesem Fall die
Vorabpauschale insoweit in seiner Einkommensteuererklarung
angeben.

VerauRBerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Fonds nach dem 31. Dezember 2017
verauRert, unterliegt der VerauRerungsgewinn dem Abgel-
tungssatz von 25 %. Dies gilt sowohl fiir Anteile, die vor dem
1. Januar 2018 erworben wurden und die zum 31. Dezem-
ber 2017 als verdufiert und zum 1. Januar 2018 wieder als
angeschafft gelten, als auch fiir nach dem 31. Dezember 2017
erworbene Anteile.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Verdufierungs-
gewinne steuerfrei.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen, die vor dem
1. Januar 2018 erworben wurden und die zum 31. Dezember
2017 als verauRert und zum 1. Januar 2018 wieder als ange-
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schafft gelten, ist zu beachten, dass im Zeitpunkt der tatséch-
lichen VerauRerung auch die Gewinne aus der zum 31. Dezem-
ber 2017 erfolgten fiktiven VerduRerung zu versteuern sind,
falls die Anteile tatséchlich nach dem 31. Dezember 2008
erworben worden sind. Wertveranderungen bei vor dem

1. Januar 2009 erworbenen Anteilen, die zwischen dem An-
schaffungszeitpunkt und dem 31. Dezember 2017 eingetreten
sind, sind steuerfrei.

Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt
werden, nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug
unter Berlicksichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor. Der
Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag und
gegebenenfalls Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines
ausreichenden Freistellungsauftrags bzw. einer NV-Beschei-
nigung vermieden werden. Werden solche Anteile von einem
Privatanleger mit Verlust verdufRert, dann ist der Verlust - ggf.
reduziert aufgrund einer Teilfreistellung - mit anderen posi-
tiven Einkiinften aus Kapitalvermogen verrechenbar. Sofern
die Anteile in einem inldndischen Depot verwahrt werden und
bei derselben depotfiihrenden Stelle im selben Kalenderjahr
positive EinkUnfte aus Kapitalvermdgen erzielt wurden, nimmt
die depotfiihrende Stelle die Verlustverrechnung vor.

Bei einer VerauRerung der vor dem 1. Januar 2009 erworbenen
Fondsanteile nach dem 31. Dezember 2017 ist der Gewinn,

der nach dem 31. Dezember 2017 entsteht, bei Privatanlegern
grundsatzlich bis zu einem Betrag von 100.000 Euro steuerfrei.
Dieser Freibetrag kann nur in Anspruch genommen werden,
wenn diese Gewinne gegenliber dem fiir den Anleger zusténdi-
gen Finanzamt erklart werden.

Bei der Ermittlung des VerauRerungsgewinns ist der Gewinn
um die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen
zu mindern.

Anteile im Betriebsvermogen (Steuerinlander)

Vollumfanglich steuerbefreite Anteilklasse

Eine Anteilklasse ist vollumfanglich steuerbefreit, soweit die
Anteile an einer Anteilklasse nur von solchen steuerbeglinstig-
ten Anlegern erworben bzw. gehalten werden diirfen, die eine
inlandische Kérperschaft, Personenvereinigung oder Ver-
mogensmasse, die nach der Satzung, dem Stiftungsgeschaft
oder der sonstigen Verfassung und nach der tatsachlichen
Geschéftsfihrung ausschlieBlich und unmittelbar gemein-
nitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecken dient oder
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eine Stiftung des 6ffentlichen Rechts, die ausschlieRlich und
unmittelbar gemeinniitzigen oder mildtatigen Zwecken dient,
oder eine juristische Person des &ffentlichen Rechts, die aus-
schliefdlich und unmittelbar kirchlichen Zwecken dient, sind;
dies gilt nicht, wenn die Anteile in einem wirtschaftlichen
Geschaftsbetrieb gehalten werden. Dasselbe gilt flr vergleich-
bare auslandische Anleger mit Sitz und Geschéftsleitung in
einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden ausléndischen
Staat.

Eine Anteilklasse ist ebenfalls steuerbefreit, soweit die
Anteile hieran nur oder neben den oben genannten steuer-
beglinstigten Anlegern im Rahmen von Altersvorsorge- oder
Basisrentenvertragen gehalten werden, die nach dem Alters-
vorsorgevertrage-Zertifizierungsgesetz zertifiziert wurden.

Voraussetzungen flr die steuerliche Befreiung einer Anteil-
klasse sind, dass die Anleger gegenliber dem Fonds ihre
Steuerbefreiung entsprechend nachweisen und dass die
Anlagebedingungen nur eine Riickgabe von Investment-
anteilen an einer solchen Anteilklasse an den Investmentfonds
zulassen und die Ubertragung von Investmentanteilen an
einer solchen Anteilklasse ausgeschlossen ist.

Ferner setzt die Befreiung von der auf der Fondsebene grund-
satzlich anfallenden Korperschaftsteuer auf deutsche Divi-
denden und Ertrage aus deutschen eigenkapitalahnlichen
Genussrechten im Wesentlichen voraus, dass deutsche Aktien
und deutsche eigenkapitalahnliche Genussrechte vom Fonds
als wirtschaftlichem Eigentlimer ununterbrochen 45 Tage
innerhalb von 45 Tagen vor und nach dem Falligkeitszeitpunkt
der Kapitalertrage gehalten wurden und in diesen 45 Tagen
ununterbrochen Mindestwertanderungsrisiken i.H.v. 70 %
bestanden.

Steuerliche Befreiungsbetrage®, die die Gesellschaft im Zu-
sammenhang mit der Verwaltung des Fonds erhalt und die
auf Ertréage oben beschriebener Anteilklassen entfallen, sind
grundsatzlich den Anlegern dieser Anteilklassen auszuzahlen.
Abweichend hiervon ist die Gesellschaft berechtigt, die Be-
freiungsbetrage unmittelbar dem Fonds zugunsten der Anle-
ger dieser Anteilklasse zuzufiihren; aufgrund dieser Zufiihrung
werden keine neuen Anteile ausgegeben.

5 § 12 Abs. 1 InvStG
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Im Hinblick auf inlandische Immobilienertrage
steuerbefreite Anteilklasse

Eine Anteilklasse ist im Hinblick auf inlandische Immobilien-
ertrage steuerbefreit, soweit die Anteile an einer Anteilklasse
nur von solchen steuerbegiinstigten Anlegern erworben bzw.
gehalten werden diirfen, die eine inlédndische Korperschaft,
Personenvereinigung oder Vermdgensmasse, die nach der
Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung
und nach der tatsachlichen Geschaftsfiihrung ausschlief3lich
und unmittelbar gemeinniitzigen, mildtatigen oder kirchlichen
Zwecken dient oder eine Stiftung des 6ffentlichen Rechts, die
ausschliefilich und unmittelbar gemeinniitzigen oder mildta-
tigen Zwecken dient, oder eine juristische Person des 6ffent-
lichen Rechts, die ausschliefdlich und unmittelbar kirchlichen
Zwecken dient, sind; dies gilt nicht, wenn die Anteile in einem
wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb gehalten werden. Dasselbe
gilt fur vergleichbare auslandische Anleger mit Sitz und Ge-
schaftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leisten-
den auslandischen Staat.

Eine Anteilklasse ist ebenfalls im Hinblick auf inlandische
Immobilienertrage steuerbefreit, soweit die Anteile hieran nur
oder neben den oben genannten steuerbegiinstigten Anle-
gern von inléandischen juristischen Personen des &ffentlichen
Rechts, soweit die Investmentanteile nicht einem Betrieb
gewerblicher Art zuzurechnen sind, oder von der Kérperschaft-
steuer befreite inlandische Kérperschaften, Personenvereini-
gungen oder Vermdgensmassen, soweit sie nach der Satzung,
dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und
nach der tatsachlichen Geschéftsfihrung nicht ausschlieBlich
und unmittelbar gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen
Zwecken dient oder eine Stiftung des 6ffentlichen Rechts, die
ausschliefllich und unmittelbar gemeinniitzigen oder mild-
tatigen Zwecken dient, gehalten werden. Dasselbe gilt fur
vergleichbare auslandische Anleger mit Sitz und Geschafts-
leitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden aus-
landischen Staat.

Voraussetzungen fir die steuerliche Befreiung einer Anteil-
klasse sind, dass die Anleger gegenliber dem Fonds ihre
Steuerbefreiung entsprechend nachweisen und dass die
Anlagebedingungen nur eine Riickgabe von Investmentan-
teilen an einer solchen Anteilklasse an den Investmentfonds
zulassen und die Ubertragung von Investmentanteilen an
einer solchen Anteilklasse ausgeschlossen ist.



Steuerliche Befreiungsbetrage?, die die Gesellschaft im Zu-
sammenhang mit der Verwaltung des Fonds erhalt und die
auf Ertrage oben beschriebener Anteilklassen entfallen, sind
grundsatzlich den Anlegern dieser Anteilklassen auszuzahlen.
Abweichend hiervon ist die Gesellschaft berechtigt, die Be-
freiungsbetrage unmittelbar dem Fonds zugunsten der Anle-
ger dieser Anteilklasse zuzufiihren; aufgrund dieser Zufiihrung
werden keine neuen Anteile ausgegeben.

Erstattung der Korperschaftsteuer
des Fonds

Die auf Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer kann
erstattet werden, soweit ein Anleger eine inlandische Korper-
schaft, Personenvereinigung oder Vermogensmasse ist, die
nach der Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen
Verfassung und nach der tatsachlichen Geschaftsfihrung aus-
schlieRlich und unmittelbar gemeinniitzigen, mildtatigen oder
kirchlichen Zwecken dient oder eine Stiftung des 6ffentlichen
Rechts ist, die ausschlieBlich und unmittelbar gemeinnutzigen
oder mildtatigen Zwecken dient, oder eine juristische Person
des offentlichen Rechts ist, die ausschlieflich und unmittelbar
kirchlichen Zwecken dient; dies gilt nicht, wenn die Anteile

in einem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb gehalten werden.
Dasselbe gilt fiir vergleichbare auslandische Anleger mit Sitz
und Geschéftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe
leistenden auslandischen Staat.

Voraussetzung hierflr ist, dass ein solcher Anleger einen ent-
sprechenden Antrag stellt und die angefallene Kérperschaft-
steuer anteilig auf seine Besitzzeit entfallt. Zudem muss der
Anleger seit mindestens drei Monaten vor dem Zufluss der
korperschaftsteuerpflichtigen Ertrage des Fonds zivilrecht-
licher und wirtschaftlicher Eigentlimer der Anteile sein, ohne
dass eine Verpflichtung zur Ubertragung der Anteile auf eine
andere Person besteht. Ferner setzt die Erstattung im Hinblick
auf die auf der Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer
auf deutsche Dividenden und Ertrége aus deutschen eigen-
kapitalahnlichen Genussrechten im Wesentlichen voraus, dass
deutsche Aktien und deutsche eigenkapitalahnliche Genuss-
rechte vom Fonds als wirtschaftlichem Eigentlimer ununter-
brochen 45 Tage innerhalb von 45 Tagen vor und nach dem
Falligkeitszeitpunkt der Kapitalertrage gehalten wurden und
in diesen 45 Tagen ununterbrochen Mindestwertanderungs-
risiken i.H.v. 70% bestanden (sog. 45-Tage-Regelung).

® § 12 Abs. 1 InvStG
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Entsprechendes gilt beschrankt auf die Korperschaftsteuer,
die auf inlandische Immobilienertrége des Fonds entféllt,
wenn der Anleger eine inlandische juristische Person des
offentlichen Rechts ist, soweit die Investmentanteile nicht
einem nicht von der Korperschaftsteuer befreiten Betrieb
gewerblicher Art zuzurechnen sind, oder der Anleger eine von
der Koérperschaftsteuer befreite inldndische Korperschaft,
Personenvereinigung oder Vermdgensmasse ist, der nicht die
Korperschaftsteuer des Fonds auf sémtliche steuerpflichtigen
Einkiinfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und

ein von der depotfiihrenden Stelle ausgestellter Investment-
anteil-Bestandsnachweis beizufiigen. Der Investmentanteil-
Bestandsnachweis ist eine nach amtlichem Muster erstellte
Bescheinigung Gber den Umfang der durchgehend wéhrend
des Kalenderjahres vom Anleger gehaltenen Anteile sowie den
Zeitpunkt und Umfang des Erwerbs und der VerdufRerung von
Anteilen wahrend des Kalenderjahres.

Die auf Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer kann
ebenfalls erstattet werden, soweit die Anteile an dem Fonds
im Rahmen von Altersvorsorge- oder Basisrentenvertragen
gehalten werden, die nach dem Altersvorsorgevertrage-Zerti-
fizierungsgesetz zertifiziert wurden. Dies setzt voraus, dass
der Anbieter eines Altersvorsorge- oder Basisrentenvertrags
dem Fonds innerhalb eines Monats nach dessen Geschafts-
jahresende mitteilt, zu welchen Zeitpunkten und in welchem
Umfang Anteile erworben oder verduRert wurden. Zudem ist
die o.g. 45-Tage-Regelung zu berticksichtigen.

Eine Verpflichtung des Fonds bzw. der Gesellschaft, das Erstat-
tungsverfahren durchzufiihren, besteht nicht.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung erscheint die
Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters sinnvoll.

Ausschuttungen

Ausschiittungen des Fonds sind grundsatzlich einkommen-
bzw. kdrperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen flir
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Ausschiittungen
steuerfrei flir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaft-
steuer und 30 % flir Zwecke der Gewerbesteuer.
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Die Ausschiittungen unterliegen i.d. R. dem Steuerabzug von
25% (zuziglich Solidaritatszuschlag). Beim Steuerabzug wird
die Teilfreistellung beriicksichtigt.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschiittun-
gen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den Basisertrag
fur dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird
durch Multiplikation des Riicknahmepreises des Anteils zu
Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 % des Basiszinses, der aus
der langfristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen ab-
geleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag
begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem letzten im
Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuziiglich der
Ausschittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr
des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale
um ein Zwolftel fir jeden vollen Monat, der dem Monat des
Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werk-
tag des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich einkommen- bzw. kérper-
schaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen flir
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Vorabpauschalen
steuerfrei fiir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaft-
steuer und 30 % fiir Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von
25% (zuzuglich Solidaritatszuschlag). Beim Steuerabzug wird
die Teilfreistellung beriicksichtigt.

VerauRerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Verdufierung der Anteile unterliegen grund-
satzlich der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und der
Gewerbesteuer. Bei der Ermittlung des VerdufRerungsgewinns
ist der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten
Vorabpauschalen zu mindern.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der VerduRerungs-
gewinne steuerfrei flir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérper-
schaftsteuer und 30% flir Zwecke der Gewerbesteuer.

Im Falle eines VerdufRerungsverlustes ist der Verlust in Hohe
der jeweils anzuwendenden Teilfreistellung auf Anlegerebene
nicht abzugsfahig.
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Die Gewinne aus der VerdufRerung der Anteile unterliegen
i.d.R. keinem Kapitalertragsteuerabzug.

Negative steuerliche Ertrage

Eine Zurechnung negativer steuerlicher Ertrage auf den
Anleger ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wahrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschuttungen
nur insoweit als Ertrag, wie in ihnen der Wertzuwachs eines
Kalenderjahres enthalten ist.

Anteilklassen fiir steuerbefreite,
teilweise steuerbegiinstigte und nicht
steuerbegiinstigte Anleger

Die auf der Ebene des Investmentfonds angefallene Korper-
schaftsteuer ist fiir den Anleger grundséatzlich weder erstat-
tungsfahig noch anrechenbar. Das neue Investmentsteuer-
gesetz sieht jedoch die Moglichkeit der Steuerbefreiung einer
Anteilklasse vor, wenn sich nach den Anlagebedingungen nur
steuerbegiinstigte Anleger beteiligen diirfen. Diese Regelung
wird fiir den ImmoWert genutzt, um die Anleger gegebenen-
falls auch kiinftig in den Genuss ihrer Steuerbefreiung oder
Steuerbeglinstigung kommen zu lassen. Fir den ImmoWert
wurden daher mit Wirkung vom 1. Dezember 2017 drei Anteil-
klassen gebildet, die - entsprechend dem steuerlichen Status
ihrer Anleger - vollstandig steuerbefreit, teilweise steuer-
befreit oder voll steuerpflichtig sind.

Es werden Anteile von drei verschiedenen Anteilklassen aus-
gegeben, die sich hinsichtlich der Anleger, die Investment-
anteile erwerben und halten diirfen, sowie ihrer Ubertragbar-
keit unterscheiden:

- VB =Anteilklasse fir voll steuerbefreite Anleger
- TB=Anteilklasse fiir teilweise steuerbeglinstigte Anleger
- NB=Anteilklasse fiir nicht steuerbeglinstigte Anleger

Anteile der Anteilklasse VB diirfen nur von folgenden Anlegern
erworben und gehalten werden:

- inlandische Korperschaften, Personenvereinigungen oder
Vermodgensmassen, die nach der Satzung, dem Stiftungs-
geschaft oder der sonstigen Verfassung und nach der tat-



sachlichen Geschaftsfiihrung ausschlief8lich und unmittel-
bar gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecken
im Sinne der §§ 51 bis 68 der Abgabenordnung dienen und
die die Anteile nicht in einem wirtschaftlichen Geschafts-
betrieb halten;

inldndische Stiftungen des 6ffentlichen Rechts, die aus-
schlieRlich und unmittelbar gemeinnitzigen oder mild-
tatigen Zwecken dienen;

inlandische juristische Personen des 6ffentlichen Rechts,
die ausschlieflich und unmittelbar kirchlichen Zwecken
dienen, sowie

den vorstehenden drei Spiegelstrichen vergleichbare aus-
landische Anleger mit Sitz und Geschéaftsleitung in einem

Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandischen Staat.

Anteile der Anteilklasse TB diirfen nur von folgenden Anlegern
erworben und gehalten werden:

inlandische juristische Personen des 6ffentlichen Rechts,
soweit die Anteile an dem Sondervermdégen nicht einem
nicht von der Kérperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerb-
licher Art zuzurechnen sind, oder

von der Kérperschaftsteuer befreite inldndische Korper-
schaften, Personenvereinigungen oder Vermdgensmassen,
soweit sie nicht unter den vorhergehenden ersten Spiegel-
strich fallen oder vergleichbare ausléndische Korper-
schaften, Personenvereinigungen oder Vermdgensmassen
mit Sitz und Geschaftsleitung in einem Amt- und Beitrei-
bungshilfe leistenden auslandischen Staat.

Soweit in den Anteilklassen VB und TB aufgrund der steuer-
lichen Begilinstigung der Anleger keine Steuern auf bestimmte
inlandische Einnahmen entstehen, verbleiben die nicht erho-
benen Steuern (Befreiungsbetrage) im Vermdgen des Invest-
mentfonds und werden der jeweiligen Anteilklasse VB oder TB
zugeordnet. Es werden keine neuen Anteile ausgegeben.

Fur die Anteilklasse NB erfolgt eine Besteuerung auf Fonds-
ebene. Die Gesellschaft wird insoweit keine Befreiung im
steuerlichen Veranlagungsverfahren fiir den ImmoWert be-
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antragen bzw. im Falle von Abzugssteuern auch keine Steuer-
befreiung gegeniiber Entrichtungspflichtigen nachweisen.
Damit werden die auf Anleger der Anteilklasse NB entfallenden
Ertrage des ImmoWert um die vom ImmoWert (bzw. von einem
Entrichtungspflichtigen fiir den ImmoWert) fiir die Anteilklasse
NB entrichteten Steuern gemindert sein. Dies gilt unabhangig
davon, ob der jeweilige Anleger der Anteilklasse NB steuer-
befreit oder steuerbeglinstigt ist.

Anleger der Anteilklassen VB und TB missen ihren steuer-
lichen Status, d. h. ihre Steuerbegtinstigung durch Vorlage von
Nichtveranlagungs- oder Befreiungsbescheinigungen nach-
weisen. Da diese Bescheinigungen nur fiir eine begrenzte Zeit
glltig sind, mussen sie regelmalig erneuert und der depot-
filhrenden Stelle sowie der Gesellschaft rechtzeitig vorgelegt
werden. Versaumt ein Anleger den weiteren Nachweis nach
Ende der Geltungsdauer seiner Bescheinigung, ist die Gesell-
schaft berechtigt, seine Anteile der Anteilklassen VB bzw. TB
ohne Mitwirkung oder Zustimmung des Anlegers in Anteile

der Anteilklasse NB zu tauschen. Kommt es dabei zu einem
Umtauschverhaltnis mit Bruchteilen (d. h. der Anleger miisste
rechnerisch den Bruchteil eines Anteils der Anteilklasse NB
aufgrund der divergierenden Anteilpreise der Anteilklassen
erhalten), erstattet die Gesellschaft dem Anleger solche Bruch-
teile in bar. Erflllt ein Erwerber von Anteilen der Anteilklassen
VB oder TB nicht die jeweiligen Voraussetzungen fir diese
Anteilklassen, ist die Gesellschaft berechtigt, diese Anteile der
Anteilklassen VB und TB ohne Zutun oder Zustimmung des An-
legers in Anteile der Anteilklasse NB zu tauschen.

Verliert ein Anleger der Anteilklassen VB und TB seinen Status
als steuerbegiinstigter Anleger, muss er dies der depotfiih-
renden Stelle und der Gesellschaft unverziiglich nach Kennt-
nis, spatestens innerhalb eines Monats nach dem Wegfall
mitteilen. Der Anleger hat etwaige zu Unrecht gewahrte
Befreiungsbetrage unverziiglich an das Sondervermdgen
zurilickzuzahlen. SchlieSlich werden samtliche Anteile der
Anteilklasse, deren Voraussetzungen der Anleger nicht mehr
erflllt, durch die Gesellschaft unverziiglich und ohne Zutun
oder Zustimmung des Anlegers in Anteile der Anteilklasse NB
umgetauscht.
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Zusammenfassende Ubersicht fiir die Besteuerung bei iiblichen betrieblichen Anlegergruppen

| Ausschiittungen | Vorabpauschalen | Verauferungsgewinne
Inlédndische Anleger
Einzelunternehmer Kapitalertragsteuer: Kapitalertragsteuer:
25% (die Teilfreistellung fiir Immobilienfonds i.H.v. 60 % bzw. fiir Immo- Abstandnahme
bilienfonds mit Auslandsschwerpunkt i.H.v. 80 % wird berlcksichtigt)

Materielle Besteuerung:

Einkommensteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Beriicksichtigung von Teilfreistellungen
(Immobilienfonds 60 % fiir Einkommensteuer / 30 % flir Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt 80 % fiir Einkommensteuer / 40 % flir Gewerbesteuer)

Regelbesteuerte Kérperschaften Kapitalertragsteuer: Kapitalertragsteuer:
(typischerweise Industrieunter- Abstandnahme bei Banken, ansonsten 25 % (die Teilfreistellung Abstandnahme
nehmen; Banken, sofern Anteile fir Immobilienfonds i.H.v. 60 % bzw. fiir Inmobilienfonds mit

nicht im Handelsbestand gehalten Auslandsschwerpunkt i.H.v. 80 % wird berticksichtigt)

werden; Sachversicherer) Materielle Besteuerung;

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berticksichtigung von Teilfreistellungen
(Immobilienfonds 60 % fiir Korperschaftsteuer / 30 % fiir Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt 80 % fiir Kdrperschaftsteuer / 40 % fiir Gewerbesteuer)

Lebens- und Krankenversiche- Kapitalertragsteuer:
rungsunternehmen und Abstandnahme

Pensionsfonds, bei denen die
Fondsanteile den Kapitalanlagen
zuzurechnen sind

Materielle Besteuerung:

Koérperschaftsteuer und Gewerbesteuer, soweit handelsbilanziell keine Riickstellung fiir Beitragsriick-
erstattungen (RfB) aufgebaut wird, die auch steuerlich anzuerkennen ist ggf. unter Beriicksichtigung von Teil-
freistellungen (Immobilienfonds 60 % flir Korperschaftsteuer / 30 % flir Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt 80 % fiir Kérperschaftsteuer / 40 % fiir Gewerbesteuer)

Banken, die die Fondsanteile im Kapitalertragsteuer:
Handelsbestand halten Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Beriicksichtigung von Teilfreistellungen
(Immobilienfonds 60 % fiir Korperschaftsteuer / 30 % fiir Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt 80 % fiir Korperschaftsteuer / 40 % fiir Gewerbesteuer)

Steuerbefreite gemeinniitzige, Kapitalertragsteuer:
mildtatige oder kirchliche Anleger Abstandnahme
(insb. Kirchen, gemeinniitzige

Materielle Besteuerung:

Stiftungen) Steuerfrei - zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Kdrperschaftsteuer auf Antrag erstattet werden

Andere steuerbefreite Anleger (insb. | Kapitalertragsteuer:
Pensionskassen, Sterbekassen und Abstandnahme

Unterstltzungskassen, sofern die im
Korperschaftsteuergesetz geregel-
ten Voraussetzungen erfiillt sind)

Materielle Besteuerung:
Steuerfrei - zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer, die auf inlandische
Immobilienertrage entféllt, auf Antrag erstattet werden

Unterstellt ist eine inlédndische Depotverwahrung. Auf die Steuerauslander
Kapitalertragsteuer, Einkommensteuer und Korperschaft-
steuer wird ein Solidaritatszuschlag als Erganzungsabgabe
erhoben. Fiir die Abstandnahme vom Kapitalertragsteuer-
abzug kann es erforderlich sein, dass Bescheinigungen recht-
zeitig der depotfiihrenden Stelle vorgelegt werden.

Verwahrt ein Steuerauslander die Fondsanteile im Depot bei
einer inldndischen depotfiihrenden Stelle, wird vom Steuer-
abzug auf Ausschiittungen, Vorabpauschalen und Gewinne
aus der VerduRerung der Anteile Abstand genommen, sofern
er seine steuerliche Auslandereigenschaft nachweist. Sofern
die Auslandereigenschaft der depotfiihrenden Stelle nicht
bekannt bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der
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auslandische Anleger gezwungen, die Erstattung des Steuer-
abzugs entsprechend der Abgabenordnung™ zu beantragen.
Zustandig ist das fiir die depotfiihrende Stelle zustandige
Finanzamt.

Solidaritatszuschlag

Auf den auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewinnen
aus der Verauflerung von Anteilen abzufiihrenden Steuerabzug
ist ein Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 % zu erheben.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen
depotfiihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den
Steuerabzug erhoben wird, wird die darauf entfallende Kir-
chensteuer nach dem Kirchensteuersatz der Religionsgemein-
schaft, der der Kirchensteuerpflichtige angehdrt, regelmaRig
als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Die Abzugsfahigkeit
der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird bereits beim
Steuerabzug mindernd berticksichtigt.

Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Fonds wird teilweise in den
Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten. Diese Quellen-
steuer kann bei den Anlegern nicht steuermindernd beriick-
sichtigt werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inldandischen Sonder-
vermogens auf ein anderes inlandisches Sondervermdégen, bei
denen derselbe Teilfreistellungssatz zur Anwendung kommt,
kommt es weder auf der Ebene der Anleger noch auf der
Ebene der beteiligten Sondervermdgen zu einer Aufdeckung
von stillen Reserven, d. h. dieser Vorgang ist steuerneutral. Er-
halten die Anleger des libertragenden Sondervermdgens eine
im Verschmelzungsplan vorgesehene Barzahlung?, ist diese
wie eine Ausschittung zu behandeln.

Weicht der anzuwendende Teilfreistellungssatz des liber-
tragenden von demjenigen des Gibernehmenden Sonderver-
maogens ab, dann gilt der Investmentanteil des libertragenden
Sondervermdgens als veraufRert und der Investmentanteil

7§37 Abs. 2 AO.
9 §190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB.
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des Gbernehmenden Sondervermdgens als angeschafft. Der
Gewinn aus der fiktiven VerdufRerung gilt erst als zugeflossen,
sobald der Investmentanteil des tibernehmenden Sonder-
vermogens tatsachlich verduliert wird.

Automatischer Informationsaustausch
in Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von Informa-
tionen zur Bekampfung von grenziiberschreitendem Steuer-
betrug und grenziiberschreitender Steuerhinterziehung hat
aufinternationaler Ebene in den letzten Jahren stark zuge-
nommen. Die OECD hat hierflir unter anderem einen globalen
Standard flir den automatischen Informationsaustausch

Uber Finanzkonten in Steuersachen veroffentlicht (Common
Reporting Standard, im Folgenden ,,CRS“). Der CRS wurde
Ende 2014 mit der Richtlinie 2014/107/EU des Rates vom

9. Dezember 2014 in die Richtlinie 2011/16/EU beziiglich der
Verpflichtung zum automatischen Austausch von Informatio-
nen im Bereich der Besteuerung integriert. Die teilnehmenden
Staaten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie etliche Drittstaaten)
wenden den CRS mittlerweile an. Deutschland hat den CRS
mit dem Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz vom

21. Dezember 2015 in deutsches Recht umgesetzt.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im Wesent-
lichen Kreditinstitute) dazu verpflichtet, bestimmte Infor-
mationen Uber ihre Kunden einzuholen. Handelt es sich bei
den Kunden (naturliche Personen oder Rechtstrager) um in
anderen teilnehmenden Staaten ansassige meldepflichtige
Personen (dazu zahlen nicht z. B. bérsennotierte Kapitalge-
sellschaften oder Finanzinstitute), werden deren Konten und
Depots als meldepflichtige Konten eingestuft. Die meldenden
Finanzinstitute werden dann fiir jedes meldepflichtige Konto
bestimmte Informationen an ihre Heimatsteuerbehdorde
Ubermitteln. Diese tibermittelt die Informationen dann an
die Heimatsteuerbehorde des Kunden.

Bei den zu tGbermittelnden Informationen handelt es sich im
Wesentlichen um die persénlichen Daten des meldepflichti-
gen Kunden (Name; Anschrift; Steueridentifikationsnummer;
Geburtsdatum und Geburtsort (bei natlrlichen Personen);
Anséassigkeitsstaat) sowie um Informationen zu den Konten
und Depots (z. B. Kontonummer; Kontosaldo oder Kontowert;
Gesamtbruttobetrag der Ertrage wie Zinsen, Dividenden oder
Ausschiittungen von Investmentfonds); Gesamtbruttoerlose
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aus der VerauRerung oder Riickgabe von Finanzvermogen
(einschlieBlich Fondsanteilen)).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger, die
ein Konto und/oder Depot bei einem Kreditinstitut unter-
halten, das in einem teilnehmenden Staat ansassig ist. Daher
werden deutsche Kreditinstitute Informationen Gber Anleger,
die in anderen teilnehmenden Staaten anséassig sind, an das
Bundeszentralamt fiir Steuern melden, das die Informationen
an die jeweiligen Steuerbehdrden der Ansassigkeitsstaaten
der Anleger weiterleiten. Entsprechend werden Kreditinstitute
in anderen teilnehmenden Staaten Informationen tber
Anleger, die in Deutschland ansassig sind, an ihre jeweilige
Heimatsteuerbehorde melden, die die Informationen an das
Bundeszentralamt fiir Steuern weiterleiten. Zuletzt ist es
denkbar, dass in anderen teilnehmenden Staaten ansassige
Kreditinstitute Informationen tiber Anleger, die in wiederum
anderen teilnehmenden Staaten anséssig sind, an ihre je-
weilige Heimatsteuerbehdrde melden, die die Informationen
an die jeweiligen Steuerbehdrden der Ansdssigkeitsstaaten
der Anleger weiterleiten.

Grunderwerbsteuer

Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermdégen l6st keine
Grunderwerbsteuer aus.

Beschrankte Steuerpflicht in Osterreich

Seit 1. September 2003 ist in Osterreich das Immobilien-
Investment-Fondsgesetz (ImmolnvFG) in Kraft. Durch dieses
Gesetz wurde in Osterreich eine beschrankte Steuerpflicht

fiir jene Gewinne eingefiihrt, die ein auslandischer Anleger
Uber einen Offenen Immobilienfonds aus 6sterreichischen
Immobilien erzielt. Besteuert werden die laufenden Bewirt-
schaftungsgewinne aus der Vermietung und die aus der
jahrlichen Bewertung resultierenden Wertzuwachse der ster-
reichischen Immobilien. Steuersubjekt flr die beschrankte
Steuerpflicht in Osterreich ist der einzelne Anleger, der weder
Wohnsitz noch gewdhnlichen Aufenthalt (bei Kdrperschaften
weder Sitz noch Ort der Geschéftsleitung) in Osterreich hat.
Fur natlrliche Personen betragt der Steuersatz fiir diese Ein-
kiinfte in Osterreich 25 %. Erzielt der Anleger pro Kalenderjahr
insgesamt maximal 2.000 Euro in Osterreich steuerpflichtige
Einkunfte, braucht er keine Steuererklarung abzugeben und
die Einkiinfte bleiben steuerfrei. Bei Uberschreiten dieser
Grenze oder nach Aufforderung durch das zustandige oster-
reichische Finanzamt ist eine Steuererklarung in Osterreich

68

abzugeben. Flir Kdrperschaften betragt der Steuersatzin
Osterreich 25%. Anders als bei natiirlichen Personen gibt es
fiir diese keinen gesetzlichen Freibetrag. Fiir die Besteuerung
ist das Finanzamt Wien 1/23 zusténdig. Die auf einen Anteil
entfallenden in Osterreich beschrankt steuerpflichtigen Ein-
kinfte sind im Jahresbericht gesondert ausgewiesen. Dieser
Betrag ist mit der vom Anleger im Zeitpunkt der Ausschittung
gehaltenen Anzahl von Anteilen zu multiplizieren.

3%-Steuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-Sonderver-
mogen grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer fran-
zosischen Sondersteuer (sog. franzdsischen 3 %-Steuer), die
jahrlich auf den Verkehrswert der in Frankreich gelegenen
Immobilien erhoben wird. Das franzdsische Gesetz sieht flir
franzbsische Immobilien-Sondermdégen sowie vergleich-

bare auslandische Sondervermdgen die Befreiung von der
39%-Steuer vor. Nach Auffassung der franzdsischen Finanzver-
waltung sind deutsche Immobilien-Sondervermdgen nicht
grundsatzlich mit franzdsischen Immobilien-Sondervermdgen
vergleichbar, so dass sie nicht grundsatzlich von der
39%-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sonderver-
maogen ImmoWert nach Auffassung der franzdsischen Finanz-
verwaltung jahrlich eine Erklarung abgeben, in welcher der
franzosische Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden Jahres an-
gegeben wird und diejenigen Anteilinhaber benannt werden,
die zum 1. Januar eines Jahres an dem Sondervermogen zu
1% oder mehr beteiligt waren.

Die Anzahl der Anteile, die zum 1. Januar eines Jahres 1% des
Sondervermdégens entspricht, konnen dem jeweiligen Jahres-
bericht entnommen werden.

Damit das Sondervermogen seiner Erklarungspflicht nach-
kommen und damit eine Erhebung der franzésischen
3%-Steuer vermieden werden kann, bitten wir Sie, wenn Ihre
Beteiligung am Sondervermégen ImmoWert zum 1. Januar
eine Quote von 1% erreicht bzw. Gberschritten hat, uns eine
schriftliche Erklarung zuzusenden

AXA Investment Managers Deutschland GmbH
Z.Hd. des Fondsmanagements

des Sondervermégens ImmoWert

Nextower

Thurn-und-Taxis-Platz 6

60313 Frankfurt am Main,



in der Sie der Bekanntgabe lhres Namens, ihrer Anschrift und
ihrer Beteiligungshohe gegenliber der franzésischen Finanz-
verwaltung zustimmen.

Diese Benennung hat fiir Sie weder finanzielle Auswirkungen
noch lost sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten fiir Sie
gegenliber den franzdsischen Steuerbehdrden aus, wenn lhre
Beteiligung am Sondervermoégen am 1. Januar weniger als 5%
betrug und es sich hierbei um die einzige Investition in franzo-
sischen Grundbesitz handelt.

Falls Ihre Beteiligungsquote am 1. Januar 5% oder mehr be-
trug, oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar oder unmittel-
bar in Frankreich hielten, sind Sie aufgrund der Beteiligung

an franzosischen Immobilien gegebenenfalls selbst steuer-
pflichtig und mussen fiir die Steuerbefreiung durch die Ab-
gabe einer eigenen Erklarung gegeniiber den franzdsischen
Steuerbehorden Sorge tragen. Flir verschiedene Anlegerkreise
konnen jedoch allgemeine Befreiungstatbestande greifen,

so sind z. B. naturliche Personen und bérsennotierte Gesell-
schaften von der 3 %-Steuer befreit. In diesen Fallen bedarf
es also keiner Abgabe einer eigenen Erklarung. Fiir weitere
Informationen lber eine mogliche Erklarungspflicht Threrseits
empfehlen wir, sich mit einem franzdsischen Steuerberater in
Verbindung zu setzen.

Derim Marz 2010 in den USA in Kraft getretene Hiring Incen-
tives to Restore Employment Act beinhaltet Regeln, bekannt
als Foreign Account Tax Compliance Act (,,FATCA®), welche der
Steuerflucht durch US-Biirger entgegenwirken sollen. Diese
Regeln umfassen beispielsweise Pflichten zur regelmafigen
Ubermittlung von Informationen an die US-Steuerbehérde
Internal Revenue Services lUber von US-Personen direkt oder
indirekt gehaltene Finanzkonten. Wie am Anfang dieses Ver-
kaufsprospektes beschrieben, dirfen Anteile an den in diesem
Verkaufsprospekt beschriebenen Fonds unter anderem nicht
an US-Personen oder auf deren Rechnung verkauft werden.

Nichtbeachtung der FATCA-Regeln kann unter anderem eine
Strafsteuer fiir das Sondervermdgen in Form eines Quellen-
steuerabzugs von 30 % auf bestimmte Einkiinfte aus US-Quel-
len (Dividenden, Zinseinnahmen etc.) nach sich ziehen. Zudem
ist es nicht ausgeschlossen, dass bei Erwerb von Anteilen an
dem Sondervermdgen lber einen Finanzintermediar, der
seinerseits FATCA-Regeln nicht einhalt oder nicht von diesen
erfasst wird, ahnliche Strafsteuern fallig werden.
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Hinweis:

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit
bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutsch-
land unbeschrankt einkommensteuerpflichtige oder un-
beschrankt korperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann
jedoch keine Gewahr dafiir ibernommen werden, dass sich
die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung, Recht-
sprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht andert.
Einzelheiten zur Besteuerung der Ertrage des Sonderver-
mogens werden in den Jahresberichten veréffentlicht.

Im Ubrigen empfehlen wir, zu steuerlichen Aspekten den
personlichen Steuerberater zu konsultieren.

Dienstleister

Delegation von Tatigkeiten

Unternehmen, die von der Gesellschaft ausgelagerte Funktio-
nen Ubernehmen, sind im Abschnitt ,,Auslagerung® dargestellt.
Darliber hinaus hat die Gesellschaft folgende Dienstleister
beauftragt:

Vertriebsstellen: Die Gesellschaft hat die LIGA Bank eG,
Dr.-Theobald-Schrems-Strafie in 93055 Regensburg als
exklusiven Vertriebspartner mit dem Vertrieb der Anteile an
dem Sondervermdgen ImmoWert an kirchliche Kunden der
LIGA Bank eG, insbesondere Bistlimer und andere kirchliche
Einrichtungen beauftragt. Zudem sind in Deutschland steuer-
befreite Stiftungen als Investoren zuldssig.

Die Gesellschaft kann sich bei der Auswahl der fiir das Sonder-
vermogen ImmoWert anzuschaffenden oder zu veraufernden
Immobilien und sonstigen Vermdgensgegenstande des Rates
eines Anlageausschusses bedienen.

Zu (aufsichts-) rechtlichen Fragestellungen kann die Be-
ratungsdienstleistung einer Anwaltskanzlei in Anspruch ge-
nommen werden.

Flr das Facility Management, wie z. B. die Ausflihrung infra-
struktureller Gebdaudedienstleistungen, die Ausfiihrung von
Wartungs- und Serviceleistungen an technischen Anlagen und
an den Gebauden oder die Durchfiihrung/Uberwachung der
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regelmalig durchzufiihrenden technische Prifungen und Kon-
trollen, werden von der Gesellschaft externe Facility Manager
beauftragt. Folgende Facility Manager waren zum Zeitpunkt
der Erstellung dieses Verkaufsprospektes beauftragt:

- Goldbeck Gebdaudemanagement GmbH,
Geschaftsstelle Mannheim, Goldbeckstr. 7,
69493 Hirschberg a.d. Bergstr.

- HYPA technisches Facility Management,
Industriestr. 4, 70565 Stuttgart

- Griebl Hausmeister- und Gebaudereinigungs GmbH,
Tulpenstr. 23, 93128 Regenstauf

- WISAG Gebéaudetechnik Nord-West GmbH & Co. KG,
WittekindstraRRe 30, 44139 Dortmund

- WISAG Gebaudetechnik Bayern GmbH & Co. KG,
Inselkammerstrafe 4, 82008 Unterhaching

- SERVICE CONCEPT Gebaudemanagement Suid GmbH,
Landsberger Strafle 110, 80339 Miinchen

- Apleona - RGM Facility Management GmbH,
Marienbergstr. 92, 90411 Nirnberg

- Apleona - RGM Facility Management GmbH,
Frankfurter Str. 720-726, 51145 Koln

- RGM Facility Management GmbH,
Paul-Robeson-Str. 37, 10439 Berlin

Zur steuerrechtlichen Beratung auf Fondsebene fiir die Be-
lange gemaR InvStG wurde Deloitte & Touche GmbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, Miinchen, fiir umsatzsteuerliche
Belange das Steuerberatungsbiro Sabine Houben, Stolberg
mandatiert.

Als Makler, zur Durchflihrung und Unterstiitzung von Ver-
mietungsleistungen, sind beauftragt:

- Colliers International Deutschland GmbH,
Thurn-und-Taxis-Platz 6, 60313 Frankfurt

- Cushman & Wakefield,
Rathenauplatz 1, 60313 Frankfurt | Germany

- umbauter raum immobilien OHG,
Kaiser-Friedrich-Ring 47, 65185 Wiesbaden

Mit der Bewertung der Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft nach § 250 Abs. 2 KAGB wurden mensching plus
Audit GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg
beauftragt.
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Auslagerung

Die Gesellschaft hat Dienstleistungen im Bereich IT (inkl. Cloud-
Dienstleistungen) ausgelagert an AXA Investment Managers
Limited (UK) sowie an AXA Investment Managers S.A. (Frank-
reich). Diese Dienstleister haben Aufgaben teilweise weiterver-
lagert an Adjuto Software, Salesforce.com Sarl sowie Microsoft
Ireland Operations Limited. Die Gesellschaft hat neben allge-
meinen EDV-Dienstleistungen die folgenden Tatigkeiten
ausgelagert:

Das Property Management wurde ausgelagert an:

CBRE GmbH, OMNITURM, GroRe GallusstralRe 18,
60312 Frankfurt am Main

Die Gesellschaft hat die vorgenannten Property Manager

mit der Objektverwaltung beauftragt. Zu den wesentlichen
Pflichten der Property Manager gehoren (ggf. ist die vorherige
Zustimmung des Auftraggebers einzuholen):

die kaufmannische Immobilienverwaltung (inklusive
Objekteinrichtung, Objektpflege, Nebenkostenabrechnung,
Objektcontrolling, Kontrolle und Koordination der Fest-
legungen des Mietvertrages, Beratung der Eigentlimer zu
Themen der Objektbetreuung)

die technische Immobilienverwaltung (inklusive stetige
Objektkontrolle vor Ort, Erarbeitung von anstehenden
Budgetplanungen oder Investitionen in Zusammenarbeit
mit dem Eigentlimer, Kontrolle der beauftragten Dienst-
leister)

die Instandhaltung und Wertverbesserung (inklusive
Information des Auftraggebers hinsichtlich erheblicher
ReparaturmaRnahmen, Veranlassung des Ausschreibungs-
verfahrens, Beauftragung von ReparaturmaRnahmen)

die Beauftragung, Vergabe und Kontrolle des Facility
Management (inklusive Betreuung des Ausschreibungs-
verfahrens, Verhandlung und Abschluss von Vertragen
zum Gebaudemanagement)

die Objektbuchhaltung (inklusive Verbuchung von Geldein-/
und -ausgangen, Mahnwesen, Verbuchen und Begleichung
von Eingangsrechnungen, Steuern und Abgaben)

Mieterbetreuung

allgemeine Tatigkeiten und Aufgaben (inklusive
regelmafige Kontrolle der Mietflachen und deren Zustand,



Anlegen und Flhren der Objektunterlagen, Riickgabe und
Ubernahme von Mietflichen, Verhandlungen mit Behérden
und Amtern, Unterstiitzung im Rahmen der regelmaRig
durchzufiihrenden Bewertungen, Unterstiitzung des Eigen-
tlmers beim Abschluss von Versicherungen, Abarbeitung
von Versicherungsschaden)

Zusatzlich kann die Gesellschaft jeweils wahlen, ob sie den
Property Manager zusatzlich mit der Vermietung (inklusive
Entwicklung von Vermietungskonzepten, Abschluss von Miet-
vertragen/Nachtragen zu den bestehenden Mietvertragen)
beauftragt (oder aber diese an einen anderen Auftragnehmer
vergibt oder aber selbst erbringt).

Die Aufzahlung der beauftragten Property Manager entspricht
dem Sachstand zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Im
Zuge weiterer Objektankaufe kénnen Aktualisierungen/Ergan-
zungen in der Aufzéhlung erforderlich werden.

Das Asset Management fiir in Deutschland belegene Objekte
wird durch die Gesellschaft selbst durchgefiihrt. Im Falle

von Auslandsinvestments pflegt die Gesellschaft das Asset
Management an die jeweiligen lokalen AXA Real Estate Gesell-
schaften (wo vorhanden) auszulagern.

Die Bewertung der Vermogensgegenstande im Hinblick auf
die Bewertung der Immobilien vor Erwerb und regelmalig
wahrend der Haltezeit wurde auf von der Gesellschaft fiir das
Sondervermdogen bestellte externe Bewerter ausgelagert:

Die Ankaufsbewertung erfolgt durch:

Michael Schlarb, Essen

Dipl.-Ing., MRICS, von der IHK Essen 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger flr die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Tobias Gilich, Hannover

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.-Ing. (FH), von der Ingenieurkammer
Niedersachen o6ffentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger fiir die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken

Mit der regelmaRigen Bewertung der Immobilien wurden
beauftragt:

- Jones Lang LaSalle SE, Frankfurt am Main
- Savills Immobilien Beratungs-GmbH, Frankfurt am Main

Die Auswahl der Bewerter erfolgt auf der Grundlage eines
internen Geschaftsverteilungsplanes unter Berlicksichtigung
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moglicher Interessenkonflikte. Daher ist es im Einzelfall
moglich, dass nicht samtliche aufgefiihrte Bewerter fiir die
Bewertung des AlF tatig werden.

Die externen Bewerter sind zustandig fuir die Bewertung von
Grundstiicken, grundstiicksgleichen Rechten und vergleich-
baren Rechten nach dem Recht anderer Staaten, die flir
Rechnung des Sondervermogens bzw. fiir Immobilien-Ge-
sellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung des AIF
beteiligt ist, erworben werden sollen. Der Ankaufsbewerter

ist fur die Bewertung der Vermdgensgegenstande vor deren
Ankauf (,Ankaufsbewertung®), die weiteren Bewerter sind

fiir die regelmaRige Wertermittlung (,Regelbewertung®) zu-
standig. Die Gesellschaft hat die Bewerter gemaR den Anlage-
bedingungen des Sondervermégens, den Bestimmungen des
KAGB sowie der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Be-
wertungsverordnung mit der Ermittlung der Verkehrswerte fur
die zum Sondervermdégen gehdrenden Immobilien beauftragt.
Die Aufgaben der Bewerter sind in der aktuellen Bewertungs-
richtlinie der Gesellschaft naher beschrieben. Bei Auslibung
ihrer Tatigkeit haben die Bewerter die Bewertungsrichtlinie,
die standesrechtlichen Pflichten eines 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen sowie gegebenenfalls
weitere berufsbezogene Verhaltensregeln einzuhalten.

Die Funds Administration wurde ausgelagert an:

CACEIS Fonds Service GmbH,
Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen

Die Gesellschaft hat die vorgenannten Funds Administrator mit
der Fondsbuchhaltung und auch Middle Office Services beauf-
tragt. Zu den wesentlichen Pflichten des Funds Administrators
gehoren (ggf. ist die vorherige Zustimmung des Auftraggebers
einzuholen):

Finanzbuchhaltung inkl. Jahresabschlusstatigkeiten

Anlagebuchhaltung

Anlage und Pflege der Stammdaten
Verwaltung von Steuertatigkeiten
Regulatorisches Reporting

Buchhalterische Verwaltung der Anteilscheine
und Ausschittungen

Zahlungsverkehr
Aufgaben des Meldewesens

Verwahrstellenbetreuung
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- Mitwirkungshandlungen (z. B. beim An- und Verkauf
von Immobilien und Immobiliengesellschaften)

- Unterstutzung im Risiko- und Liquiditdtsmanagement

Der Dienstleister erbringt die Fondsbuchhaltung auf seinem
eigenen |T-System.

Die Gesellschaft hat Dienstleistungen im Bereich der
Derivatetransaktionen ausgelagert an AXA Investment
Managers IF, Frankreich, und an AXA Investment Managers
Paris, Frankreich.

Systemadministration und Benutzerverwaltung basieren auf
den AXA IM IT-Richtlinien betreffend Prozesse und Sicherheit.

Bei Organismen flir gemeinsame Anlagen in Wertpapieren
(OGAW) und Spezial- AIF, die in richtlinienkonforme Ver-
mogensgegenstande investieren:

- Portfoliomanagement

Handel mit Finanzinstrumenten
Handelsunterstiitzung

Fondsbuchhaltung und weitere Back- und
Middle-Office Tatigkeiten
Wertpapier-Darlehens- und Pensionsgeschafte

Dienstleistungen im Bereich der Derivatetransaktionen

Folgende Interessenkonflikte kdnnten sich aus den
vorgenannten Auslagerungen ergeben:

Die Property Manager, Asset Manager und Bewerter er-
bringen Dienstleistungen fir mehrere Immobilien-Sonder-
vermogen beziehungsweise Anlagevehikel und fiir Dritte.

Die Asset Manager, Dienstleister im Bereich IT-Infrastruktur

Interessenkonflikte

Die Interessen des Anlegers konnen mit folgenden Interessen
kollidieren:

Interessen der Gesellschaft und der mit dieser verbundenen
Unternehmen,

Interessen der Mitarbeiter der Gesellschaft oder

Interessen anderer Anleger in diesem oder anderen
Sondervermdogen.
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Umstdnde oder Beziehungen, die Interessenskonflikte
begriinden kdnnen, umfassen insbesondere:

Anreizsysteme flir Mitarbeiter der Gesellschaft,
Mitarbeitergeschéfte,
Zuwendungen an Mitarbeiter der Gesellschaft,

Umschichtungen im Sondervermdogen,

stichtagsbezogene Aufbesserung der Fondsperformance
(,window dressing®),

Geschafte zwischen der Gesellschaft und den von
ihr verwalteten Investmentvermdégen oder Individual-
portfolios bzw.

Geschafte zwischen von der Gesellschaft verwalteten
Investmentvermdégen und/oder Individualportfolios,

Versicherungslimite, die iibergreifend fiir mehrere Sonder-
vermoégen gelten kdénnen,

Zusammenfassung mehrerer Orders (,,block trades®),

Beauftragung von verbundenen Unternehmen und
Personen,

~Frequent Trading®,

Transaktionen nach Handelsschluss zum bereits
absehbaren Schlusskurs des laufenden Tages,
(sogenanntes Late Trading)

Teilausfihrungen.

Eigeninvestments des exklusiven Vertriebspartners

Der Gesellschaft konnen im Zusammenhang mit Geschaf-
ten fir Rechnung des Sondervermogens geldwerte Vorteile
(Broker research, Finanzanalysen, Markt- und Kursinforma-
tionssysteme) entstehen, die im Interesse der Anleger bei
den Anlageentscheidungen verwendet werden.

Bezogen auf den Geschaftsbereich Immobilien der Gesell-
schaft konnen insbesondere folgende Umstande oder Be-
ziehungen zur Begriindung von Interessenkonflikten fihren:

- Anbahnung von Investitionen:
Zuordnung von moglichen Transaktionen zu Vehikeln/
Kunden der Gesellschaft.

- Vermietungsprozess:
Die Gesellschaft verantwortet die Vermarktung freier
Flachen bezogen auf mehrere Vehikel/Kunden, die Gesell-
schaft verantwortet die Auswahl der Mieter.



- Gruppenverflechtung:
Konkurrierende Immobiliengeschéfte von Einheiten der
AXA Gruppe, z.B. benachbarte Liegenschaften.

Versicherung:

Die Gesellschaft, als Teil eines Versicherungskonzerns,
verantwortet den Versicherungsschutz der verwalteten
Gebaude.

Gemeinschaftliche Investitionen:
Zusammenflihrung von Interessen mehrerer Kunden bei
gemeinsamen Anlagegegenstand.

Der Gesellschaft flieRen keine Rlckverglitungen der aus
dem Sondervermdégen an die Verwahrstelle und an Dritte
geleisteten Vergltungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Gesellschaft gewahrt dem exklusiven Vertriebspartner
wiederkehrend - meist quartalsweise - Vermittlungsentgelte
als Vermittlungsfolgeprovisionen.

Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die Gesellschaft
u.a. folgende organisatorische Maflnahmen ein, um Interes-
senskonflikte zu ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern,
zu beobachten und sie offenzulegen:

Bestehen einer Compliance-Abteilung, die die Einhaltung
von Gesetzen und Regeln liberwacht und an die Interessen-
konflikte gemeldet werden miissen.

Pflichten zur Offenlegung
Organisatorische Mallnahmen wie

die Einrichtung von Vertraulichkeitsbereichen fir
einzelne Abteilungen, um dem Missbrauch von vertrau-
lichen Informationen vorzubeugen

Zuordnung von Zustandigkeiten, um unsachgemalfe
Einflussnahme zu verhindern

Verhaltensregeln fir Mitarbeiter in Bezug auf Mitarbeiter-
geschafte, Verpflichtungen zur Einhaltung des Insider-
rechts

Einrichtung von Vergiitungssystemen

Grundsatze zur Berlcksichtigung von Kundeninteressen
und zur anleger- und anlagegerechten Beratung bzw.
Beachtung der vereinbarten Anlagerichtlinien

Grundsatze zur bestmoglichen Ausfiihrung beim Erwerb
bzw. VerduRerung von Finanzinstrumenten

Grundsatze zur Aufteilung von Teilausfiihrungen

Einrichten von Orderannahmezeiten (Cut-off Zeiten)
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- Grundsatze zur Anbahnung und Aufteilung von
Investitionen

- Grundsatze zur Durchfiihrung von auRerordentlichen
Bewertungen

Berichte, Geschiiftsjahr,
Priifer

. Die Jahresberichte und Halbjahresberichte sowie etwaige
Zwischenberichte sind bei der Gesellschaft sowie auf der
Homepage der Gesellschaft unter www.axa-im.de erhalt-
lich.

. Das Geschaftsjahr des Sondervermdgens endet am 30. Juni.

. Mit der Abschlusspriifung wurde PricewaterhouseCoopers
GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Diisseldorf beauf-
tragt.

. Auflésungs- und Abwicklungsberichte sind bei der Verwahr-
stelle erhaltlich.

Regelungen zur Auflosung,
Verschmelzung und
Ubertragung des
Sondervermogens

Auflosung des Sondervermogens

Die Anleger sind nicht berechtigt, die Auflosung der Sonder-
vermogen zu verlangen. Die Gesellschaft kann jedoch die
Verwaltung eines Sondervermdégens unter Einhaltung einer
Kuindigungsfrist von 6 Monaten durch Bekanntmachung

im Bundesanzeiger und im Jahresbericht oder Halbjahres-
bericht kiindigen. AuRerdem werden die Anleger Gber ihre
depotfilhrenden Stellen per dauerhaften Datentrager, etwa in
Papierform oder in elektronischer Form tiber die Kiindigung
informiert.

Mit der Erklarung der Kiindigung wird die Ausgabe und
Rlcknahme von Anteilen eingestellt. Die Gesellschaft ist ab


http://www.axa-im.de
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Erkldrung der Kiindigung verpflichtet, bis zum Erldschen ihres
Verwaltungsrechts an dem Sondervermdgen in Abstimmung
mit der Verwahrstelle samtliche Vermdgensgegenstande

des Sondervermdégens zu angemessenen Bedingungen zu
verauBern. Mit Einwilligung der Anleger kdnnen bestimmte
Vermégensgegenstdande auch zu nicht angemessenen Be-
dingungen verduRert werden. Die Anleger missen ihre Ein-
willigung durch Mehrheitsbeschluss erklaren. Das Verfahren
ist im Abschnitt ,,Rlicknahmeaussetzung und Beschliisse der
Anleger“ dargestellt.

Aus den Erldsen, die durch die VeraufRerung von Vermégens-
gegenstanden des Sondervermdogens erzielt werden, hat die
Gesellschaft den Anlegern in Abstimmung mit der Verwahr-
stelle moglichst halbjahrliche Abschlage auszuzahlen. Dies gilt
nicht, soweit diese Erlose zur Sicherstellung einer ordnungs-
gemalen laufenden Bewirtschaftung benétigt werden und
soweit Gewahrleistungszusagen aus den Verauflerungs-
geschaften oder zu erwartende Auseinandersetzungskosten
den Einbehalt im Sondervermégen verlangen.

Die Gesellschaft behalt sich vor, die Verwaltung des Sonder-
vermogens zu kiindigen, wenn der Wert des Sondervermogens
nach Ablauf von vier Jahren nicht mindestens 150 Millio-

nen Euro betragt.

Des Weiteren erlischt das Recht der Gesellschaft, das Sonder-
vermogen zu verwalten, wenn das Insolvenzverfahren tber
das Vermogen der Gesellschaft eréffnet ist oder wenn ein An-
trag auf Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse ab-
gelehnt wird. Das Sondervermaogen fallt nicht in die Insolvenz-
masse der Gesellschaft. Das Verwaltungsrecht der Gesellschaft
erlischt auch, wenn sie binnen fiinf Jahren zum dritten Mal

die Riicknahme der Anteile fiir das Sondervermdgen aussetzt
(siehe Abschnitt ,Riicknahmeaussetzung und Beschlisse der
Anleger®). Hierbei werden allerdings nur Aussetzungen ge-
zahlt, die nach dem 1. Januar 2013 erklart werden oder noch
andauern.

In diesen Fallen geht das Sondervermégen auf die Verwahr-
stelle liber, die das Sondervermodgen abwickelt und den Erlos
an die Anleger auszahlt. Die Verwahrstelle hat jahrlich sowie
auf den Tag, an dem die Abwicklung beendet ist, einen Ab-
wicklungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen
Jahresbericht entspricht. Flr die Zeit der Abwicklung kann die
Verwahrstelle die der Gesellschaft zustehende Vergiitung und
Aufwendungen beanspruchen.

Verfahren bei Auflosung
des Sondervermogens

Wird das Sondervermégen aufgeldst, so wird dies im
Bundesanzeiger sowie auf der Homepage der Gesellschaft
(www.axa-im.de) veroffentlicht. Die Ausgabe und die Riick-
nahme von Anteilen werden eingestellt, falls dies nicht
bereits mit Erklarung der Kiindigung durch die Gesellschaft
erfolgte. Der Erlés aus der Verdufierung der Vermogens-
werte des Sondervermdgens abzliglich der noch durch das
Sondervermdgen zu tragenden Kosten und der durch die
Auflosung verursachten Kosten wird an die Anleger verteilt,
wobei diese in Hohe ihrer jeweiligen Anteile am Sonderver-
mogen Anspriiche auf Auszahlung des Liquidationserloses
haben. Die Auflésung des Sondervermogens kann langere Zeit
in Anspruch nehmen. Uber die einzelnen Stadien der Auf-
6sung werden die Anleger durch Liquidationsberichte zu den
Stichtagen der bisherigen Berichte unterrichtet, die bei der
Verwahrstelle erhaltlich sind.

Der Anleger wird durch Veréffentlichung im Bundesanzeiger
und auf der Homepage der Gesellschaft (www.axa-im.de)
dariiber unterrichtet, welche Liquidationserlose ausgezahlt
werden und zu welchem Zeitpunkt und an welchem Ort diese
erhaltlich sind.

Nicht abgerufene Liquidationserldse kdnnen bei dem fiir die
Gesellschaft zustandigen Amtsgericht hinterlegt werden.

Bei Auflosung des Sondervermdgens, hat die Gesellschaft
auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht erlischt, einen
Auflosungsbericht, der den Anforderungen an einen Jahres-
bericht entspricht, zu erstellen.

Verschmelzung des Sondervermégens

Alle Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten des
Sondervermdégens diirfen zum Geschaftsjahresende auf ein
anderes bestehendes, oder ein durch die Verschmelzung
neu gegriindetes inlandisches Immobilien-Sondervermdgen
Ubertragen werden. Es konnen auch zum Geschaftsjahresende
eines anderen inlandischen Immobilien-Sondervermégens
alle Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten dieses
anderen Sondervermdgens auf das Sondervermdgen lber-
tragen werden. Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung
der BaFin. Mit Zustimmung der BaFin kann auch ein anderer
Ubertragungsstichtag gewahlt werden.


http://www.axa-im.de
http://www.axa-im.de

Verfahren bei der Verschmelzung
von Sondervermogen

Die Anleger haben bis fiinf Arbeitstage vor dem geplanten
Ubertragungsstichtag die Méglichkeit, ihre Anteile ohne
weitere Kosten zurlickzugeben oder gegen Anteile eines
anderen Sondervermogens umzutauschen, dessen Anlage-
grundsatze mit denjenigen des ImmoWert vereinbar sind,
sofern ein derartiges Investmentvermdgen von der Gesell-
schaft oder einem anderen Unternehmen aus ihrem Konzern
verwaltet wird. Rickgabeerklarungen eines Anlegers bezlg-
lich seiner gehaltenen Anteile gelten nach der Verschmelzung
weiter und beziehen sich dann auf Anteile des Anlegers

an dem Ubernehmenden Investmentvermdgen mit ent-
sprechendem Wert.

Die Gesellschaft hat die Anleger vor dem geplanten Uber-
tragungsstichtag iber die Griinde sowie liber mafigebliche
Verfahrensaspekte zu informieren. Die Information erfolgt per
dauerhaften Datentréger, etwa in Papierform oder elektroni-
scher Form. Den Anlegern ist zudem das Basisinformations-
blatt fiir das Investmentvermdgen zu Gibermitteln, auf das die
Vermégensgegenstande des Immobilien-Sondervermdégens
Ubertragen werden. Der Anleger muss die vorgenannten Infor-
mationen mindestens 30 Tage vor Ablauf der Frist zur Riick-
gabe oder Umtausch seiner Anteile erhalten.

Am Ubertragungsstichtag werden die Werte des ibernehmen-
den und des Ubertragenden Sondervermogens berechnet, das
Umtauschverhaltnis wird festgelegt und der gesamte Vorgang
wird vom Abschlussprifer geprift. Das Umtauschverhaltnis
ermittelt sich nach dem Verhaltnis der Nettoinventarwerte
des ibernommenen und des aufnehmenden Sonderver-
mégens zum Zeitpunkt der Ubernahme. Der Anleger erhilt
die Anzahl von Anteilen an dem neuen Sondervermdégen, die
dem Wert seiner Anteile an dem Uibertragenen Sonderver-
mogen entspricht. Es besteht auch die Moglichkeit, dass den
Anlegern des Ubertragenden Sondervermégens bis zu 10 %
des Wertes ihrer Anteile in bar ausgezahlt werden. Findet die
Verschmelzung wahrend des laufenden Geschaftsjahres des
Ubertragenden Sondervermdgens statt, muss dessen ver-
waltende Gesellschaft auf den Ubertragungsstichtag einen
Bericht erstellen, der den Anforderungen an einen Jahres-
bericht entspricht. Die Kapitalgesellschaft macht im Bundes-
anzeiger und daruber hinaus auf der Homepage der Gesell-
schaft (www.axa-im.de) bekannt, wenn das Sondervermogen
ImmoWert ein anderes Sondervermégen aufgenommen hat
und die Verschmelzung wirksam geworden ist. Sollte das
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Sondervermdgen ImmoWert durch eine Verschmelzung unter-
gehen, ibernimmt die Gesellschaft die Bekanntmachung, die
den aufnehmenden oder neu gegriindeten Sondervermdégen
verwaltet.

Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des lbertragen-
den Sondervermdégens gilt nicht als Tausch. Die ausgegebenen
Anteile treten an die Stelle der Anteile an dem libertragenden
Sondervermdgen. Die Verschmelzung von Sondervermégen
findet nur mit Genehmigung der BaFin statt.

Ubertragung des Sondervermogens

Die Gesellschaft kann das Sondervermdgen auf eine andere
Kapitalverwaltungsgesellschaft (ibertragen. Die Ubertragung
bedarf der vorherigen Genehmigung durch die BaFin. Die
genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger und
darlber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht des
Sondervermdégens sowie in den auf Seite 13 bezeichneten
elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht. Der
Zeitpunkt, zu dem die Ubertragung wirksam wird, bestimmt
sich nach den vertraglichen Vereinbarungen zwischen der
Gesellschaft und der aufnehmenden Kapitalverwaltungs-
gesellschaft. Die Ubertragung darf jedoch friihestens drei
Monate nach ihrer Bekanntmachung im Bundesanzeiger
wirksam werden. Samtliche Rechte und Pflichten der Gesell-
schaft in Bezug auf das Sondervermdgen gehen dann auf die
aufnehmende Kapitalverwaltungsgesellschaft {iber.

Zahlungen an die Anleger,
Verbreitung der Berichte und
sonstige Informationen

Zusatzliche Informationspflichten
nach § 300 KAGB

Spezielle Informationen zum Sondervermégen gemaf’ § 300
Absatz 1 bis 3 KAGB werden im jeweils aktuellen Jahresbericht
des Sondervermogens verdffentlicht. Informationen tiber
Anderungen, die sich in Bezug auf die Haftung der Verwahr-
stelle ergeben, erhalten Anleger iber die Homepage der
Gesellschaft.


http://www.axa-im.de
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Weitere Sondervermogen,
die von der Gesellschaft
verwaltet werden

Von der Gesellschaft werden noch folgende Publikums-
Sondervermdgen verwaltet, die nicht Inhalt dieses Verkaufs-
prospektes sind:

Organismen flr gemeinsame Anlagen in Wertpapiere
(OGAW-Sondervermdgen)

AXA Renten Euro

AXA Europa

AXA Welt

AXA Wachstum Invest
AXA Defensiv Invest

AXA Chance Invest

Die Gesellschaft verwaltet zudem 17 Spezial-Investment-
vermogen.
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Allgemeine
Anlagebedingungen

Allgemeine Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den Anlegern
und der

AXA Investment Managers Deutschland GmbH,
Frankfurt am Main, (,Gesellschaft®) fiir das von der Gesell-
schaft verwaltete

Immobilien-Sondervermoégen ImmoWert,

die nur in Verbindung mit den flr dieses Sondervermégen auf-
gestellten Besonderen Anlagebedingungen gelten.

§ 1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft
(»Kapitalverwaltungsgesellschaft“) und unterliegt den Vor-
schriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (,,KAGB“).

. Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen
Namen flir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach
dem Grundsatz der Risikomischung in den nach dem KAGB
zugelassenen Vermogensgegenstanden gesondert vom
eigenen Vermdgen in Form eines Immobilien-Sonderver-
mogens (,Sondervermdgen®) an. Uber die hieraus sich
ergebenden Rechte der Anleger werden von ihr Sammel-
urkunden ausgestellt oder als elektronische Anteilscheine
begeben.

. Die Vermogensgegenstande des Sondervermdgens stehen
im Eigentum der Gesellschaft.

. Grundstlicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form
des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungs-
erbbaurechts und Teilerbbaurechts sowie NieBbrauch-
rechte an Grundstlicken werden in den Allgemeinen
Anlagebedingungen und Besonderen Anlagebedingungen
(wAnlagebedingungen®) unter dem Begriff Immobilien
zusammengefasst.

. Das Rechtsverhaltnis zwischen der Gesellschaft und dem
Anleger richtet sich nach den Anlagebedingungen und dem
KAGB.
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§ 2 Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft bestellt fiir das Immobilien-Sonderver-
maogen eine Einrichtung im Sinne des § 80 Absatz 2 KAGB als
Verwahrstelle; die Verwahrstelle handelt unabhangig von
der Gesellschaft und ausschlielich im Interesse der An-
leger.

2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich
nach dem mit der Gesellschaft geschlossenen Verwahr-
stellenvertrag, dem KAGB und den Anlagebedingungen des
Sondervermaégens.

3. Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach Maligabe
des § 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterver-
wahrer) auslagern. Naheres hierzu enthalt der Verkaufs-
prospekt.

4. Die Verwahrstelle haftet gegentliber dem Sondervermoégen
oder gegeniiber den Anlegern fiir das Abhandenkommen
eines verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne des § 81
Absatz 1 Nr. 1 KAGB durch die Verwahrstelle oder durch
einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung von Finanz-
instrumenten nach § 82 Absatz 1 KAGB libertragen wurde.
Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nachweisen
kann, dass das Abhandenkommen auf duf3ere Ereignisse
zurtickzufiihren ist, deren Konsequenzen trotz aller an-
gemessenen Gegenmalnahmen unabwendbar waren.
Weitergehende Anspriiche, die sich aus den Vorschriften
des biirgerlichen Rechts auf Grund von Vertragen oder un-
erlaubten Handlungen ergeben, bleiben unberihrt. Die
Verwahrstelle haftet auch gegeniiber dem Sondervermoégen
oder den Anlegern fiir sémtliche sonstigen Verluste, die
diese dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle fahrlassig
oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften
des KAGB nicht erfillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt
von einer etwaigen Ubertragung der Verwahraufgaben nach
Absatz 3 Satz 1 unbertihrt.

§ 3 Bewerter

1. Die Gesellschaft bestellt fiir die Bewertung von Immobilien
mindestens zwei externe Bewerter.

. Jeder externe Bewerter muss den Anforderungen des § 216
i.V.m. § 249 Absatz 1 Nummer 1 KAGB gentigen. Hinsichtlich
seines Bestellungszeitraumes und seiner finanziellen Un-
abhangigkeit sind die §§ 250 Absatz 2, 231 Absatz 2 Satz 2
KAGB zu beachten.



3.

Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB
und den Anlagebedingungen libertragenen Aufgaben nach
Mafigabe einer von der Gesellschaft zu erlassenden inter-
nen Bewertungsrichtlinie. Insbesondere haben die externen
Bewerter die zum Sondervermdégen gehérenden bzw. im
Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Immo-
bilien einmal vierteljahrlich zeitnah zu bewerten, sofern in
den Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes be-
stimmt ist.

. Ferner hat mindestens ein externer Bewerter nach Be-

stellung eines Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten
den Wert des Grundstlicks neu festzustellen.

. Eine Immobilie darf fiir das Sondervermégen oder fiir eine

Immobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermégen un-
mittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden,
wenn sie zuvor von mindestens einem externen Bewerter
im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich die regel-
maRige Bewertung gemal §§ 249 und 251 Absatz 1 KAGB
durchfihrt, bewertet wurde.

. Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fiir

das Sondervermdgen unmittelbar oder mittelbar nur er-
worben werden, wenn die im Jahresabschluss oder in der
Vermogensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft aus-
gewiesenen Immobilien von mindestens einem externen
Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich
die regelmaRige Bewertung gemaf §§ 249 und 251 Absatz 1
KAGB durchfiihrt, bewertet wurden.

§ 4 Fondsverwaltung

1.

Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgens-
gegenstande im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger mit der gebotenen Sachkenntnis,
Redlichkeit, Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit. Sie handelt
bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhéngig von der
Verwahrstelle und ausschlieBlich im Interesse der Anleger.

. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern

eingelegten Geld die Vermdgensgegenstande zu erwerben,
diese wieder zu verdaufiern und den Erlés anderweitig anzu-
legen. Sie ist ferner erméchtigt, alle sich aus der Verwaltung
der Vermdgensgegenstande ergebenden sonstigen Rechts-
handlungen vorzunehmen.

. Uber die VerduRerung von Immobilien oder von Beteiligun-

gen an Immobilien-Gesellschaften entscheidet die Gesell-
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schaftim Rahmen einer ordnungsgeméafien Geschafts-
flihrung (§ 26 KAGB). VerdufRerungen nach Aussetzung
der Anteilriicknahme gemaf § 12 Absatz 8 und 9 bleiben
hiervon unberthrt.

. Die Gesellschaft darf fiir gemeinschaftliche Rechnung

der Anleger weder Gelddarlehen gewahren noch Ver-
pflichtungen aus einem Biirgschafts- oder einem Garantie-
vertrag eingehen; sie darf keine Vermdgensgegensténde
nach MalRgabe der §§ 193, 194 und 196 KAGB verkaufen, die
im Zeitpunkt des Geschaftsabschlusses nicht zum Sonder-
vermogen gehdren. § 197 KAGB bleibt unberthrt. Ab-
weichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter in
ihrem Auftrag einer Immobilien-Gesellschaft fiir Rechnung
des Sondervermdgens ein Darlehen nach MaRgabe des

§ 240 KAGB gewdhren.

§ 5 Anlagegrundsatze

1. Das Immobilien-Sondervermdgen wird unmittelbar

oder mittelbar nach dem Grundsatz der Risikomischung
angelegt. Die Gesellschaft bestimmt in den Besonderen
Anlagebedingungen,

a) welche Immobilien fir das Sondervermégen erworben
werden dirfen;

b) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sonder-
vermogens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erworben werden diirfen;

¢) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des
Sondervermdgens mit einem Erbbaurecht belastet
werden durfen;

d) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sonder-
vermogens zur Absicherung von Vermdgensgegen-
standen in Derivate im Sinne des § 197 KAGB investiert
werden darf. Beim Einsatz von Derivaten wird die
Gesellschaft die gemaf} § 197 Absatz 3 KAGB erlassene
Verordnung Uber Risikomanagement und Risikomessung
beim Einsatz von Derivaten, Wertpapier-Darlehen und
Pensionsgeschaften in Investmentvermégen nach dem
Kapitalanlagegesetzbuch (,,DerivateV“) beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteili-

gungen an Immobilien-Gesellschaften miissen einen
dauernden Ertrag erwarten lassen.
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§ 6 Liquiditat, Anlage- und Emittentengrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermégens-
gegenstanden in das Sondervermdégen, deren Verwal-
tung und bei der VerduRerung die im KAGB und die
in den Anlagebedingungen festgelegten Grenzen und
Beschrankungen zu beachten.

2. Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts
Anderweitiges bestimmt ist, diirfen im Rahmen der Hochst-
liquiditat im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 253 KAGB)
folgende Mittel gehalten werden:

a)

b)

c)

=

o

Bankguthaben gemaR § 195 KAGB;

Geldmarktinstrumente gemalt §§ 194 und 198
Nummer 2 KAGB;

Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die zur Siche-
rung der in Artikel 18.1 des Protokolls liber die Satzung
des Europaischen Systems der Zentralbanken und der
Europdischen Zentralbank genannten Kreditgeschafte
von der Europadischen Zentralbank oder der Deutschen
Bundesbank zugelassen sind oder deren Zulassung nach
den Emissionsbedingungen beantragt wird, sofern die
Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe
erfolgt;

Investmentanteile nach Mafligabe des § 196 KAGB oder
Anteile an Spezial-Sondervermdgen nach MaRgabe
des § 196 Absatz 1 Satz 2 KAGB, die nach den Anlage-
bedingungen ausschlief3lich in Vermdgensgegenstande
nach Buchstaben a), b) und c) anlegen diirfen;

Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die an einem
organisierten Markt im Sinne von § 2 Absatz 11 des Wert-
papierhandelsgesetzes zum Handel zugelassen oder
festverzinsliche Wertpapiere sind, soweit diese einen
Betrag von 5% des Wertes des Sondervermdgens nicht
Uberschreiten, und zusatzlich

Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleich-
bare Anteile auslandischer juristischer Personen, die an
einem derin § 193 Absatz 1 Nummer 1 und 2 KAGB be-
zeichneten Markte zugelassen oder in diesen einbezogen
sind, soweit der Wert dieser Aktien oder Anteile einen
Betrag von 5% des Wertes des Sondervermdgens nicht
Uberschreitet und die in Artikel 2 Absatz 1 der Richtlinie
2007/16/EG genannten Kriterien erfillt sind.

g) Beteiligungen an Kapitalgesellschaften, die weder als
Immobilien-Gesellschaften noch als Investmentanteile
gelten, werden nicht erworben.

3. Der Teil des Sondervermogens, der in Bankguthaben
gehalten werden darf, wird in den Besonderen Anlage-
bedingungen festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu
20% des Wertes des Sondervermdgens in Bankguthaben
bei je einem Kreditinstitut anlegen.

4. Im Einzelfall dirfen Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB
und Geldmarktinstrumente einschlieflich der in Pension
genommenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
desselben Emittenten tGber den Wertanteil von 5% hinaus
bis zu 10% des Wertes des Sondervermégens erworben
werden; dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente dieser Emittenten 40 % des Wertes
des Sondervermdgens nicht Ubersteigen. Die Emittenten
von Wertpapieren und Geldmarktinstrumenten sind auch
dannim Rahmen der in Satz 1 genannten Grenzen zu
berticksichtigen, wenn die von diesen emittierten Wert-
papiere und Geldmarktinstrumente mittelbar tiber andere
im Sondervermdgen enthaltenen Wertpapiere, die an deren
Wertentwicklung gekoppelt sind, erworben werden.

5. Bei ein und derselben Einrichtung dirfen nur bis zu 20%
des Wertes des Sondervermdgens in eine Kombination
angelegt werden

- von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder
Geldmarktinstrumente,

- von Einlagen bei dieser Einrichtung,

- von Anrechnungsbetragen fiir das Kontrahentenrisiko
der mit dieser Einrichtung eingegangenen Geschifte.

Fur die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantie-
geber gilt Satz 1 mit der MaRgabe, dass eine Kombination
der genannten Vermogensgegenstande und Anrechnungs-
betrage 35% des Wertes des Sondervermdégens nicht
Ubersteigen darf. Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben
unberihrt.

6. Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen
und Geldmarktinstrumente, die vom Bund, einem Land,
der Europadischen Union, einem Mitgliedstaat der Europa-
ischen Union oder seinen Gebietskdrperschaften, einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Euro-
paischen Wirtschaftsraum, einem Drittstaat oder von
einer internationalen Organisation, der mindestens ein
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Mitgliedstaat der Europdischen Union angehort, aus-
gegeben oder garantiert worden sind, jeweils bis zu 35 %
des Wertes des Sondervermdgens anlegen. In Pfandbriefen
und Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuldver-
schreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in einem
Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem ande-
ren Vertragsstaat des Abkommens lber den Europaischen
Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Gesell-
schaft jeweils bis zu 25 % des Wertes des Sondervermégens
anlegen, wenn die Kreditinstitute auf Grund gesetzlicher
Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldver-
schreibungen einer besonderen 6ffentlichen Aufsicht unter-
liegen und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen
aufgenommenen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften
in Vermogenswerten angelegt werden, die wahrend der
gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus
ihnen ergebenden Verbindlichkeiten ausreichend decken
und die bei einem Ausfall des Emittenten vorrangig fir

die féllig werdenden Riickzahlungen und die Zahlung der
Zinsen bestimmt sind.

. Die Gesellschaft darf in Anteilen an Investmentvermdgen
nach MaflRgabe des Absatzes 2 Buchstabe d) anlegen, wenn
im Hinblick auf solche Anteile folgende Voraussetzungen
erfullt sind:

(a) Der OGAW, der AIF oder der Verwalter des AIF, an dem
die Anteile erworben werden, unterliegt in seinem
Sitzstaat der Aufsicht tiber Vermdgen zur gemeinschaft-
lichen Kapitalanlage.

(b) Die Anleger kénnen grundsatzlich jederzeit das Recht
zur Rickgabe ihrer Anteile ausiiben.

(c) Das jeweilige Investmentvermdgen wird unmittelbar
oder mittelbar nach dem Grundsatz der Risikomischung
angelegt.

(d) Die Vermogensanlage der jeweiligen Investment-
vermogen erfolgt zu mindestens 90% in die folgenden
Vermogensgegenstande:

aa) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB,
bb) Geldmarktinstrumente,
cc) Bankguthaben.

(e) Beteiligungen an Kapitalgesellschaften, die weder als
Immobilien-Gesellschaften noch als Investmentanteile
gelten, werden nicht erworben.

81

ImmoWert
Verkaufsprospekt | Allgemeine Anlagebedingungen

(f) Ein Kredit darf nur kurzfristig und nur bis zur Hhe von
10% des Wertes des jeweiligen Investmentvermdégens
aufgenommen werden.

. Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fiir Wertpapiere und

Geldmarktinstrumente desselben Emittenten nach Maf-
gabe von § 208 KAGB Ulberschritten werden, sofern die
Besonderen Anlagebedingungen dies unter Angabe der
Emittenten vorsehen. In diesen Fallen missen die fir
Rechnung des Sondervermdégens gehaltenen Wertpapiere
und Geldmarktinstrumente aus mindestens sechs ver-
schiedenen Emissionen stammen, wobei nicht mehr als
30% des Wertes des Sondervermdégens in einer Emission
gehalten werden diirfen.

. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5% des

Wertes des Sondervermdgens entspricht, téglich fiir die
Ricknahme von Anteilen verflighar zu halten.

§ 7 Wertpapier-Darlehen

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes

vorsehen, darf die Gesellschaft flir Rechnung des Sonder-
vermogens einem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein
marktgerechtes Entgelt nach Ubertragung ausreichender
Sicherheiten gemaR § 200 Absatz 2 KAGB ein jederzeit kiind-
bares Wertpapier-Darlehen gewahren. Der Kurswert der zu
Ubertragenden Wertpapiere darf zusammen mit dem Kurs-
wert der fiir Rechnung des Sondervermogens demselben
Wertpapier-Darlehensnehmer einschlieflich konzern-
angehdriger Unternehmen im Sinne des § 290 HGB bereits
als Wertpapier-Darlehen Ubertragenen Wertpapiere 10 %
des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigen.

. Wird die Sicherheit fiir die ibertragenen Wertpapiere vom

Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, muss
das Guthaben auf Sperrkonten gemal’ § 200 Absatz 2 Satz 3
Nummer 1 KAGB unterhalten werden. Alternativ darf die
Gesellschaft von der Moglichkeit Gebrauch machen, diese
Guthaben in der Wahrung des Guthabens in folgende Ver-
mogensgegenstande anzulegen:

a) in Schuldverschreibungen, die eine hohe Qualitat
aufweisen und die vom Bund, von einem Land, der
Europaischen Union, einem Mitgliedstaat der Euro-
paischen Union oder seinen Gebietskdrperschaften,
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens (iber den
Europaischen Wirtschaftsraum oder einem Drittstaat
ausgegeben worden sind,
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b) in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur ent-
sprechend den von der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht (,Bundesanstalt“) auf Grundlage von
§ 4 Absatz 2 KAGB erlassenen Richtlinien oder

¢) im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschaftes mit
einem Kreditinstitut, das die jederzeitige Riickforderung
des aufgelaufenen Guthabens gewahrleistet.

Die Ertrage aus der Anlage der Sicherheiten stehen dem
Sondervermdgen zu.

3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapier-

sammelbank, organisierten Systems zur Vermittlung und
Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedienen, welches
von den Anforderungen des § 200 Absatz 1 Satz 3 KAGB
abweicht, von dem jederzeitigen Kiindigungsrecht nach
Absatz 1 nicht abgewichen wird.

§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschafte

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes
vorsehen, darf die Gesellschaft fiir Rechnung des Sonder-
vermogens jederzeit kiindbare Wertpapier-Pensions-
geschafte im Sinne von § 340b Absatz 2 Handelsgesetzbuch
gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder Finanzdienst-
leistungsinstituten auf der Grundlage standardisierter
Rahmenvertrdage abschlieRen.

2. Die Wertpapier-Pensionsgeschafte miissen Wertpapiere
zum Gegenstand haben, die nach den Anlagebedingungen
fiir das Sondervermoégen erworben werden diirfen.

3. Die Pensionsgeschafte diirfen hochstens eine Laufzeit von
12 Monaten haben.

§ 9 Kreditaufnahme und
Belastung von Immobilien

1. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen nied-
rigeren Prozentsatz vorsehen, darf die Gesellschaft fiir
gemeinschaftliche Rechnung der Anleger Kredite bis zur
Hohe von 30 % der Verkehrswerte der im Sondervermdégen
befindlichen Immobilien aufnehmen und halten, wenn die
Grenze nach § 260 Absatz 3 Nummer 3 KAGB nicht tiber-
schritten wird. Dartiber hinaus darf die Gesellschaft fur ge-
meinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite
bis zur Hohe von 10% des Wertes des Sondervermogens
aufnehmen. Hierbei sind Betrage, die die Gesellschaft als

Pensionsgeber im Rahmen eines Pensionsgeschéftes er-
halten hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme darf nur
erfolgen, wenn die Bedingungen marktiiblich sind und die
Verwahrstelle der Kreditaufnahme zustimmt.

. Die Gesellschaft darf zum Sondervermdgen gehdrende Ver-

mogensgegenstande nach § 231 Absatz 1 KAGB belasten
sowie Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf
Vermdogensgegenstdande nach § 231 Absatz 1 KAGB be-
ziehen, abtreten und belasten (Belastungen), wenn dies mit
einer ordnungsgemaRen Wirtschaftsflihrung vereinbar ist
und die Verwahrstelle den Belastungen zustimmt, weil sie
die dafiir vorgesehenen Bedingungen flir marktublich er-
achtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von Vermdgensgegen-
standen nach § 231 Absatz 1 KAGB im Zusammenhang ste-
hende Belastungen libernehmen. Soweit die Besonderen
Anlagebedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz vor-
sehen, dirfen die jeweiligen Belastungen insgesamt 30 %
des Verkehrswertes aller im Sondervermégen befindlichen
Immobilien nicht Uberschreiten. Erbbauzinsen bleiben
unberiicksichtigt.

§ 10 Verschmelzung
1. Die Gesellschaft darf nach MaRRgabe der §§ 181 bis 191 KAGB

a) samtliche Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten
dieses Sondervermdgens auf ein anderes bestehendes
oder ein neues, dadurch gegriindetes inlandisches
Immobilien-Sondervermodgen libertragen;

b) samtliche Vermdgensgegenstédnde und Verbind-
lichkeiten eines anderen inlandischen Immobilien-
Sondervermdgens in dieses Sondervermdgen auf-
nehmen.

. Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung der Bundes-

anstalt.

. Die Einzelheiten des Verfahrens ergeben sich aus den §§ 182

bis 191 KAGB.

§ 11 Anteile

1. Die in einer Sammelurkunde zu verbriefenden Anteil-

scheine lauten auf den Inhaber oder werden als elektroni-
sche Anteilscheine begeben.

2. Die Anteile kdnnen verschiedene Ausgestaltungsmerkmale,

insbesondere hinsichtlich der Erwerbbarkeit in Abhangig-



keit von dem steuerlichen Status der Anleger im Sinne des
Investmentsteuergesetzes in der Fassung vom 01.01.2018
(InvStG 2018) bzw. Folgefassung sowie der Ubertragbar-
keit der Anteile, der Ertragsverwendung, des Ausgabeauf-
schlages, des Riicknahmeabschlages, der Wahrung des
Anteilwertes, der Verwaltungsverglitung, der Mindest-
anlagesumme oder einer Kombination dieser Merkmale
(Anteilklassen) haben. Die Einzelheiten sind in den Be-
sonderen Anlagebedingungen festgelegt.

3. Die Anteile sind tibertragbar, soweit die Besonderen Anlage-
bedingungen nichts anderes regeln. Mit der Ubertragung
eines Anteils gehen die in ihm verbrieften Rechte liber. Der
Gesellschaft gegentiber gilt in jedem Falle der Inhaber des
Anteils als der Berechtigte.

4. Die Rechte der Anleger bzw. die Rechte der Anleger einer
Anteilklasse werden in einer Sammelurkunde verbrieft
oder als elektronische Anteilscheine begeben. Sie tragt
mindestens die handschriftlichen oder vervielfaltigten
Unterschriften der Gesellschaft und der Verwahrstelle. Der
Anspruch auf Einzelverbriefung ist ausgeschlossen.

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen,
Riicknahmeaussetzung

1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht
beschrankt. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen
nichts anderes vorsehen, erfolgt die Anteilausgabe borsen-
taglich; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt. Die Gesell-
schaft behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voriiber-
gehend oder vollstandig einzustellen.

2. Die Anteile kdnnen grundsatzlich bei der Gesellschaft, der
Verwahrstelle oder durch Vermittlung Dritter erworben
werden. Die Besonderen Anlagebedingungen kénnen vor-
sehen, dass Anteile an der jeweiligen Anteilklasse nur von
bestimmten Anlegern erworben oder gehalten werden dir-
fen. Das N&here regeln die Besonderen Anlagebedingungen,
das Verkaufsprospekt bzw. die fiir das Sondervermogen
vorgesehenen Zeichnungsvereinbarungen.

3. Die Ruckgabe von Anteilen, welche Anleger nach dem
21. Juli 2013 erworben haben, ist ausschlieRlich nach Maf3-
gabe von Satz 2 moéglich. Anteilriickgaben sind erst nach
Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter
Einhaltung einer Riickgabefrist von 12 Monaten durch eine
unwiderrufliche Riickgabeerklarung gegentber der depot-
filhrenden Stelle moglich. Der Anleger hat seiner depot-
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flihrenden Stelle fiir mindestens 24 durchgehende Monate
unmittelbar vor dem verlangten Riicknahmetermin einen
Anteilbestand nachzuweisen, der mindestens seinem
Ricknahmeverlangen entspricht. Die Anteile, auf die sich
die Erklarung bezieht, sind bis zur tatsachlichen Riickgabe
von der depotfiihrenden Stelle zu sperren. Die Riickgabe
von Anteilen, die Anleger vor dem 22. Juli 2013 erworben
haben, ist weiterhin nach MaRgabe der Bestimmungen in
Absatz 4 und 5 moglich.

Anleger, die ihre Anteile vor dem 21. Juli 2013 erworben
haben, konnen vorbehaltlich des Absatzes 5 von der
Gesellschaft jederzeit die Rlicknahme der Anteile zum
nachstfolgenden Riicknahmetermin verlangen, soweit die
Anteilriicknahme 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr fir
einen Anleger nicht ibersteigt. Bei Anteilrlickgaben nach
Satz 1 hat der Anleger gegeniiber seiner depotfiihrenden
Stelle eine Erklarung abzugeben, dass der Wert der von
ihm zurlickgegebenen Anteile insgesamt 30.000 Euro nicht
Ubersteigt und keine weiteren Verfligungen Uber Anteile
am betreffenden Immobilien-Sondervermdgen im selben
Kalenderhalbjahr vorliegen.

. FirAnleger, die ihre Anteile vor dem 21. Juli 2013 erworben

haben, sind Anteilriickgaben, soweit diese 30.000 Euro

pro Kalenderhalbjahr fiir einen Anleger libersteigen, erst
nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und
unter Einhaltung einer Riickgabefrist von 12 Monaten zum
nachstfolgenden Riicknahmetermin durch eine unwiderruf-
liche Riickgabeerklarung gegeniiber der depotfiihrenden
Stelle moglich. Der Anleger hat seiner depotfithrenden
Stelle fiir mindestens 24 durchgehende Monate unmittelbar
vor dem verlangten Riicknahmetermin einen Anteilbestand
nachzuweisen, der mindestens seinem Riicknahme-
verlangen entspricht. Die Anteile, auf die sich die Erklarung
bezieht, sind bis zur tatsachlichen Riickgabe von der
depotfiihrenden Stelle zu sperren.

Beim Anteilklassentausch finden die in den vorherigen
Absatzen genannten Kiindigungs- und Mindesthaltepflicht
keine Anwendung. Unter Anteilklassentausch in diesem
Sinne ist die Rlickgabe von Anteilen einer Anteilklasse
gegen Ausgabe neuer Anteile einer anderen Anteilklasse
des Sondervermogens zu verstehen. Das ndhere Verfahren
regelt der Verkaufsprosekt.

Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils
geltenden Riicknahmepreis fiir Rechnung des Sonder-
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vermoégens zurlickzunehmen. Riicknahmestelle ist die
Verwahrstelle.

. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Riick-
nahme der Anteile auszusetzen, wenn aufRergewdhnliche
Umstande vorliegen, die eine Aussetzung unter Bertick-
sichtigung der Interessen der Anleger erforderlich er-
scheinen lassen (§ 98 Absatz 2 KAGB).

. Insbesondere hat die Gesellschaft die Riicknahme der
Anteile aus Liquiditatsgriinden zum Schutze der Anleger
befristet zu verweigern und auszusetzen (§ 257 KAGB),
wenn die Bankguthaben und die Erlése aus Verkdufen der
gehaltenen Geldmarktinstrumente, Investmentanteile und
Wertpapiere zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur
Sicherstellung einer ordnungsgemalen laufenden Bewirt-
schaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Ver-
flgung stehen. Zur Beschaffung der fiir die Riicknahme der
Anteile notwendigen Mittel hat die Gesellschaft Vermogens-
gegenstande des Sondervermdgens zu angemessenen
Bedingungen zu veraufern. Reichen die liquiden Mittel
gemald § 253 Absatz 1 KAGB zwdlf Monate nach der Aus-
setzung der Riicknahme gemaf Satz 1 nicht aus, so hat

die Gesellschaft die Riicknahme weiterhin zu verweigern
und durch VeraufRerung von Vermogensgegenstanden des
Sondervermdégens weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der
Verdufierungserlos kann abweichend von § 260 Absatz 1
Satz 1 KAGB den dort genannten Wert um bis zu 10 % unter-
schreiten. Reichen die liquiden Mittel gemaR § 253 Absatz 1
KAGB auch 24 Monate nach der Aussetzung der Rlicknahme
gemal Satz 1 nicht aus, hat die Gesellschaft die Riicknahme
der Anteile weiterhin zu verweigern und durch VeraufRerung
von Vermdgensgegenstanden des Sondervermdgens wei-
tere liquide Mittel zu beschaffen. Der Verdufierungserlos
kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB den dort
genannten Wert um bis zu 20 % unterschreiten. 36 Monate
nach der Aussetzung der Riicknahme gemaf Satz 1 kann
jeder Anleger verlangen, dass ihm gegen Riickgabe des An-
teils sein Anteil am Sondervermdgen aus diesem ausgezahlt
wird. Reichen auch 36 Monate nach der Aussetzung der
Rucknahme die Bankguthaben und die liquiden Mittel nicht
aus, so erlischt das Recht der Gesellschaft, das Sonderver-
maogen zu verwalten; dies gilt auch, wenn die Gesellschaft
zum dritten Mal binnen fiinf Jahren die Riicknahme von
Anteilen aussetzt. Ein erneuter Fristlauf nach den Satzen

1 bis 7 kommt nicht in Betracht, wenn die Gesellschaft die
Anteilricknahme binnen drei Monaten erneut aussetzt.

10.

11.

Die Gesellschaft hat die Anleger durch eine Bekannt-
machung im Bundesanzeiger und daruiber hinaus in einer
hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung
oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektroni-
schen Informationsmedien Uber die Aussetzung geman
Absatz 8 und Absatz 9 und die Wiederaufnahme der Riick-
nahme der Anteile zu unterrichten. Die Anleger sind liber
die Aussetzung und Wiederaufnahme der Riicknahme

der Anteile unverzuglich nach der Bekanntmachungim
Bundesanzeiger mittels eines dauerhaften Datentrégers zu
unterrichten. Bei der Wiederaufnahme der Riicknahme von
Anteilen sind die neuen Ausgabe- und Riicknahmepreise
im Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten
Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien
zu veroffentlichen.

Die Anleger kdnnen durch Mehrheitsbeschluss gemaf}

§ 259 Absatz 2 KAGB in die VerduRerung bestimmter Immo-
bilien einwilligen, auch wenn diese VerduRerung nicht zu
angemessenen Bedingungen erfolgt. Die Einwilligung ist
unwiderruflich; sie verpflichtet die Gesellschaft nicht zur
VerduRerung. Die Abstimmung soll ohne Versammlung der
Anleger durchgeflihrt werden, wenn nicht aufRergewdhn-
liche Umstdnde eine Versammlung zum Zweck der Informa-
tion der Anleger erforderlich machen. An der Abstimmung
nimmt jeder Anleger nach Mafigabe des rechnerischen
Anteils seiner Beteiligung am Fondsvermdgen teil. Die An-
leger entscheiden mit der einfachen Mehrheit der an der
Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte. Ein Beschluss
der Anleger ist nur wirksam, wenn mindestens 30 % der
Stimmrechte bei der Beschlussfassung vertreten waren.

Die Aufforderung zur Abstimmung oder die Einberufung der
Anlegerversammlung sowie der Beschluss der Anleger sind
im Bundesanzeiger und dariiber hinaus in den im Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien
bekannt zu machen. Eine einberufene Anlegerversammlung
bleibt von der Wiederaufnahme der Anteilriicknahme un-
beruhrt.

§ 13 Ausgabe- und Rucknahmepreis

1.
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Zur Errechnung des Ausgabe- und Riicknahmepreises der
Anteile werden die Verkehrswerte der zum Sondervermo-
gen gehdrenden Vermogensgegenstande abziiglich der auf-
genommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten und
Rickstellungen (Nettoinventarwert) ermittelt und durch die



Zahl der umlaufenden Anteile geteilt (,Anteilwert“). Werden
gemal § 11 Absatz 2 unterschiedliche Anteilklassen fiir

das Sondervermdgen eingeflihrt, ist der Anteilwert sowie
der Ausgabe- und Riicknahmepreis fiir jede Anteilklasse
gesondert zu ermitteln. Die Bewertung der Vermdogens-
gegenstande erfolgt gemalk den Grundsatzen fir die Kurs-
und Preisfeststellung, die im KAGB und der Kapitalanlage-
Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (KARBV)
genannt sind.

. Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert
zur Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag
hinzugerechnet werden. Aufter dem Ausgabeaufschlag
werden von der Gesellschaft weitere Betrédge von den
Zahlungen des Anteilerwerbers zur Deckung von Kosten
nur dann verwendet, wenn dies die Besonderen Anlage-
bedingungen vorsehen.

. Der Riicknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riick-
nahmeabschlages nach Absatz 1 ermittelte Anteilwert.
Soweit in den Besonderen Anlagebedingungen ein Riick-
nahmeabschlag vorgesehen ist, zahlt die Verwahrstelle den
Anteilwert abziiglich des Riicknahmeabschlages an den
Anleger und den Riicknahmeabschlag an die Gesellschaft
aus. Die Einzelheiten sind in den Besonderen Anlage-
bedingungen festgelegt.

. Der Abrechnungsstichtag fiir Anteilabrufe und Riicknahme-
auftrage ist spatestens der auf den Eingang des Anteilabrufs
bzw. Riicknahmeauftrages folgende Wertermittlungstag.
Soweit die Haltefrist und die Kiindigungsfrist gemaR § 12
Absatz 5 zur Anwendung kommen, ist der Abrechnungs-
stichtag spatestens der auf den Ablauf der Haltefrist und
der Kiindigungsfrist folgende Wertermittlungstag.

. Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden bdrsentaglich
ermittelt. Soweit in den Besonderen Anlagebedingungen
nichts weiteres bestimmt ist, kdnnen die Gesellschaft und
die Verwahrstelle an gesetzlichen Feiertagen, die Borsen-
tage sind, sowie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres von
einer Ermittlung des Wertes absehen; das Nahere regelt der
Verkaufsprospekt.

§ 14 Kosten

In den Besonderen Anlagebedingungen werden die Aufwen-

dungen und die der Gesellschaft, der Verwahrstelle und Dritten
zustehenden Vergltungen, die dem Sondervermdgen belastet
werden kdnnen, genannt. Flr Verglitungen im Sinne von Satz 1
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istin den Besonderen Anlagebedingungen dariiber hinaus
anzugeben, nach welcher Methode, in welcher Héhe und auf
Grund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1.

Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres
des Sondervermdgens macht die Gesellschaft einen Jahres-
bericht einschlief3lich Ertrags- und Aufwandsrechnung
gemaR §§ 101, 247 KAGB bekannt.

. Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschaftsjahres

macht die Gesellschaft einen Halbjahresbericht gemaR
§ 103 KAGB bekannt.

. Wird das Recht zur Verwaltung des Sondervermdgens

wahrend des Geschéftsjahres auf eine andere Kapitalver-
waltungsgesellschaft libertragen oder das Sondervermogen
wahrend des Geschéftsjahres auf ein anderes inlandisches
Immobilien-Sondervermdgen verschmolzen, so hat die
Gesellschaft auf den Ubertragungsstichtag einen Zwischen-
bericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen
Jahresbericht gemaf Absatz 1 entspricht.

. Wird das Sondervermdégen abgewickelt, hat die Verwahr-

stelle jahrlich sowie auf den Tag, an dem die Abwicklung
beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der den
Anforderungen an einen Jahresbericht gemaR Absatz 1 ent-
spricht.

. Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Verwahr-

stelle und weiteren Stellen, die im Verkaufsprospekt und
im Basisinformationsblatt anzugeben sind, erhaltlich; sie
werden ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.

§ 16 Kiindigung und Abwicklung
des Sondervermogens

1.

Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sonderver-
mogens mit einer Frist von mindestens sechs Monaten
durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dariiber
hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht kiindigen.
Die Anleger sind lber eine nach Satz 1 bekannt gemachte
Kuindigung mittels eines dauerhaften Datentragers unver-
zliglich zu unterrichten. Nach Erklarung der Kiindigung und
bis zu ihrem Wirksamwerden durfen keine Anteile mehr
ausgegeben oder zuriickgenommen werden. Die Gesell-
schaftist nach Erklarung der Kiindigung und bis zu ihrem
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Wirksamwerden berechtigt und verpflichtet, sémtliche
Immobilien des Sondervermdégens in Abstimmung mit der
Verwahrstelle zu angemessenen Bedingungen oder mit Ein-
willigung der Anleger gemaf § 12 Absatz 11 zu verdufern.
Sofern die VerduRerungserldse nicht zur Sicherstellung
einer ordnungsgemaRen laufenden Bewirtschaftung be-
notigt werden und soweit nicht Gewahrleistungszusagen
aus den Verduferungsgeschaften oder zu erwartende
Auseinandersetzungskosten den Einbehalt im Sonder-
vermogen erforderlich machen, ist den Anlegern in Ab-
stimmung mit der Verwahrstelle halbjahrlich ein Abschlag
auszuzahlen.

. Die Gesellschaft behélt sich vor, die Verwaltung des Sonder-

vermoégens auch dann zu kiindigen, wenn das Sonderver-
mogen nach Ablauf von vier Jahren seit seiner Bildung
einen Nettoinventarwert von 150 Millionen Euro unter-
schreitet.

. Mit dem Wirksamwerden der Kiindigung erlischt das Recht

der Gesellschaft, das Sondervermdégen zu verwalten. Mit
dem Verlust des Verwaltungsrechts geht das Sonderver-
mogen auf die Verwahrstelle liber, die es abzuwickeln
und den Liquidationserlds an die Anleger zu verteilen hat.
Fur die Zeit der Abwicklung hat die Verwahrstelle einen
Anspruch auf Verglitung ihrer Abwicklungstétigkeit sowie
auf Ersatz ihrer Aufwendungen, die fiir die Abwicklung
erforderlich sind.

. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungs-

recht nach MaflRgabe des § 99 KAGB erlischt, einen Auf-
[6sungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an
einen Jahresbericht nach § 15 Absatz 1 entspricht.

§ 17 Wechsel der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft und der Verwahrstelle

1.

Die Gesellschaft kann das Sondervermdgen auf eine andere
Kapitalverwaltungsgesellschaft (ibertragen. Die Uber-
tragung bedarf der vorherigen Genehmigung durch die
Bundesanstalt.

. Die genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger

und dariiber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahres-
bericht sowie in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten
elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht.

Die Ubertragung wird frithestens drei Monate nach ihrer
Bekanntmachung im Bundesanzeiger wirksam.

3. Die Gesellschaft kann die Verwahrstelle fiir das Sonder-

vermégen wechseln. Der Wechsel bedarf der Genehmigung
der Bundesanstalt.

§ 18 Anderungen der Anlagebedingungen
1. Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen dandern.

2. Anderungen der Anlagebedingungen, einschlieRlich des

Anhanges zu den Besonderen Anlagebedingungen bediirfen
der vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.

. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im Bundes-

anzeiger und daruiber hinaus in einer hinreichend ver-
breiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im
Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Infor-
mationsmedien bekannt gemacht. In einer Veroffent-
lichung nach Satz 1 ist auf die vorgesehenen Anderungen
und ihr In-Kraft-Treten hinzuweisen. Im Fall von anleger-
benachteiligenden Kostendanderungen im Sinne des § 162
Absatz 2 Nummer 11 KAGB oder anlegerbenachteiligenden
Anderungen in Bezug auf wesentliche Anlegerrechte sowie
im Falle von Anderungen der bisherigen Anlagegrund-
satze des Sondervermdgens im Sinne des § 163 Absatz 3
Satz 1 KAGB sind den Anlegern zeitgleich mit der Bekannt-
machung nach Satz 1 die wesentlichen Inhalte der vor-
gesehenen Anderungen der Anlagebedingungen und ihre
Hintergriinde in einer verstandlichen Art und Weise mittels
eines dauerhaften Datentrégers zu libermitteln. Im Falle
von Anderungen der bisherigen Anlagegrundsatze sind die
Anleger zusatzlich tiber ihre Rechte nach § 163 Absatz 3
KAGB zu informieren.

. Die Anderungen treten friihestens am Tag nach ihrer

Bekanntmachung im Bundesanzeiger in Kraft, im Falle von
Anderungen der Kosten und der Anlagegrundséatze des
Sondervermégens jedoch nicht vor Ablauf von vier Wochen-
nach der entsprechenden Bekanntmachung.

§ 19 Erfillungsort

Erflllungsort ist der Sitz der Gesellschaft.



§ 20 Streitbeilegungsverfahren

Die Gesellschaft hat sich zur Teilnahme an Streitbeilegungs-

verfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle verpflichtet.

Bei Streitigkeiten kénnen Verbraucher die Ombudsstelle

fir Investmentfonds des BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V. als zustandige Verbraucher-
schlichtungsstelle anrufen. Die Gesellschaft nimmt an Streit-
beilegungsverfahren vor dieser Schlichtungsstelle teil.

Die Kontaktdaten lauten: Biiro der Ombudsstelle des BVI
Bundesverband Investment und Asset Managemente.V.,
Unter den Linden 42, 10117 Berlin, www.ombudsstelle-
investmentfonds.de.

Die Europadische Kommission hat unter www.ec.europa.eu/
consumers/odr eine europdische Online-Streitbeilegungs-
plattform eingerichtet. Verbraucher kdnnen diese fiir

die auRergerichtliche Beilegung von Streitigkeiten aus
Online-Kaufvertragen oder Online-Dienstleistungsvertragen
nutzen. Die E-Mail-Adresse der Gesellschaft lautet:
AlternativesGA@axa-im.com.
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Besondere
Anlagebedingungen

Besondere Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern
und der

AXA Investment Managers Deutschland GmbH,
Frankfurt am Main, (,Gesellschaft®) fiir das von der Gesell-
schaft verwaltete Immobilien-Sondervermdgen

ImmoWert,

die nurin Verbindung mit den flr dieses Sondervermogen
von der Gesellschaft aufgestellten Allgemeinen Anlage-
bedingungen gelten.

ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

§ 1 Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermdgen folgende
Immobilien im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 231 Absatz 1
KAGB) erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschéaftsgrundstiicke und
gemischt genutzte Grundstiicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20% des
Wertes des Sondervermdogens;

¢) unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alsbaldige eigene
Bebauung nach Malkgabe des Buchstaben a) bestimmt
und geeignet sind, bis zu 20 % des Wertes des Sonder-
vermogens;

=

Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buch-
staben a) bis c);

andere Grundstiicke und andere Erbbaurechte sowie
Rechte in Form des Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts bis zu
15% des Wertes des Sondervermdgens;

o

NieRbrauchrechte an Grundstiicken nach MaRgabe des
Buchstaben a), die der Erflillung 6ffentlicher Aufgaben
dienen, bis zu 10 % des Wertes des Sondervermdégens.
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2. Die Gesellschaft darf Vermégensgegenstande im Sinne von
Absatz 1 auRerhalb eines Vertragsstaates des Abkommens
Uber den Européischen Wirtschaftsraum erwerben, wenn
die gesetzlichen Voraussetzungen des § 233 Absatz 1 KAGB
erfillt sind. In einem Anhang, der Bestandteil dieser Be-
sonderen Anlagebedingungen ist, sind der betreffende
Staat und der Anteil am Wert des Sondervermdgens, der in
diesem Staat hochstens angelegt werden darf, anzugeben.

. Beider Berechnung des Wertes des Sondervermdgens fiir
die gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen gemaR
Absatz 1 Buchstaben b), c), e) und f) sowie Absatz 2 sind die
aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

. Die Gesellschaft investiert fortlaufend mehr als 50 % des
Wertes des Sondervermdgens in Immobilien und Immo-
bilien-Gesellschaften im Sinne von § 2 Abs. 9 InvStG.

§ 2 Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zuldssigen Rahmen
(8§ 234 bis 242 KAGB) Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften erwerben, deren Unternehmensgegenstand im
Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten
beschrénkt ist, welche die Gesellschaft fiir das Sonderver-
mogen ausiiben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdgens-
gegenstande im Sinne von § 1, mit Ausnahme von Niel3-
brauchrechten nach Maligabe von § 1 Absatz 1 Buchstabe
f) sowie die zur Bewirtschaftung der Vermdgensgegen-
stande erforderlichen Gegenstdnde oder Beteiligungen an
anderen Immobilien-Gesellschaften erwerben. Die Be-
teiligungen an Immobilien-Gesellschaften sind bei den An-
lagebeschrankungen nach § 1 und bei der Berechnung der
dabei geltenden gesetzlichen Grenzen zu berticksichtigen.

. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemaf}
§ 4 Absatz 4 Satz 3 der Allgemeinen Anlagebedingungen
gewahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) beieiner Verauflerung der Beteiligung die Riickzahlung
des Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach Ver-
auflerung vereinbart ist,



d) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermdgens
einer Immobilien-Gesellschaft insgesamt gewahrten
Darlehen 50% des Wertes der von der Immobilien-Ge-
sellschaft gehaltenen Immobilien nicht tbersteigt,

e) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermdgens
den Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewdahrten
Darlehen 25% des Wertes des Sondervermdgens nicht
Ubersteigt. Bei der Berechnung der Grenze sind die auf-
genommenen Darlehen nicht abzuziehen.

. Die Anlagegrenzen in Absatz 2 Buchstaben d) und e) gelten
nicht fir Darlehen, die fiir Rechnung des Sondervermogens
an Immobilien-Gesellschaften gewahrt werden, an denen
die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermogens un-
mittelbar oder mittelbar zu 100 % des Kapitals und der
Stimmrechte beteiligt ist. Bei einer vollstandigen Ver-
aulerung der Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft,
die selbst unmittelbar Grundstiicke halt oder erwirbt, ist
das Darlehen abweichend von Absatz 2 Buchstabe c) vor
der VerdufRerung zurlickzuzahlen. Bei einer Verringerung
der Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, die selbst
nicht unmittelbar Grundstiicke halt oder erwirbt, ist das
Darlehen abweichend von Absatz 2 Buchstabe c) vor der
Verringerung zurtickzuzahlen.

§ 3 Belastung mit einem Erbbaurecht

1. Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermdgens
im Sinne des § 1 Absatz 1 Buchstaben a), b), ¢) und e) mit
Erbbaurechten belasten, sofern der Wert des Grundstticks,
an dem ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen
mit dem Wert der Grundstiicke, an denen bereits Erbbau-
rechte bestellt wurden, 10 % des Wertes des Sonderver-
mogens nicht libersteigt. Bei der Berechnung des Wertes
des Sondervermdégens sind die aufgenommenen Darlehen
nicht abzuziehen.

. Diese Belastungen diirfen nur erfolgen, wenn unvorher-
sehbare Umstdnde die urspriinglich vorgesehene Nut-
zung des Grundstuickes verhindern oder wenn dadurch
wirtschaftliche Nachteile fiir das Sondervermdgen ver-
mieden werden oder wenn dadurch eine wirtschaftlich
sinnvolle Verwertung ermdéglicht wird.

§ 4 Hochstliquiditat

1. Bis zu 49% des Wertes des Sondervermogens dlrfen in
Anlagen gemald § 6 Absatz 2 der Allgemeinen Anlagebedin-
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gungen gehalten werden (Hochstliquiditat). Bei der Be-
rechnung dieser Grenze sind folgende gebundene Mittel
abzuziehen:

die zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen laufen-
den Bewirtschaftung benétigten Mittel;

die fuir die ndchste Ausschittung vorgesehenen Mittel;

die zur Erfillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirk-
sam geschlossenen Grundstiickskaufvertragen, aus
Darlehensvertragen, die fir die bevorstehenden Anlagen
in bestimmten Immobilien und fiir bestimmte BaumaR-
nahmen erforderlich werden, sowie aus Bauvertragen
erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den
folgenden zwei Jahren fallig werden.

Beim Abzug der gebundenen Mittel von der Hochstliquidi-
tat sind die in § 1 Absatz 4 genannten steuerrechtlichen
Anlagebeschrankungen zu beachten.

. Die Vermogensgegenstéande des Sondervermdgens gemald
Absatz 1 kdnnen auch auf Fremdwahrung lauten.

§ 5 Wahrungsrisiko

Die fiir Rechnung des Sondervermdgens gehaltenen Ver-
mogensgegenstande dirfen nur insoweit einem Wahrungs-
risiko unterliegen, als der Wert der einem solchen Risiko
unterliegenden Vermogensgegenstande 30 % des Wertes des
Sondervermogens nicht Gibersteigt.

§ 6 Wertpapiere offentlicher Emittenten

Die Gesellschaft darf in Wertpapiere und Geldmarktinstru-
mente der Bundesrepublik Deutschland mehr als 35% des
Wertes des Sondervermdégens anlegen.

§ 7 Derivate mit Absicherungszweck -
Wahlvorbehalt

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des
Sondervermdgens Derivate einsetzen. Sie darf - der Art und
dem Umfang der eingesetzten Derivate entsprechend - zur
Ermittlung der Auslastung der nach § 197 Absatz 2 KAGB
festgesetzten Marktrisikogrenze fiir den Einsatz von Deriva-
ten entweder den einfachen oder den qualifizierten Ansatz
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im Sinne der DerivateV nutzen. Nahere Erlduterungen
hierzu enthalt der Verkaufsprospekt.

. Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie
regelmaRig nur Grundformen von Derivaten und Finanz-
instrumenten mit derivativer Komponente oder Kombi-
nationen aus diesen Derivaten, Finanzinstrumenten mit
derivativer Komponente sowie aus Vermogensgegen-
stéanden, die gemaR § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der
Allgemeinen Anlagebedingungen und von Immobilien, die
gemaR § 1 Absatz 1 erworben werden diirfen, sowie auf
Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen im Sonderver-
mogen einsetzen. Komplexe Derivate auf die vorgenannten
Vermogensgegenstande diirfen nur zu einem vernachlassig-
baren Anteil eingesetzt werden. Total Return Swaps diirfen
nicht abgeschlossen werden. Grundformen von Derivaten
sind:

a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstédnde gemal § 6
Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlage-
bedingungen sowie auf Immobilien gemal § 1 Absatz 1,
Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermdgensgegen-
stande gemal § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der
Allgemeinen Anlagebedingungen sowie auf Immobilien
gemaR § 1 Absatz 1, Zinssatze, Wechselkurse oder
Wéhrungen und auf Terminkontrakte nach Buchstabe a),
wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Auslibung ist entweder wahrend der gesamten
Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit moglich und

bb) der Optionswert hangt zum Austibungszeitpunkt
linear von der positiven oder negativen Differenz
zwischen Basispreis und Marktpreis des Basiswerts
ab und wird null, wenn die Differenz das andere
Vorzeichen hat;

¢) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die
in Buchstabe b) unter Buchstaben aa) und bb) be-
schriebenen Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstande ge-
maR § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen
Anlagebedingungen sowie auf Immobilien gemaf § 1 Ab-
satz 1, sofern sie ausschlieRlich und nachvollziehbar der
Absicherung des Kreditrisikos von genau zuordenbaren
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VermoOgensgegenstanden des Sondervermégens dienen.
Der nach MaRgabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde
Anrechnungsbetrag des Sondervermdégens flir das Markt-
risiko darf zu keinem Zeitpunkt den Wert des Sonder-
vermogens ubersteigen.

3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Invest-

mentanteile gemaR § 6 Absatz 2 Buchstabe d) der Allge-
meinen Anlagebedingungen dirfen nicht abgeschlossen
werden.

. Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt, darf

sie - vorbehaltlich eines geeigneten Risikomanagement-
systems - in jegliche Derivate und Finanzinstrumente mit
derivativer Komponente oder Kombinationen aus diesen
Derivaten und Finanzinstrumenten mit derivativer Kom-
ponente investieren, die von Vermogensgegenstanden, die
gemaR § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen
Anlagebedingungen und von Immobilien, die gemafR § 1
Absatz 1 erworben werden dirfen, oder von Zinssatzen,
Wechselkursen oder Wahrungen, abgeleitet sind. Hierzu
zahlen insbesondere Optionen, Finanzterminkontrakte und
Swaps sowie Kombinationen hieraus. Total Return Swaps
dirfen nicht abgeschlossen werden.

Dabei darf der dem Sondervermégen zuzuordnende poten-
zielle Risikobetrag flir das Marktrisiko (,,Risikobetrag®) zu
keinem Zeitpunkt das Zweifache des potenziellen Risiko-
betrags fiir das Marktrisiko des zugehorigen Vergleichsver-
mogens gemal § 9 der DerivateV Uibersteigen. Alternativ
darf der Risikobetrag zu keinem Zeitpunkt 20 % des Wertes
des Sondervermdgens Ubersteigen.

. Unter keinen Umstdnden darf die Gesellschaft bei diesen

Geschaften von den in den Anlagebedingungen oder in
dem Verkaufsprospekt genannten Anlagegrundsatzen und
-grenzen abweichen.

. Die Gesellschaft wird die Derivate nur zum Zwecke der

Absicherung einsetzen.

. Beider Ermittlung der Marktrisikogrenze beim Einsatz von

Derivaten darf die Gesellschaft nach § 6 der DerivateV jeder-
zeit zwischen dem einfachen und dem qualifizierten An-
satz wechseln. Der Wechsel bedarf nicht der Genehmigung
durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(,Bundesanstalt“), die Gesellschaft hat den Wechsel jedoch
unverziglich der Bundesanstalt anzuzeigen und im nachst-
folgenden Halbjahres- oder Jahresbericht bekannt zu
machen.



§ 8 Wertpapier-Darlehen und
Wertpapier-Pensionsgeschafte

Wertpapier-Darlehen oder Wertpapier-Pensionsgeschéfte
gemaR den §§ 7 und 8 der Allgemeinen Anlagebedingungen
werden nicht abgeschlossen.

§ 9 Anlageausschluss

Die Gesellschaft kann sich bei der Auswahl der fiir das Sonder-
vermogen anzuschaffenden oder zu veraufernden Immobilien
und sonstigen Vermogensgegenstande des Rates eines
Anlageausschusses bedienen.

ANTEILKLASSEN

§ 10 Anteilklassen

Fur das Sondervermdgen konnen die folgenden Anteil-
klassen im Sinne von § 11 Absatz 2 der Allgemeinen Anlage-
bedingungen gebildet werden, die sich hinsichtlich der
Anleger, die Anteile erwerben und halten diirfen, sowie ihrer
Ubertragbarkeit unterscheiden:

VB = voll steuerbefreit,
TB = teilweise steuerbegtinstigt,
NB = nicht steuerbegiinstigt.

Die Bildung von weiteren Anteilklassen ist jederzeit zulassig
und liegt im Ermessen der Gesellschaft.

AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS,
RUCKNAHME UND AUSGABE VON ANTEILEN
UND KOSTEN

§ 11 Ausgabe- und Ricknahmepreis

1. Abweichend von & 13 Absatz 5 der Allgemeinen Anlage-
bedingungen werden die Ausgabe- und Riicknahmepreise

nur einmal monatlich jeweils zum Monatsultimo ermittelt.

. Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 2,5 % des Anteilwertes.
Es steht der Gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabe-
aufschlag zu berechnen.
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3. Der Ricknahmeabschlag betragt bis zu 7 % des Anteil-
wertes. Es steht der Gesellschaft frei, einen niedrigeren
Ricknahmeabschlag zu berechnen. Der Riicknahme-
abschlag steht dem Sondervermégen zu. Beim Wechsel
zwischen Anteilklassen i.S.d. § 12 Absatz 6 der Allgemeinen
Anlagebedingungen wird weder ein Ausgabeaufschlag
noch ein Rlicknahmeabschlag erhoben.

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen

1. Im Rahmen der Einfiihrung von Anteilklassen kann das
bisherige Sondervermogen in eine Anteilklasse umge-
wandelt werden, wobei diese Anteilklasse unter der
Bezeichnung ,NB“ weitergefiihrt wird.

. Fir das Sondervermogen kénnen folgende weitere An-
teilklassen gemaR & 11 und § 12 Absatz 2 der Allgemeinen
Anlagebedingungen gebildet werden, die sich hinsichtlich
der Erwerbbarkeit in Abhangigkeit von dem steuerlichen
Status der Anleger und der Ubertragbarkeit der Anteile
unterscheiden.

. Anteile an der Anteilklasse ,VB“ diirfen nur erworben und
gehalten werden von steuerbefreiten Anlegern im Sinne des
InvStG 2018 bzw. Folgefassung. Diese sind:

inlandische Koérperschaften, Personenvereinigungen
oder Vermdgensmassen, die nach der Satzung, dem
Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und
nach der tatsachlichen Geschéftsfiihrung ausschlief3-
lich und unmittelbar gemeinnitzigen, mildtatigen oder
kirchlichen Zwecken im Sinne der §§ 51 bis 68 der Ab-
gabenordnung dienen und die die Anteile nicht in einem
wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb halten;

inlandische Stiftungen des 6ffentlichen Rechts, die aus-
schlieRlich und unmittelbar gemeinniitzigen oder mild-
tatigen Zwecken dienen;

inlandische juristische Personen des 6ffentlichen Rechts,
die ausschlieRlich und unmittelbar kirchlichen Zwecken
dienen, sowie

den vorstehenden drei Spiegelstrichen vergleichbare
auslandische Anleger mit Sitz und Geschéftsleitung in
einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden aus-
landischen Staat.

. Anteile an der Anteilklasse ,TB“ diirfen nur erworben
und gehalten werden von teilweise steuerbeglinstigten
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Anlegern im Sinne des InvStG 2018 bzw. Folgefassung.
Diese sind

- inlandische juristische Personen des 6ffentlichen Rechts,
soweit die Anteile an dem Sondervermdgen nicht einem
nicht von der Kérperschaftsteuer befreiten Betrieb
gewerblicher Art zuzurechnen sind oder

- von der Korperschaftsteuer befreite inlandische Koérper-
schaften, Personenvereinigungen oder Vermogens-
massen, soweit sie nicht unter den vorhergehenden
ersten Spiegelstrich fallen oder vergleichbare aus-
landische Korperschaften, Personenvereinigungen
oder Vermdgensmassen mit Sitz und Geschaftsleitung
in einem Amt- und Beitreibungshilfe leistenden aus-
landischen Staat.

5. Anteile an der Anteilklasse ,NB“ dlirfen erworben und ge-
halten werden von Anlegern, die die Anforderungen an die
Anleger der Anteilklassen ,VB“ und ,, TB“ nicht erfiillen,
nicht rechtzeitig zu den von der Gesellschaft festgelegten
Stichtagen nachgewiesen haben oder den Umtauschin
die Anteilklasse ,,VB® bzw. ,, TB“ nicht rechtzeitig beantragt
haben. Das Nahere hierzu (Stichtage und Nachweis-
pflichten) regelt das Verkaufsprospekt.

6. Zum Nachweis der in Absatz 3 genannten Voraussetzungen
hat der jeweilige Anleger dem Exklusivvertriebspartner
und der Gesellschaft eine giiltige Bescheinigung nach § 9
Absatz 1 Nr. 1 oder 2 des Investmentsteuergesetzes zu
Ubermitteln. Mit Ablauf der Giiltigkeit der vorgenannten
Bescheinigung hat der jeweilige Anleger dem Exklusiv-
vertriebspartner und der Gesellschaft eine giiltige Folge-
bescheinigung zu Gbermitteln (,Periodischer Nachweis®).

Zum Nachweis der in Absatz 4 genannten Voraussetzungen
haben die Anleger dem Exklusivvertriebspartner und der
Gesellschaft eine gililtige Bescheinigung nach § 44a Absatz 8
Satz 2 des Einkommensteuergesetzes zu tibermitteln; mit
Ablauf der Giiltigkeit der vorgenannten Bescheinigung hat
der jeweilige Anleger dem Exklusivvertriebspartner und

der Gesellschaft eine giiltige Folgebescheinigung zu tiber-
mitteln (,,Periodischer Nachweis“).

Fallen bei einem Anleger die vorgenannten Voraus-
setzungen weg, so ist er verpflichtet, dies dem Exklusiv-
vertriebspartner und der Gesellschaft innerhalb eines
Monats nach dem Wegfall mitzuteilen. Fallen bei einem
Anleger die vorgenannten Voraussetzungen weg oder bleibt
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er den Periodischen Nachweis schuldig, ist die Gesellschaft
berechtigt, alle von diesem Anleger gehaltenen Anteile der
Anteilklassen ,,VB“ und , TB“ zum nachsten Bewertungstag
in Anteile der Anteilklasse ,NB“i.S.d. § 12 Absatz 6 Satz 2
der Allgemeinen Anlagebedingungen umzutauschen.

Steuerliche Befreiungsbetrage, die die Gesellschaft im Zu-
sammenhang mit der Verwaltung des Sondervermdgens
erhalt und die auf Ertrage der Anteilklassen ,VB“ oder ,, TB“
entfallen, sind grundsatzlich den Anlegern der jeweiligen
Anteilklasse auszuzahlen. Abweichend hiervon ist die Ge-
sellschaft berechtigt, die Befreiungsbetrage unmittelbar
dem Sondervermogen zugunsten der Anleger der jeweili-
gen Anteilklasse, auf deren Ertrage die Befreiungsbetrage
entfallen, zuzufiihren; aufgrund dieser Zufiihrung werden
keine neuen Anteile ausgegeben. Das verwendete Verfahren
wird im Verkaufsprospekt erlautert.

. Abweichend von § 11 Absatz 3 der Allgemeinen Anlage-

bedingungen diirfen die Anteile der Anteilklassen ,,VB“
und ,, TB“ nicht tibertragen werden. Eine Ubertragung von
Anteilen der Anteilklassen ,VB“ und ,, TB“ kann nur unter
der Voraussetzung der ausdriicklichen Zustimmung durch
die Gesellschaft erfolgen. Erfillt ein Erwerber nicht die
vorgenannten Voraussetzungen fiir diese Anteilklasse,

ist die Gesellschaft berechtigt, alle von diesem Anleger
gehaltenen Anteile der Anteilklassen ,,VB“ und ,, TB“ zum
nachsten Bewertungstag in Anteile der Anteilklasse ,,NB“
umzutauschen. Das Recht zur Riickgabe der Anteile nur an
die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermogens ge-
maR § 12 Absatze 3-7 der Allgemeinen Anlagebedingungen
bleibt unberihrt.

. Der Anteilwert wird fiir jede Anteilklasse gesondert er-

rechnet. Die Kosten der Auflegung neuer Anteilklassen,
einschliefilich der aus dem Fondsvermdgen gegebenen-
falls abzufiihrenden Steuern gegebenenfalls unter Berlick-
sichtigung des zugehorigen Ertragsausgleichs werden
ausschlieflich dieser Anteilklasse zugeordnet.

. Abweichend von § 12 Absatz 3 der Allgemeinen Anlage-

bedingungen kdnnen die Anleger von der Gesellschaft nur
einmal monatlich jeweils zum Monatsultimo die Riick-
nahme der Anteile vorbehaltlich der jeweils geltenden
Mindesthalte- und Riickgabefrist (s. § 12 Absatz 3 bis 5 der
Allgemeinen Anlagebedingungen) verlangen. Die Aus-
gabe von Anteilen an dem Sondervermdgen erfolgt ab-
weichend von § 12 Absatz 1 Satz 2 der Allgemeinen Anlage-
bedingungen nur zu den in Satz 1 genannten Terminen.



§ 13 Verglitungen, Aufwendungen und
Transaktionskosten

1. Vergltungen, die an die Gesellschaft zu zahlen sind
a) Verwaltungsverglitung

Die Gesellschaft erhalt flir die Verwaltung des Sonder-
vermogens eine jahrliche Verglitung in Hohe von bis zu
0,60 % des jahrlichen durchschnittlichen Nettoinventar-
wertes des Sondervermogens in der Abrechnungspe-
riode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats
errechnet wird. Sie ist berechtigt, hierauf monatlich
anteilige Vorschisse zu erheben.

b) Vergiitung bei Erwerb, Umbau oder VerduRerung
von Immobilien

Werden fiir das Sondervermdgen Immobilien erworben,
umgebaut oder verauRert, kann die Gesellschaft jeweils
eine einmalige Vergltung bis zur Hohe von 1,50 % des
Kaufpreises bzw. der Baukosten beanspruchen. Befin-
den sich die Immobilien auferhalb der Mitgliedstaaten
der Europdischen Union bzw. der Vertragsstaaten des
Abkommens liber den Europadischen Wirtschaftsraum,
kann die Vergltung bis zu 1,50 % des Kaufpreises bzw.
der Baukosten betragen. Bei von der Gesellschaft fiir das
Sondervermdégen durchgeflihrten Projektentwicklungen
kann eine Verglitung von bis zu 1,50 % der Baukosten
erhoben werden.

(g
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Werden fiir das Sondervermogen Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften erworben, kann die Gesell-
schaft jeweils eine einmalige Verglitung bis zur Hohe
von 1,75% des von dem externen Bewerter nach § 231
Absatz 2 Ziffer 3 KAGB festgestellten Verkehrswertes der
von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilie
beanspruchen. Werden zwei externe Bewerter mit der
Bewertung beauftragt, so wird der arithmetische Mittel-
wert beider Gutachten durch die Gesellschaft errechnet
und der Bemessung der Vergiitung zu Grunde gelegt.

Im Falle des Erwerbs, des Umbaus, des Neubaus oder
der Projektentwicklung einer Immobilie durch eine
Immobilien-Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind die
Baukosten der Immobilie anzusetzen. Wenn nur eine Be-
teiligung an der Immobilien-Gesellschaft gehalten oder
erworben wird, ist der anteilige vorgenannte Verkehrs-
wert bzw. sind die Baukosten entsprechend dem Anteil
der flir das Sondervermdgen gehaltenen oder erworbe-
nen Beteiligungsquote anzusetzen.
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2. Verglitungen, die an Dritte zu zahlen sind

Die Gesellschaft zahlt fiir die Vertriebsleistungen eine jahr-
liche Verglitung in Hohe von bis zu 0,2 % des durchschnitt-
lichen Nettoinventarwertes des Sondervermogens in der
Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines
jeden Monats errechnet wird. Diese Verglitung wird durch
die Verwaltungsvergiitung gemaf’ Absatz 1 a) abgedeckt.

. Verwahrstellenvergiitung

Die monatliche Vergltung fiir die Verwahrstelle betragt 1/12
von héchstens 0,022 % des jahrlichen durchschnittlichen
Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in der Abrech-
nungsperiode.

. Zulassiger jahrlicher Hochstbetrag gem. Ziffer 1.a) und 3.

Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermdégen nach
den vorstehenden Ziffern 1.a) und 3 als Vergiitung entnom-
men wird, kann insgesamt bis 0,622 % des durchschnitt-
lichen Nettoinventarwertes des Sondervermogens in der
Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines
jeden Monats errechnet wird, betragen.

. Aufwendungen

Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden
Aufwendungen zulasten des Sondervermogens:

a) Kosten fiir die externe Bewertung;

b) bankibliche Depot- und Kontogebiihren, ggf. einschlief3-
lich der bankiiblichen Kosten fiir die Verwahrung aus-
landischer Vermdgensgegenstande im Ausland,;

c) beiderVerwaltung von Immobilien entstehende Fremd-
kapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Vermietungs-, Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechts-
verfolgungskosten);

d) Kosten fiir den Druck und Versand der fiir die Anleger
bestimmten gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufs-
unterlagen (Jahres- und Halbjahresberichte, Verkaufs-
prospekt, Basisinformationsblatt);

e) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halb-
jahresberichte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und
gef. der Ausschiittungen oder Thesaurierungen und des
Auflosungsberichtes;

f) Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauer-
haften Datentragers, aufler im Fall der Informationen
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Uber Verschmelzungen von Investmentvermégen und
auRer im Fall der Informationen tiber MalRnahmen im
Zusammenhang mit Anlagegrenzverletzungen oder
Berechnungsfehlern bei der Anteilwertermittlung;

Kosten fiir die Priifung des Sondervermdgens durch den
Abschlusspriifer des Sondervermdgens;
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Kosten fiir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrund-
lagen und der Bescheinigung, dass die steuerlichen
Angaben nach den Regeln des deutschen Steuerrechts
ermittelt wurden;

i) Kosten fiir die Geltendmachung und Durchsetzung von
Rechtsanspriichen durch die Gesellschaft fiir Rechnung
des Sondervermdégens sowie der Abwehr von gegen die
Gesellschaft zulasten des Sondervermodgens erhobenen
Anspriichen;

j) Gebilihren und Kosten, die von staatlichen Stellen in
Bezug auf das Sondervermdgen erhoben werden;

k) Kosten flir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf
das Sondervermogen;

[) Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an die
Gesellschaft, die Verwahrstelle und Dritte zu zahlenden
Verglitungen, im Zusammenhang mit den vorstehend
genannten Aufwendungen und im Zusammenhang mit
der Verwaltung und Verwahrung;

m) die im Falle des Uberganges von Immobilien des Sonder-
vermogens gem. § 100 Abs. 1 Nr. 1 KAGB auf die Verwahr-
stelle anfallende Grunderwerbsteuer und sonstigen
Kosten (z.B. Gerichts- und Notarkosten).

. Transaktionskosten

Neben den vorgenannten Verglitungen und Aufwendungen
werden dem Sondervermdégen die in Zusammenhang mit
dem Erwerb und der VerduRerung von Vermogensgegen-
standen entstehenden Kosten belastet. Die Aufwendungen
im Zusammenhang mit dem Erwerb, der VerdauRerung, der
Bebauung und Belastung von Immobilien einschlieBlich in
diesem Zusammenhang anfallender Steuern werden dem
Sondervermdgen unabhangig vom tatsachlichen Zustande-
kommen des Geschafts belastet.

. Regeln zur Berechnung von Vergiitungen und Kosten

Die Regelungen unter Ziffern 1.b), 5.a) und 5.b) gelten ent-
sprechend fiir die von der Gesellschaft fiir Rechnung des

94

Sondervermdégens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften beziehungs-
weise die Immobilien dieser Immobilien-Gesellschaften.

Fur die Berechnung der Vergilitung der Gesellschaft gemal
Ziffer 1.b) gilt Folgendes: Im Falle des Erwerbs, der VerdufRe-
rung, des Umbaus, Neubaus oder der Projektentwicklung
einer Immobilie durch eine Immobilien-Gesellschaft ist der
Kaufpreis bzw. sind die Baukosten der Immobilie anzuset-
zen. Im Falle des Erwerbs oder Verdufierung einer Immo-
bilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Immo-
bilien-Gesellschaft enthaltenen Immobilien anzusetzen.
Wenn nur eine Beteiligung an der Immobilien-Gesellschaft
gehalten, erworben oder verdufert wird, ist der anteilige
Verkehrswert bzw. sind die Baukosten entsprechend dem
Anteil der fiir das Sondervermdgen gehaltenen, erworbe-
nen oder verduRerten Beteiligungsquote anzusetzen.

Fur die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemaR den
Ziffern 5.a) und 5.b) ist auf die Hohe der Beteiligung des
Sondervermdgens an der Immobilien-Gesellschaft abzu-
stellen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen, die

bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen
Anforderungen des KAGB entstehen, nicht anteilig, sondern
in vollem Umfang zulasten des oder der Sondervermégen,
fir deren Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft
gehalten wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

. Offenlegung von Ausgabe- und Riicknahmeabschlégen

sowie Verglitungen bei einer Investition des Immobilien-
Sondervermdgens in Anteile nach § 196 KAGB

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahres-
bericht den Betrag der Ausgabeaufschlage und Riicknahme-
abschlage offen zu legen, die dem Sondervermdgen im
Berichtszeitraum fiir den Erwerb und die Riicknahme von
Anteilen im Sinne des § 196 KAGB berechnet worden sind.
Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft ver-
waltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesent-
liche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden
ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fiir
den Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlage
und Ricknahmeabschlédge berechnen. Die Gesellschaft hat
im Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergltung
offen zu legen, die dem Sondervermégen von der Gesell-
schaft selbst, von einer anderen (Kapital-) verwaltungs-
gesellschaft, oder einer anderen Gesellschaft, mit der die
Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder



mittelbare Beteiligung verbunden ist, als Verwaltungs-
vergiitung fiir die im Sondervermdgen gehaltenen Anteile
berechnet wurde.

9. Definition der Abrechnungsperiode

Die Abrechnungsperiode beginnt am 01.07. und endet am
30.06. eines Kalenderjahres.

ERTRAGSVERWENDUNG UND GESCHAFTSJAHR

§ 14 Ausschiittung

1. Die Gesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend des
Geschaftsjahres flir Rechnung des Sondervermégens an-
gefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten

Ertrdge aus den Immobilien und dem sonstigen Vermdgen -

unter Berlicksichtigung des zugehorigen Ertragsaus-
gleichs - aus.

2. Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertragen missen
Betrage, die fur kiinftige Instandsetzungen erforderlich
sind, einbehalten werden. Betrage, die zum Ausgleich
von Wertminderungen der Immobilien erforderlich sind,
werden nicht einbehalten. Es miissen jedoch unter dem
Vorbehalt des Einbehalts gemaR Satz 1 mindestens 50 %
der ordentlichen Ertrdage des Sondervermdgens gemaf
Absatz 1 ausgeschiittet werden.

3. VerdufRerungsgewinne - unter Berticksichtigung des zu-
gehorigen Ertragsausgleichs - und Eigengeldverzinsung fiir
Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten
marktiblichen Bauzinsen halt, konnen ebenfalls zur Aus-
schiittung herangezogen werden.
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. Ausschiittbare Ertrdge gemaf den Absatzen 1 bis 3 kdnnen
zur Ausschiittung in spateren Geschéaftsjahren insoweit
vorgetragen werden, als die Summe der vorgetragenen
Ertrage 15% des jeweiligen Wertes des Sondervermégens
zum Ende des Geschaftsjahres nicht tibersteigt. Ertrage
aus Rumpfgeschéftsjahren kdnnen vollstandig vorgetragen
werden.

5. Im Interesse der Substanzerhaltung kdnnen Ertrage teil-
weise, in Sonderfallen auch vollstédndig zur Wiederanlage
im Sondervermdgen bestimmt werden. Es missen jedoch
mindestens 50 % der ordentlichen Ertrage des Sonderver-
mogens gemald Absatz 1 ausgeschittet werden, soweit
Absatz 2 Satz 1 dem nicht entgegensteht.

6. Die Ausschittung erfolgt jahrlich spatestens unmittelbar
nach Bekanntmachung des Jahresberichts.

§ 15 Geschaftsjahr

Das Geschaftsjahr des Sondervermdégens beginnt am 01.07.
und endet am 30.06.

ANHANG

Liste der Staaten aufRerhalb des EWR gemal} § 1 Absatz 2 der
Besonderen Anlagebedingungen, in denen nach vorheriger
Priifung der Erwerbsvoraussetzungen durch die Gesellschaft
Immobilien fiir das Sondervermdgen ImmoWert erworben
werden dirfen.

- Schweiz:
Erwerb bis zu einem Anteil von 15% des Sondervermdgens
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Eine nachhaltige
Investition ist eine
Investition in eine
Wirtschaftstatigkeit,
die zur Erreichung
eines Umweltziels
oder sozialen Ziels
beitragt, voraus-
gesetzt, dass diese
Investition keine
Umweltziele oder
sozialen Ziele
erheblich beein-
trachtigt und die
Unternehmen, in
die investiert wird,
Verfahrensweisen
einer guten Unter-
nehmensfiihrung
anwenden.

Die EU-Taxonomie
ist ein Klassifika-
tionssystem, das in
der Verordnung (EU)
2020/852 fest-
gelegt ist und ein
Verzeichnis von
6kologisch nachhal-
tigen Wirtschafts-
tatigkeiten enthalt.
Diese Verordnung
umfasst kein Ver-
zeichnis der sozial
nachhaltigen Wirt-
schaftstatigkeiten.
Nachhaltige Investi-
tionen mit einem
Umweltziel kdnnten
taxonomie-konform
sein oder nicht.

271\
amry

| [ =
¥

Mit Nachhaltigkeits-
indikatoren wird
gemessen, inwieweit
die mit dem Finanz-
produkt beworbe-
nen 6kologischen
oder sozialen
Merkmale erreicht
werden.

Name des Produkts:
ImmoWert

Vorvertragliche Informationen zu den in Artikel 8 Absatze 1, 2 und 2a der

Verordnung (EU) 2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852

genannten Finanzprodukten

Unternehmenskennung (LEI-Code):
213800TKFJE4ZMA4)S867

Okologische und/oder soziale Merkmale

Werden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?
| X

Ja ® X Nein

Es wird damit ein Mindestanteil an
nachhaltigen Investitionen mit einem
Umweltziel getatigt: %

Es werden damit okologische/soziale
Merkmale beworben und obwohl keine
nachhaltigen Investitionen angestrebt
werden, enthélt es einen Mindestanteil

in Wirtschaftstatigkeiten, die nach von 0% an nachhaltigen Investitionen

der EU-Taxonomie als 6kologisch
nachhaltig einzustufen sind mit einem Umweltziel in Wirtschafts-
tatigkeiten, die nach der EU-Taxo-
nomie als 6kologisch nachhaltig

einzustufen sind

in Wirtschaftstatigkeiten, die nach

der EU-Taxonomie nicht als 6kolo-

gisch nachhaltig einzustufen sind
mit einem Umweltziel in Wirtschafts-
tatigkeiten, die nach der EU- Taxo-
nomie nicht als 6kologisch nachhaltig
einzustufen sind

mit einem sozialen Ziel

Es wird damit ein Mindestanteil an
nachhaltigen Investitionen mit einem
sozialen Ziel getatigt:

Es werden damit 6kologische/soziale
Merkmale beworben, aber keine
% nachhaltigen Investitionen getatigt.

Welche 6kologischen und/oder sozialen Merkmale werden mit diesem Finanzprodukt
beworben?

Die durch das Finanzprodukt geforderten 6kologischen Merkmale bestehen in der Investition
in ein Minimum an Vermogenswerten unter Berlicksichtigung des nachfolgend beschriebenen
Nachhaltigkeitsscoring-Prozesses, der auf einer proprietaren Methodik basiert. Die Gesellschaft
investiert Uiber das Finanzprodukt in Immobilien, verwaltet und entwickelt diese mit dem Ziel,
den CO,-FuRabdruck dieser Vermdgenswerte zu verringern und/oder einen positiven Einfluss
auf die Umwelt zu haben.
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Nachhaltigkeitsscoring-Prozess

Bei der Durchfiihrung des der Anlageselektion vorgeschalteten Due-Diligence-Prozesses be-
achtet die Gesellschaft unter wirtschaftlich angemessenen Bemiihungen Nachhaltigkeits-
kriterien, die flir jede Anlageentscheidung relevant sind. Hierflr wird insbesondere zum Zeit-
punkt der Investition eine Nachhaltigkeits-Bewertung und -Analyse der in Betracht gezogenen
Investition auf Grundlage einer proprietdren Methode vorgenommen (der Nachhaltigkeits-
scoring-Prozess).

Bei der Due-Diligence-Priifung liegen in der Regel nicht geniligend Informationen vor, um
eine endglltige Nachhaltigkeits-Bewertung vorzunehmen, aber die Bewertung der Schliissel-
faktoren tragt dazu bei, dass die Hauptrisiken, sofern sie bestehen, gut sichtbar sind. Wahrend
der Due Diligence-Priifung prifen die Investmentteams fiinf Nachhaltigkeits-Schlisselfaktoren,
darunter das regulatorische (transitorische-) Risiko, das in der Regel lGiber die Energieausweis-
Ebene ermittelt wird, das physische Risiko (iber die interne Bewertung der Anfalligkeit far
Naturkatastrophen in der Vergangenheit, das Vorhandensein und das Niveau der Zertifizierung
(BREEAM/DGBN usw.), das Niveau des Kontrahentenrisikos (z. B. Mieter auf Sanktionslisten
oder mit zweifelhaftem Hintergrund) und eine vorlaufige Nachhaltigkeits-Bewertung.

Fokus der Nachhaltigkeits-Bewertung wahrend des Due Diligence Prozesses ist es, jeden Ver-
mogensgegenstand in Hinblick auf bestimmte Umwelt- (sogenannte ,environmental”), Krite-
rien, die die Gesellschaft nach eigenem Ermessen auswahlt, zu bewerten, und zwar jeweils auf
der Grundlage der Informationslage, die der Gesellschaft wahrend des Anlageprozesses zur Ver-
fligung steht (einschlieBlich der Erhebung von Informationen auf Basis von Fragebdgen. Wah-
rend des Due Diligence Prozesses fokussiert sich die Gesellschaft zwar auf die Beachtung und
Bewertung von Umweltbelangen der einzelnen Vermogensgegenstiande, jedoch werden auch
soziale und die Unternehmensfiihrung betreffende (sogenannte , Governance”) Aspekte wah-
rend der Due Diligence Phase beriicksichtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Gesellschaft
soziale und die Unternehmensfiihrung betreffende Kriterien in dem Nachhaltigkeitsscoring-
Prozess berlicksichtigt, diese jedoch nicht im Sinne des Artikel 8 SFDR beabsichtigt zu fordern.

Bei der Berechnung des Scorings fiir eine Immobilie werden die Relevanz und die Bedeutung
jedes Nachhaltigkeitsfaktors auf einer Skala von 0 bis 10 bewertet, und anschlieRend wird der
Immobilie eine Gesamtbewertung von 0 bis 10 (der Nachhaltigkeits-Score) zugewiesen. Die
Gesamtbewertung basiert auf einer gewichteten Aggregation jedes einzelnen Nachhaltigkeits-
faktors, der in der Methodik Anwendung findet. Hierbei stellt die Zahl 0 das schlechteste und
die Zahl 10 das beste ESG-Qualitatsniveau in der verwendeten Methodik dar.

Waiahrend des Lebenszyklus der Investition und durch die Umsetzung des Nachhaltigkeits-
scoring-Prozesses bewertet die Gesellschaft jahrlich die Qualitat und Relevanz der Investition
aus der Nachhaltigkeitsperspektive und beriicksichtigt dabei Umweltfaktoren wie z. B. Energie-
verbrauch, CO,-Emissionen, Wasserverbrauch, Biodiversitdat und Gebaudezertifizierung.

Derzeit werden auch soziale und Governance-Faktoren in das Scoring einbezogen, jedoch for-
dert dieses Produkt keine sozialen oder Governance-Merkmale im Sinne von Artikel 8 SFDR.

Zu diesen Kriterien gehoren unter anderem Gesundheit, Komfort und Wohlbefinden, Engage-
ment der Mieter, Planung von NachhaltigkeitsmaBnahmen, verantwortungsvolle Beschaffung,
und Bewertung der Klimaresilienz. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgenannten Kriterien
Teil einer unternehmenseigenen Nachhaltigkeitsbewertungsmethode sind, die von der Gesell-
schaft verwendet wird. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass diese Methode auf den ver-
fligbaren Informationen beruht und moglicherweise nicht vollstandig mit den vom Produkt ge-
férderten Umwelteigenschaften tGibereinstimmt. Die vorstehenden Kriterien werden hier nur zu
Informations- und Offenlegungszwecken genannt und sollten nicht als vom Produkt geforderte
Eigenschaften missverstanden werden.
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Bei den wichtigs-
ten nachteiligen
Auswirkungen
handelt es sich um
die bedeutends-
ten nachteiligen
Auswirkungen von
Investitionsentschei-
dungen auf Nach-
haltigkeitsfaktoren
in den Bereichen
Umwelt, Soziales
und Beschaftigung,
Achtung der Men-
schenrechte und
Bekampfung von
Korruption und Be-
stechung.

Welche Nachhaltigkeitsindikatoren werden zur Messung der Erreichung der einzel-
nen 6kologischen oder sozialen Merkmale, die durch dieses Finanzprodukt beworben
werden, herangezogen?

Die Gesellschaft iberwacht die folgenden Nachhaltigkeitsindikatoren, um die Erreichung
der durch das Finanzprodukt geférderten 6kologischen Merkmale zu messen:

(a) der Anteil der Vermoégenswerte im Portfolio des Fonds, die gemaR dem Nachhaltig-
keitsscoring-Prozess einen Score von mindestens 1,4 aufweisen

(b) den globalen Nachhaltigkeits-Score Durchschnitt des Sondervermogens;
(c) den Anteil der zertifizierten Vermogenswerte in % der AUM;

(d) den Anteil der vom Vermieter erhobenen Verbrauchsdatenerfassung in % oder
AUM; und

(e) Relative Kohlenstoffemissionen (Scope 1 und 2)Y (pro Quadratmeter Flache).

Welches sind die Ziele der nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teil-
weise getdtigt werden sollen, und wie tréigt die nachhaltige Investition zu diesen Zie-
len bei?

Das Finanzprodukt fordert dkologische und/oder soziale Merkmale, tatigt aber keine
nachhaltigen Investitionen im Sinne der Verordnung (EU) 2019/2088, daher ist diese
Frage nicht auf das Finanzprodukt anwendbar.

Inwiefern haben die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise
getdtigt werden sollen, 6kologisch oder sozial nachhaltigen Anlageziele nicht erheb-
lich geschadet?

Das Finanzprodukt fordert 6kologische und/oder soziale Merkmale, tétigt aber keine
nachhaltigen Investitionen im Sinne der Verordnung (EU) 2019/2088, daher ist diese
Frage nicht auf das Finanzprodukt anwendbar.

Wie wurden die Indikatoren fiir nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeits-
faktoren beriicksichtigt?

Das Finanzprodukt fordert 6kologische und/oder soziale Merkmale, tatigt aber keine
nachhaltigen Investitionen im Sinne der Verordnung (EU) 2019/2088, daher ist diese
Frage nicht auf das Finanzprodukt anwendbar.

Wie stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsdtzen fiir multinationale
Unternehmen und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir Wirtschaft und Men-
schenrechte in Einklang? Ndhere Angaben:

Das Finanzprodukt fordert 6kologische und/oder soziale Merkmale, tétigt aber keine
nachhaltigen Investitionen im Sinne der Verordnung (EU) 2019/2088, daher ist diese
Frage nicht auf das Finanzprodukt anwendbar.

Y https://ghgprotocol.org/standards
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Werden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf

M Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Die Anlagestrategie
dient als Richtschnur
fir Investitionsent-
scheidungen, wobei
bestimmte Kriterien
wie beispielsweise
Investitionsziele
oder Risikotoleranz
bericksichtigt wer-
den.

<

X la,

Die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen werden sowohl mit (i) qualitativen als auch
(ii) quantitativen Ansatzen betrachtet:

(i) Der qualitative Ansatz zur Beriicksichtigung der wichtigsten negativen Auswirkungen
basiert auf Ausschliissen. Die Ausschlussrichtlinien im Rahmen der AXA IM ESG-
Standards und die sektorspezifischen Ausschliisse decken die wichtigsten Risiken
der Nachhaltigkeitsfaktoren ab und werden verbindlich angewandt.

Ausschlussgrundsatze:

— Sektorspezifische Ausschliisse: Klimarisiken, Schutz von Okosystemen und Ent-
waldung, Agrarrohstoffe, Tabak.

— AXA IM Ausschliisse: Waffen mit weilem Phosphor, UNGC-Verst6Be, Menschen-
rechte.

Die Ausschlussrichtlinien haben spezifische Einschrankungen fir die Anwendung auf
Immobilieninvestitionen.

(ii) Quantitativer Ansatz

Die wichtigsten negativen Auswirkungen werden auch quantitativ bericksichtigt, in-
dem die PAl-Indikatoren, die fiir die Anlagestrategie des Finanzprodukts relevant
sind, gemessen und jahrlich gemeldet werden.

Dariiber hinaus misst und beriicksichtigt die Gesellschaft mehrere Nachhaltigkeits-
indikatoren, einschlieRRlich relevanter PAl-Indikatoren, direkt in seinem Nachhal-
tigkeitsscoring-Prozess und schrankt Investitionen mit niedriger Punktzahl ein, um
nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren zu ermitteln, zu bewerten
und zu Gberwachen. Zu diesen Indikatoren gehéren insbesondere [Treibhausgas-
emissionen, Energieverbrauch, Wasser, UNGC-Verletzungen und Biodiversitat].

Nein

Welche Anlagestrategie wird mit diesem Finanzprodukt verfolgt?

Das Sondervermogen ImmoWert ist ein regionalspezifisches Sondervermogen, welches auf In-
vestitionen in den Landern Deutschland mit Fokus auf Siiddeutschland, Osterreich und Schweiz
abzielt. Die Nutzungsarten der Fondsimmobilien sollen schwerpunktmaRig in den Bereichen
Bliro und Verwaltung, Einzelhandel, Mischnutzung, Wohnen und Hotel liegen. Die Kriterien
Werterhalt und Ertragsstabilitdat sind von zentraler Bedeutung fiir die Investitionen. Es wird
darauf geachtet, einen ausgewogenen regionalen und sektoralen Mix zu erzielen. Investitionen
erfolgen in Immobilien in Innenstadtlagen sowie in Objekte in Cityrandlagen. Bei der Objekt-
auswahl kommt der Bonitat der Mieter eine besondere Bedeutung zu. Die wirtschaftlichen und
standortbezogenen Risiken und Chancen der Immobilien werden sorgfaltig geprift und be-
wertet, um nachvollziehbare Anlageentscheidungen zu treffen.

Hinsichtlich der Gebaudequalitat zielt das Sondervermdgen auf gute bis erstklassige Immobilien
ab. Ethische Kriterien sowie Kriterien in Bezug auf Nachhaltigkeit der Investments werden im
Rahmen der Ankaufspriifung beriicksichtigt.
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Die Verfahrens-
weisen einer guten
Unternehmens-
fihrung umfassen
solide Manage-
mentstrukturen,
die Beziehungen zu
den Arbeitnehmern,
die Verglitung von
Mitarbeitern sowie
die Einhaltung der
Steuervorschriften.

Im Einklang mit den oben beschriebenen 6kologischen Merkmalen besteht die vom Finanz-
produkt verfolgte Strategie darin, in ein Minimum an Vermdgenswerten zu investieren, die den
oben beschriebenen Nachhaltigkeitsscoring-Prozess auf der Grundlage einer proprietaren Me-
thodik berlicksichtigen. Die Gesellschaft investiert Gber das Finanzprodukt in Immobilien, ver-
waltet und entwickelt diese mit dem Ziel, den CO,-FuRabdruck dieser Vermogenswerte zu ver-
ringern und/oder positive Auswirkungen auf die Umwelt zu haben.

Worin bestehen die verbindlichen Elemente der Anlagestrategie, die fiir die Auswahl
der Investitionen zur Erfiillung der beworbenen ékologischen oder sozialen Ziele ver-
wendet werden?

Die verbindlichen Elemente der Anlagestrategie bestehen in (i) der Umsetzung von Aus-
schlussstrategien und (ii) der Verwendung von Nachhaltigkeitskennzahlen:

(i)

(ii)

Ausschlussgrundsatze

Die Gesellschaft wendet verbindlich ein erstes Ausschlussverfahren an, der Bereiche
wie umstrittene Waffen, Klimarisiken, Agrarrohstoffe sowie Schutz von Okosystemen
und Entwaldung umfasst. Das Finanzprodukt wendet auch die Umwelt-, Sozial- und
Governance-Standards von AXA IM an und integriert die Nachhaltigkeitsstandards in
den Anlageprozess, indem es spezifische sektorale Ausschliisse wie Tabak und Waf-
fen mit weiBem Phosphor anwendet.

Die Ausschlussrichtlinien haben spezifische Einschrankungen fir die Anwendung auf
Immobilieninvestitionen.

Dariiber hinaus fiihrt die Gesellschaft zu Beginn (und innerhalb von 15 Monaten
nach dem Erwerb) ein Investment-Scoring flir bestehende Vermdgenswerte durch
und begrenzt einen niedrigen Nachhaltigkeits-Score:

— Jede Investition, die mit weniger als 1,4 bewertet wird, muss bei der Due-Diligence-
Prifung begriindet werden.

— Jede Investition, die mit weniger als 1,4 bewertet wird, muss einen Verbesserungs-
plan umsetzen, um die Bewertung innerhalb eines bestimmten Zeitrahmens auf
Gber 1,4 zu erhohen.

Metriken

— Mindestens 75 % der bestehenden Vermogenswerte miissen von dem oben be-
schriebenen Nachhaltigkeitsscoring-Prozess erfasst werden. Allerdings sind einige
Abweichungen moglich, insbesondere bei grolRen direkten Immobilienportfolios,
bei denen der Nachhaltigkeits-Score moglicherweise nach dem Erwerb nicht vor
dem ersten Quartal eines jeden Jahres bekannt ist.

— Die Gesellschaft muss innerhalb von 15 Monaten nach dem Erwerb den end-
glltigen Nachhaltigkeits-Score des Vermogenswertes ermitteln.

— Liegt der endgliltige Nachhaltigkeits-Score des Vermogenswerts unter 1,4, muss
ein Verbesserungsplan festgelegt und umgesetzt werden.

— Mindestens 90 % der bewerteten Vermogenswerte miissen einen Score von mehr
als 1,4 aufweisen.

100



ImmoWert
Verkaufsprospekt | Anhang

Um welchen Mindestsatz wird der Umfang der vor der Anwendung dieser Anlage-
strategie in Betracht gezogenen Investitionen reduziert?

Nicht anwendbar.

Wie werden die Verfahrensweisen einer guten Unternehmensfiihrung der Unter-
nehmen, in die investiert wird, bewertet?

Im Rahmen seiner Politik der ESG-Standards vermeidet die Gesellschaft Investitionen
in Unternehmen, die in erheblichem MaRe Verst6Re gegen internationale Normen und
Standards verursachen, dazu beitragen oder damit in Verbindung stehen, wobei er
sich insbesondere auf die Grundsatze des UN Global Compact, die Konventionen der
Internationalen Arbeitsorganisation (ILO), die OECD-Leitsatze fir multinationale Unter-
nehmen und die UN-Leitprinzipien fir Wirtschaft und Menschenrechte (UNGPs) konzen-
triert. Diese Standards konzentrieren sich vor allem auf die Bereiche Menschenrechte,
Gesellschaft, Arbeit und Umwelt.

Die Gesellschaft bewertet auch die guten Praktiken der Unternehmen, in die diese in-
vestiert, durch die Anwendung der AXA IM-Ausschlisse fir Direktinvestitionen.

Dariiber hinaus fihrt die Gesellschaft bei der Durchfiihrung einer Investition eine
spezifische Due-Diligence-Prifung durch, einschlielllich der Priifung der Ausschlussliste
fir Direktinvestitionen und der Uberpriifung der Gegenpartei, einschlieRlich Anti-Geld-
wasche (AML) / Know Your Costumer (KYC).

Das Finanzprodukt erwirbt oder griindet Unternehmen, die letztlich Immobilienver-
mogen halten. Due-Diligence-Prifungen (einschlielich AML- und KYC-Prifungen,
Ausschluss von UNGC-VerstoRRen) werden vor der Investition durchgefiihrt und Good-
Governance-SchutzmalRnahmen (einschlielRlich Ausschluss und Verbotsliste), die sich
aus den AXA IM-Ausschlissen ergeben, werden angewendet.
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@)

U

Die Vermogens-
allokation gibt den
jeweiligen Anteil der
Investitionen in be-
stimmte Vermogens-
werte an.

Taxonomiekonforme

Tatigkeiten, aus-

gedruckt durch den

Anteil der:

— Umsatzerlose,
die den Anteil der
Einnahmen aus
umweltfreund-
lichen Aktivitaten
der Unternehmen,
in die investiert
wird, wider-
spiegeln

— Investitionsaus-
gaben (CapEx),
die die umwelt-
freundlichen
Investitionen der
Unternehmen, in
die investiert wird,
aufzeigen, z. B. fur
den Ubergang zu
einer grinen Wirt-
schaft

— Betriebsausgaben
(OpEx), die die
umweltfreund-
lichen betrieb-
lichen Aktivitaten
der Unternehmen,
in die investiert
wird, wider-
spiegeln

Welche Vermogensallokation ist fiir dieses Finanzprodukt geplant?

Das Finanzprodukt zielt darauf ab, seine Vermogensaufteilung wie in der nachstehenden Grafik
dargestellt zu planen. Die unten angegebene geplante Vermoégensaufteilung kann von Zeit zu
Zeit nach Ermessen der Gesellschaft gedndert werden.

Der geplante Mindestanteil der Investition des Finanzprodukts, die auf 6kologische oder soziale
Merkmale in Kategorie 1B ausgerichtet sind, wird voraussichtlich 70 % des Bruttoinventarwerts
des Finanzprodukts betragen. Die verbleibenden ,Anderen” Investitionen in Kategorie #2
werden voraussichtlich nicht mehr als 30 % des Bruttoinventarwerts des Finanzprodukts aus-
machen.

#1 Ausgerichtet
auf okologische oder

soziale Merkmale
Min 70 % #1B Andere

okologische oder

Investitionen
soziale Merkmale
#2 Andere Min 70 %
Investitionen
Max 30 %

#1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen des Finanzprodukts,
die zur Erreichung der beworbenen 6kologischen oder sozialen Merkmale getatigt wurden.

#2 Andere Investitionen umfasst die librigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf 6kolo-
gische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen eingestuft werden.

Inwiefern werden durch den Einsatz von Derivaten die mit dem Finanzprodukt
beworbenen ékologischen oder sozialen Merkmale erreicht?

Die Gesellschaft setzt fiir das Finanzprodukt Derivate nur zum Zwecke der Absicherung
ein. Das Finanzprodukt verwendet mithin keine Derivate, um die von ihm geférderten
Okologischen oder sozialen Eigenschaften zu erreichen, so dass die Frage nicht anwend-
bar ist.
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Mit Blick auf die EU-
Taxonomiekonfor-
mitdt umfassen die
Kritierien fir fossiles
Gas die Begrenzung
der Emissionen und
die Umstellung auf
erneuerbare Energie
oder CO,-arme
Kraftstoffe bis Ende
2035. Die Kriterien
fir Kernenergie be-
inhalten umfassende
Sicherheits- und
Abfallentsorgungs-
vorschriften.

Ermoglichende
Tatigkeiten wirken
unmittelbar er-
moglichend darauf
hin, dass andere
Tatigkeiten einen
wesentlichen Beitrag
zu den Umweltzielen
leisten.

Ubergangstitig-
keiten sind Tatig-
keiten, fur die es
noch keine CO,-
armen Alternativen
gibt und die unter
anderem Treibhaus-
gasemissionswerte
aufweisen, die den
besten Leistungen
entsprechen.

.4 sind nachhal-
tige Investitio-

nen mit einem
Umweltziel, die die
Kriterien fur dko-
logisch nachhaltige
Wirtschaftstatigkei-
ten gemaR der EU-
Taxonomie nicht
beriicksichtigen.
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In welchem MindestmaR sind nachhaltige Investitionen mit einem Umweltziel
mit der EU-Taxonomie konform?

Das Finanzprodukt bericksichtigt nicht die Kriterien der Umweltziele der EU-Taxonomie.
Das Finanzprodukt beriicksichtigt nicht die Kriterien der EU-Taxonomie ,Vermeidung er-
heblicher Beeintrachtigungen®.

Wird mit dem Finanzprodukt in EU-taxonomiekonforme Tditigkeiten im Bereich fossiles
Gas und/oder Kernenergie? investiert?

Ja
In fossiles Gas In Kernenergie

X Nein

Die beiden nachstehenden Grafiken zeigen den Mindestprozentsatz der EU-taxonomiekonformen
Investitionen in griiner Farbe. Da es keine geeignete Methode zur Bestimmung der Taxonomie-
konformitdt von Staatsanleihen* gibt, zeigt die erste Grafik die Taxonomiekonformitdt in Bezug auf
alle Investitionen des Finanzprodukts einschliefSlich der Staatsanleihen, wihrend die zweite Grafik
die Taxonomiekonformitdt nur in Bezug auf die Investitionen des Finanzprodukts zeigt, die keine
Staatsanleihen umfassen.

1. Taxonomie-Konformitat der Investitio- 2. Taxonomie-Konformitat der Investitionen
nen einschlieRlich Staatsanleihen* ohne Staatsanleihen*
0% 0%
100 % 100 %
Taxonomie-konform Taxonomie-konform
Andere Investionen Andere Investionen

* Fur die Zwecke dieser Grafiken umfasst der Begriff ,Staatsanleihen” alle Risikopositionen gegentiiber Staaten.

Wie hoch ist der Mindestanteil der Investitionen in Ubergangstitigkeiten und
ermaglichende Tiitigkeiten?

Der Mindestanteil der Investitionen in Ubergangs- und Erméglichungstitigkeiten be-
tragt 0 % des Nettoinventarwerts des Finanzprodukts.

Wie hoch ist der Mindestanteil nachhaltiger Investitionen mit einem Umweltziel,
die nicht mit der EU-Taxonomie konform sind?

Der Mindestanteil nachhaltiger Investitionen mit 6kologischer Zielsetzung, die nicht an der
EU-Taxonomie ausgerichtet sind, betragt 0 % des Nettoinventarwerts des Finanzprodukts.

2 Tatigkeiten im Bereich fossiles Gas und/oder Kernenergie sind nur dann EU-taxonomiekonform, wenn sie zur Einddmmung
des Klimawandels (,,Klimaschutz“) beitragen und kein Ziel der EU-Taxonomie erheblich beeintrachtigen — siehe Erlauterung
am linken Rand. Die vollstéandigen Kriterien fir EU-taxonomiekonforme Wirtschaftstatigkeiten im Bereich fossiles Gas und
Kernenergie sind in der Delegierten Verordnung (EU) 2022/1214 der Kommission festgelegt.
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Wie hoch ist der Mindestanteil der sozial nachhaltigen Investitionen?

Der Mindestanteil an sozial nachhaltigen Anlagen betragt 0 %.

@v . Welche Investitionen fallen unter ,,#2 Andere Investitionen”, welcher Anlagezweck
wird mit ihnen verfolgt und gibt es einen 6kologischen oder sozialen Mindest-
schutz?

Die ,,sonstigen” Vermogenswerte kénnen bestehen aus:

— Barmittel und bargeldgleiche Anlagen in Form von Bankeinlagen, zuldssigen Geldmarkt-
instrumenten und Geldmarktinstrumenten, die zur Steuerung der Liquiditat des Finanz-
produkts verwendet werden (es wird prazisiert, dass alle Geldmarktinstrumente/Fonds,
die als Artikel 8 SFDR qualifiziert sind, unter #1B Sonstige E/S-Merkmale zu erfassen sind);

— andere Instrumente, die fir das Finanzprodukt in Frage kommen und nicht unter das
oben genannte Nachhaltigkeitsscoring-Prozess fallen oder deren Nachhaltigkeits-Score
<1,4ist.

Waurde ein Index als Referenzwert bestimmt, um festzustellen, ob dieses Finanzpro-
dukt auf die beworbenen 6kologischen und/oder sozialen Merkmale ausgerichtet ist?

A

Nein.

Bei den Referenz- Inwiefern ist der Referenzwert kontinuierlich auf die mit dem Finanzprodukt beworbe-
werten handelt es nen 6kologischen und sozialen Merkmale ausgerichtet?

sich um Indizes, mit
denen gemessen

wird, ob das Finanz-
produkt die bewor-
benen 6kologischen

oder sozialen Merk- Nicht anwendbar.
male erreicht.

Nicht anwendbar.

Wie wird die kontinuierliche Ausrichtung der Anlagestrategie auf die Indexmethode
sichergestellt?

Wie unterscheidet sich der bestimmte Index von einem relevanten breiten Marktindex?

Nicht anwendbar.

Wo kann die Methode zur Berechnung des bestimmten Indexes eingesehen werden?

Nicht anwendbar.

| :l Wo kann ich im Internet weitere produktspezifische Informationen finden?

Weitere produktspezifische Informationen sind abrufbar unter:
https://www.axa-im.com/important-information/sfdr

und:
https://institutionelle.axa-im.de/fund-centre
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